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Santrauka. Straipsnyje nagrin¢jama teritorijy konversijos samprata, tikslai, problemos, s¢kmingos konversijos rezultaty
nauda miesto plétrai. Aptariama galimybé funkciSkai nebenaudojamas teritorijas pritaikyti gyvenamajai paskirciai, naujy mo-
dernios ekonomikos darbo viety karimui, didinti miesto funkcinés ir fizinés strukttros integralumg tolygiau isdéstant gyve-
namasias teritorijas ir darbo vietas mieste, kurti palankia investicijoms aplinka, mazinti teritorijy tar$a. Apzvelgiama uzsienio
Saliy praktika, pateikiami Vokietijos Siaurés Reino - Vestfalijos, Londono, Paryziaus, Sidnéjaus industriniy teritorijy konver-

sijos pavyzdziai.

Reik$miniai ZodZiai: konversija, industrinés teritorijos, dykra, miesty planavimas, darni plétra, pramoniné architektara.

Ivadas

Pramoné — tai viena pagrindiniy miesto varomujy jégu,
susijusi su ekonominiais, socialiniais bei technologiniais
procesais ir industrinés paskirties objekty gyvavimo klau-
simais (Garrick, Alistrovaité 2005). Tobuléjant technolo-
kazkada
klestéjusios gamyklos bei kiti industriniai statiniai pra-

gijoms, keiCiantis Zmoniy poreikiams,
randa savo reik§me, tampa nebenaudojami. Laikui bégant
Sie funkciskai susidévi ir kelia socialines bei aplinkosau-
gos problemas, tampa svetimkiiniais vienetais ekonomi-
niu, ekologiniu ir estetiniu pozitriais. TerSalai i§ jy
patenka | aplinkiniy teritorijy gruntinj vandenj, kenkia
visai ekosistemai. Nebenaudojamuose pastatuose daznai
apsigyvena asociallis asmenys, todél tokios vietos tampa
pavojingos ir mazina aplinkiniy teritorijy patraukluma
(Marcinkevicitité, Ambrasas 2010). Planuojant miesto
plétra, tvarkyba, daznai sprendziamas klausimas dél pagal
paskirti nebenaudojamy, apleisty teritorijy panaudojimo:
griauti funkci$kai nebenaudojamus, apleistus statinius ar
siekti §ias teritorijas i§saugoti, pritaikyti kitai paskir¢iai.
Industriniy objekty bei teritorijy iSsaugojimas svar-
bus dél keleto priezas€iy. Dazniausiai tai susije su istori-
niu bei architektriniu paveldu (Lintz er al 2007).
Dideliuose plotuose kuriami muziejai, atsiranda parkai,
laisvalaikio bei poilsio zonos. D¢l geros lokacijos bei
ekonominiy priezas¢iy, kazkada klestéjusios pramoninés
teritorijos, konversijos btidu taip pat pritaikomos gyve-
nimui, virsta prekybiniais plotais, darbui bei kiirybai skir-
tomis erdvémis. Planuojant §iy teritorijy panaudojima,
galimg statiniy pritaikyma naujai paskirCiai biitina atsi-

zvelgti | daugelj techniniy, ekonominiy aspekty, taip pat
darnios plétros principus (Burinskiené et al. 2003).

Sio straipsnio tikslas — ianalizavus uzsienio 3aliy patirtj
vykdant apleisty, nebenaudojamy industriniy teritorijy
konversija ir apzvelgus Lietuvos apleisty teritorijy tvar-
kymo praktika, pateikti ivadas ir sitilymus dél konversi-
jos procesy plétros.

Konversijos problemy analizé mokslo literatiiroje

Mokslo literatiiroje skiriamas didelis démesys urbanizuo-
ty teritorijy pertvarkymui, sprestinoms problemoms ir
galimy sprendimy analizei, nagrinéjami kiekvienoje i
Saliy konversija lemiantys socialiniai, politiniai, teisiniai
ir ekonominiai veiksniai. Pvz., Anglijoje, Vokietijoje ir
Pranciizijoje miesty teritorijy kaitai jtakos turéjo bendri
reiskiniai: deindustrializacija, globalizacija, demografi-
niai poky¢iai ir pasenusi aplinkos ir bilisto urbanistiné
struktiira. Kiekvienoje i§ $iy Saliy susiformavo vietos
konteksto veiksniy nulemtos politikos priemonés, kurios
atspindi pagrindinius nacionalinius prioritetus: socialinés
atskirties mazinimas Pranciizijoje, teritorijy panaudojimo
tolygumas Vokietijoje, Zemés naudojimo efektyvumas
Anglijoje (Couch et al. 2011). Pramoniniy teritorijy per-
tvarkyma analizuojantys autoriai atkreipia démesj j seny
pramonés statiniy archeologing, architektiiring verte, kuri
labai svarbi siekiant planuoti teritorijy transformavima,
pripazjstant buvusiy pramoniniy statiniy reik§me archi-
tektdiros, krastovaizdzio, istoriniy liudijimy pozitiriu. Dél
to teritorijy pertvarkyma svarbu nagrinéti kaip socialing,
ekonomine ir teritoring sistemg (Del Sasso, Caliandro
2010).
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Siekiant apsaugoti vertingus paveldo pozitiriu sta-
tinius reikia atitinkamy ziniy apie statyby metodus ir
tradicinés architektiiros bruozus. Be to, sprendziant terito-
rijy pertvarkyma kompleksiniu pozitriu turi biti sukurta
tinkama teisiné, metodiné ir duomeny kaupimo bazés,
taikomi sprendimy priémimo metodai, kurie leisty uztik-
rinti racionalius ekonominiu ir socialiniu pozitiriu spren-
dimus ir vertingiausiy pavyzdziy i$saugojima (Fuentes
2010).

Daugelyje valstybiy apleisty ir nenaudojamy pasta-
ty egzistavimas laikoma problema, taciau tik keletas $aliy
yra atlike i§samius tyrimus, surinke informacija apie ap-
leisty objekty kiekius ir ju uzstatymo plota, parenge ati-
tinkama teising baze, konversijos paramos, skatinimo
programas. KompleksiSkai apleisty teritorijy pertvarky-
mas spredziamas Vokietijoje, Airijoje, Didziojoje Britani-
joje, Italijoje, Ispanijoje, Prancizijoje, Nyderlanduose.

Lietuvoje, jvykus esminiams politiniams ir ekono-
miniams pokyciams, apleisty pramoniy, kariniy, zZemés
ukio apdirbamosios pramonés teritorijy ir atskiry objekty
sutvarkymas yra itin aktualus. Siuos klausimus, akcentuo-
jant ekologinius bei darnios plétros aspektus analizuoja
Lietuvos mokslininkai Antuchevi¢iené (2005), Baltrénas
ir kt. (2001), isanalizave Lietuvos apleisty pastaty tvar-
kymo praktika, pasiiilé kompleksinj modelj apleisty pas-
taty racionaliam naudojimui modeliuoti ir vertinti, skirta
daugiatiksliams pastaty tvarkymo uzdaviniams, darnaus
vystymo kontekste, spresti. Kompleksinis modelis padéty
priimti technologiskai jgyvendinamus, uZtikrinancius
socialinj progresa, tenkinancius suinteresuoty grupiy
poreikius, nedaranc¢ius Zzalos gamtinei aplinkai bei pade-
dangius i$laikyti auksta ekonominio augimo ir uzimtumo
lygi sprendimus (Antuchevi¢iené 2005).

Akivaizdu, kad nebenaudojamy industriniy teritori-
ju problemas biitina spresti, taciau visuomet iskyla klau-
simas, kas ir kaip turéty tai padaryti, kaip deréty elgtis su
iSlikusiais pastatais, kaip juos ir jy teritorijas panaudoti,
kokios $iy objekty teikiamos galimybés ir keliamos
viena i§ pagrindiniy priezas¢iy, neleidzian¢iy aktyvinti
teritorijy sutvarkymo procesy yra jvardijamos atitinkamy
programy, strategiju nebuvimas bei finansavimo truku-
mas (Antuchevi¢iené 2005, CLARINET 2002).

Nebenaudojamy pramoniniy teritorijy sutvarkymas
ir pastaty pritaikymas naujai paskir¢iai svarbus ir tuo
aspektu, kad $iy pastaty ir teritorijy pritaikymas $iuolai-
kiniy poreikiy tenkinimui leisty sumazinti urbanizuojamy
teritorijy plétros masta, saugoty gamtos iSteklius. Biisi-
moji teritorijy funkcija nustatoma taip, kad po konversi-

jos teritorija darniai jsiliety j urbanisting ir funkcine mies-
to struktiira.

Konversijos ir konversiniy teritorijy samprata

Pasaulio miesty praktikoje konversija dazniausiai taikoma
dykroms — apleistoms teritorijoms, kuriose nebevykdoma
ankstesné veikla ir kurios turi potenciala biiti pritaikytos
naujai ar tai paciai panaudai (Garrick 2005).

Pats zodis konversija (konversio) — i§vertus i§ loty-
ny kalbos reiskia pakitimas. Konversija — tai teritorijy
jsisavinimo biidas, kai pertvarkomos naujai funkcijai
buvusios kity, dabar nebeaktualiy paskir¢iy, miesto terito-
rijos, suteikiant joms nauja kokybe, arba vykdomi esmi-
niai teritorijos struktiros,
poky¢iai (Leitanaité 2005).

Konversijos pozitiriu sagvoka ,,dykra“ yra per siaura

uzstatymo morfologijos

ir neapima visy konversijos taikymo galimybiy. Konver-
sijos pasirinktu objektu gali bati ir funkcionuojanti, neap-
leista zona. Bendresniu atveju konvertuotina teritorija -
tai teritorija, nebeatitinkanti miesto plétros plany, jo
struktiiros ir prioritety tam tikrose zonose ar kenkianti
aplinkai ekologine, jvaizdzio, ekonomine, socialine pra-
sme (Riaubiené 2000).

Industriniy objekty (teritorijy) konversija, paskirties
keitimas, gali vykti keliomis kryptimis (1 pav.):
1) kai paskirtis yra atnaujinama;
2) kai paskirtis kei¢iama i§saugant nepakitusia architektii-
ring — urbanistine iSrai$ka. Tai tinka tuo atveju, kai objek-
tas yra pripazintas industriniu paveldu;
3) kai konversija vykdoma i§ esmés keiciant situacija —
tai kompleksiné teritorijos regeneracija. Vykdoma tais
atvejais, kai industrinis objektas yra pripazintas visiSkai
neveiksniu ir neatitinkan¢iu naujy poreikiy, todél yra
rengiama nauja urbanistiné koncepcija.
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1 pav. Industriniy teritorijy konversijos kryptys

Fig. 1. Conversion ways of industrial areas



Vokietijos industriniy pramonés teritorijy konversija

Vokietijos pramoné yra galinga ir inovatyvi. Taciau, kei-
¢iantis technologijoms, poreikiams, perorganizuojant
Salies pramong, daug pramoniniy ir kariniy teritorijy, su
esanciais statiniais ir infrastruktiira, tapo nebenaudojami
ir nebepritaikomi pagal pirmine paskirtj. Vykdant teritori-
jy atgaivinimo programas prioritetas teikiamas aplinko-
sauginiams veiksniams, derinant juos su ekonominiais
tikslais. Taip pat vienu i§ svarbiausiy aspekty, komplek-
siSkai tvarkant teritorijas, yra laikoma industrinés archi-
tekttiros paveldo i§saugojimas.

Plagiau panagrinékime Siaurés Reino Vestfalijos
poindustrinj Riiro regiona. Pramonés, logistikos, ir milita-
riniy teritorijy pritaikymas naujoms reikméms Vokietijoje
vyksta jvairiais buidais. Pavyzdziui, Duisburge buvusios
brity kareivinés nugriautos. Jy vietoje iskilo mazaaukstis
gyvenamasis rajonas. Projekto vystytojai pripazjsta, kad
tokie projektai be valstybés paramos biity nuostolingi, nes
uzterSto grunto keitimas ir kitos ekosistemos atkiirimo
priemonés labai brangios. Kita aktuali regiono patirtis —
logistikos ir pramonés krantiniy atgaivinimas ir pritaiky-
mas. Duisburgo bei Kelno krantinés jau virto prestiZiniais
miesto kvartalais, o Diuseldorfo krantinés — architektiiros
kiiriniy kolekcija, kurios autoriy sarase yra Frankas O.
Gehry‘s, Stevenas Hollas ir gausybé kity architektiiros
meno koriféjy. 2 pav. matomas vakarinis naujai sutvarky-
ty Diuseldorfo krantiniy vaizdas.

2 pav. Diuseldorfo krantinés

Fig. 2. Diisseldorf Quay

Siaurinio Duisburgo krastovaizdzio parkas ir Zeche
Zollverein UNESCO pramoninio paveldo teritorija ne tik
tapo miestieCiy darbo, poilsio bei atrakcijy, bet ir turisty
gausiai lankoma vieta. Sie du parkai yra stambaus Emge-
rio parko projekto dalis. 1989 m., siekiant regeneruoti
stambiausia ir tankiausia Vokietijos pramonés rajona,
buvo parengtas EmSerio (Riiro regiono teritorija palei
Emserio upe) parko projektas. Juo per 10 mety siekta
atgaivinti teritorijos ekologija, ekonomika, gyvenamaja
aplinka. Sio projekto auki¢iausiu sekmés jvertinimu tapo

tai, kad regionas paskelbtas 2010 Europos kulttiros sosti-
ne (Nekrosius 2006).

Pastarajj desimtmetj Siaurinio Duisburgo 200 hekta-
ry pramoniné dykra virto industrinio paveldo, gamtos ir
meniniy §viesos instaliacijy oaze, simbolizuojané¢ia Zmo-
gaus kiiriniy ir nattiralios gamtos simbiozg (3 pav.).

Nuo XIX amziaus vidurio ¢ia gyvavusi stambiausia
Europos metalurgijos gamykla ,,August Thyssen®, per-
dirbusi greta esancio ,,Friedrich Thyssen“ kasyklose is-
gaunama zaliava, dél permainy metalo rinkoje sustabdé
veikla 1985 metais. Nebenaudojama pramoniné jranga ir
statiniai buvo pritaikyti jvairioms kultGrinéms bei rekrea-
cinéms reikméms: senasis dujy rezervuaras virto didziau-
siu dirbtiniu nardymo centru Europoje; 70 m aukscio
aukStakrosné — apzvalgos bokstu; alpinizmo centras jsi-
karé ridos saugyklose. Sioje teritorijoje nufilmuotas ne
vienas meninis filmas, televizijos serialas bei muzikinis
vaizdo klipas, kasmet vyksta jvairiis festivaliai. (Nekro-
Sius 2006).

3 pav. Duisburgas. Siaurinio parko konversija

Fig. 3. Duisburg. Conversion of the North park

Ekskursijy gidai yra buve $achty darbuotojai bei jy
artimieji. Zollverein‘o jmonése vis dar dirba daigiau nei
takstantis darbuotojy. Dauguma jy kiirybiniy profesiju
atstovai. Planuojama, kad Europos Sajungos, Siaurés
Reino — Vestfalijos zemés ir Eseno miesto palaikomoje
bei pagal architekto Remo Koolhaas‘o projekta plétoja-
moje teritorijoje ateityje darbo viety dar dauges.

Laisvalaikio, inovacijy ir kiirybos darna lémé tai,
kad Zollverein pramonés teritorija 1986 metais buvo
paskelbta paminkline, o 2001 metais ja kaip kulttros
vertybe apsiémé saugoti UNESCO (Nekrosius 2006).

Londono doky rajony konversija

Londonas XX amziuje garséjo kaip didziulis jiiros uostas.
Londono dokai buvo gerai zinomi visame pasaulyje. Nuo
rytinés miesto dalies iki pat Temzés Zio¢iy nusidriekusio-



se prieplaukose stovéjo laivai i§ viso pasaulio su de$im-
timis tikstan¢iy tony jvairiausiy kroviniy.

Bet 9 deSimtmetyje, tobuléjant ir didéjant laivams,
Temzés prieplaukos vis labiau neatitiko Siuolaikiniy gi-
liavandeniy uosty reikalavimy. 1981 m. uzsidaré paskuti-
nis Londono dokas. Visas pramoninis rajonas ant Temzés
pakrantés émé merdéti: nedarbas iSaugo iki 17,8 %, per
desimtmetj i$sikélé per 20 % gyventojy, prarasta per 10
tikst. darbo viety.

Temzés pakran¢iy konversija prasidéjo iskart po do-
ky uzsidarymo. Bet situacija buvo labai komplikuota, dél
didelio zemés savininky kiekio, nes beveik visa Temzés
pakranté buvo valdoma privaciy asmeny. 1981 liepos 2
d., valstybiniy institucijy iniciatyva buvo jsteigta nevals-
tybiné organizacija LDDC', kuri turéjo atgaivinti nuskur-
dusig doky pakrante. Visa teritorija apémé apie 22 km®.
Nors LDDC buvo maZza organizacija, taciau kad ji pasiek-
ty uzbréztus tikslus, jai buvo suteiktos didelés galios:
suteiktos Zemés nuosavybés teisés, kas leido pritraukti
investuotojy 1é3as; suteiktos dalinés planavimo ir plétros
reguliavimo teisés, kuriomis ji galéjo nustatyti pastaty
aukstinguma, eksterjera ir pan. LDDC galéjo kistis j bet
kokius nekilnojamojo turto sandorius liecian¢ius doky
teritorija. Tuo tarpu vyriausybé sumazino mokescius
naujai besikurian¢ioms jmonéms Temzés pakrantéje. Joje
jsiklire muziejai, teatrai, bibliotekos, vieSos jstaigos bei
gyvenamieji namai. Londono doky pokyciai matomi 4
pav.

4 pav. Poky¢iai Londono dokuose. Pries ir po.

Fig. 4. Changes in the London docks. Before and after.

Masiné plétra, vykdoma LDDC, apimanti 1981-
1990 laikotarpj, didziaja dalj Temzés pakranciy paverté
multifunkcine teritorija. Ryskiausias konversijos simbolis
yra Canary Wharf rajonas, kuriame buvo pastatytas
diziausias Britanijoje pastatas ir antras pagal svarbuma
verslo centras Londone. I3 gauty 15y organizacija steigé
vieSasias jstaigas, gerino infrastruktira, tiesé¢ naujus

" LDDC - London Docklands Development Corporation
(Londono doky rajony vystymo organizacija).

kelius, atnaujino ir praplété senajj gelezinkelj. Vien j

transporto infrastruktira buvo investuota per 1,8
milijardo svary sterlingy.

Londono pramoniniy teritorijy konversijos sékme
lémé Vyriausybinés programos, kurios remia apleisty
objekty pertvarkyma, finansuoja teritorijy planavimo
darbus, teikia techning ir kita parama. Planuojant teritori-
ju plétra gyvenamajai statybai prioritetas suteikiamas
projektams, kurie skirti pertvarkyti apleistas teritorijas,
pritaikyti esamus statinius norimai paskir¢iai. Tokiems
projektams yra suteikiamos mokes¢iy lengvatos, daznai

miestas finansuoja infrastrukttiros tvarkyma, irengima.

Prancuzijos pramonés zony konversija i
multifunkcinius parkus

Andre Citroen parkas yra 14 ha vieSasis parkas, jsikiires
kairiajame Senos upés krante. Parkas jkurtas buvusioje
,,Citroen” automobiliy gamyklos teritorijoje ir yra pava-
dintas jmonés jkiiréjo Andre Citroen‘o garbei.

1915 m. ant upés Senos kranto pramonés magnatas
Andre Citroen‘as pastaté savo vardu pavadinta automobi-
liu gamykla, kuri gyvavo iki pat 1970 m. 70-aisiais me-
tais 24 ha teritorija nuspresta nacionalizuoti ir jtraukti j
sostinés Paryziaus urbanizacijos politikos plang, o auto-
mobiliy gamykla perkelti | Paryziaus priemiestj. 1990 m.
buvo nuspresta buvusioje pramoningje zonoje jkurti vie-
$aji parka ir 1992 m. jis buvo atidarytas ir pristatytas
visuomenei. Uz aplinkos kiirima ir architekttriniy spren-
diniy jgyvendinima buvo atsakingi Zinomi Pranciizijos
kraStovaizdzio dizaineriai bei architektai.

Dabartinio ,,Bercy* parko teritorijos istorija prasi-
deda 12-ame amziuje, kai ji priklausé to meto Pranciizijos
feodalams. Véliau, vieSpataujant Liudvikui XIV (1643—
1715), buvo pastatytas pirmas vyno sandélis ,Bercy*
teritorijoje. Tai buvo pradzia valdovo uzgaidos — sandélys
viso pasaulio vynui. 19-ame Simtmetyje ,.Bercy* buvo
didziausias vyno ir spirito prekybos centras pasaulyje
(Pilkauskas 2006).

XIX amzius - vyno prekybos klestéjimo amzius.
»Bercy“ regionas tapo Zinomas visame pasaulyje kaip
didziausias ir nei§semiamas puikaus vyno Saltinis. Isika-
rusi ant Senos upés kranto, ,,Bercy” buvo prijungta prie
vyno kelio upe visoje Burgundijos srityje. ,,Bercy* rajo-
nas taip pat turéjo gelezinkelio stotj, dabar jau iSmontuo-
ta, kuri tarnavo kaip tiesioginé linija visai vyno S$aliai.
,,Thiers® itvirtinimy $alia ,,Bercy* teritorijos sugriovimas
1919 m. turéjo jtakos vyno sandéliy egzistavimui, keletas
ju taip pat buvo nugriauti. Pasikeitus vyno laikymo te-
chnologijai (vynas buvo pradétas pilstyti i butelius), taip



pat dél gelezinkelio linijy perkélimo, ,,Bercy“ sandéliy
geriausi laikai liko praeityje. Iki 1950 m. sandé¢liai kenté
savo gyvenimo paskutinius atoddsius ir 1970-aisiais jie
buvo visiskai palikti likimo valiai. 1979 m. dauguma
sandéliy buvo nugriauti.

Dabar ,,Bercy* kaimas, kuris yra kaip rytiné ,,Ber-
cy* parko riba, yra naujai i§vystytas, visur dvelkia pra-
banga, galima apsipirkinéti praSmatniausiose
parduotuvése, pietauti auk$¢iausios klasés restoranuose,
baruose ir kavinése. Visa tai yra sukurta buvusioje vyno
sandéliy vietoje. ,,Ecole de Boulangerie ir ,,de Patisserie
de Paris®, t.y kepyklos ir konditerijos, uzima kai kuriuos
i§ didesniy seny sandéliy. Kad i§saugoty rajono istorijos
atmintj, yra jrengtas mini vynuogynas, primenantis buvu-
sig parko paskirtj (Garrick ir Alistrovaité 2005). ,,Bercy*
parko konversija su zaliyjy zony komponavimu matoma

5 pav.

5 pav. Bercy parko konversija

Fig. 5. Conversion of Bercy park

,Bercy parkas — tai dar vienas puikus pavyzdys,
kaip galima atgaivinti, prikelti naujam gyvenimui apleis-
tas miesto teritorijas.

Sidnéjaus pramonés objekty pakrantés zonoje
konversija

Geras pramonés objekty konversijos patirties pavyzdys
yra Sidnéjaus miestas, kaip miestas - uostas ir kaip eilinis
miestas, neturintis prieigos prie dideliy vandens
akvatorijy.

Sidnéjaus miesto vietoviy planavima, bei jy plétote
prizitri vyriausybei pavaldi institucija — Sidnéjaus uosto
aplinkos valdyba (SHFA?), kuri buvo jsteigta 1998 m.,
sujungus tris ankstesnes valdybas, kurioms priklausé
pagrindiniai zemés sklypai aplink vidinj Sidnéjaus uosta.
Sidnéjaus uosto aplinkos valdyba yra vyriausybés

institucija, atsakinga uz komercinj ir visuomeninj

? SHFA - Sydney Harbour Foreshore Authority

valstybinio nekilnojamojo turto naudojima. Sios valdybos
zinioje daugiau kaip 400 ha. Rengdama teritorijy planus
valdyba privalo suderinti visuomeninius, turistinius,
paveldo ir komercinius uzdavinius. Valdyba naudoja
lésas, gautas i§ nuomojamo turto ir kitokios nuosavybés.
IS savo pajamy valdyba kiekvienais metais panaudoja
apie 21 mlin. doleriy vieSiesiems darbams ir dar 10 min.
pagrindiniams  darbams, susijusiems su paveldo
nuosavybe. I§ prekybos ir verslo SHFA valdomuose
rajonuose gyvena mazdaug 51 tikst. zmoniy (Garrick ir
Alistrovaité 2005).

Beveik visi sklypai esantys prie The Rocks, Darling
Harbour ir Pyrmont pakran¢iy buvo pramonés paskirties
(prieplaukos, sandéliai ir fabrikai, gelezinkelio teritorijos
ir sunkiosios pramonés jmonés, tokios kaip elektros
jégainés ir cukraus rafinavimo fabrikas). Rajonai atsirado
dar pries XX amziaus pradzioje. Jy valdymas ir plétra
buvo patikéta Sidnéjaus uosto aplinkos valdybai.

Kad valdyba galéty iSplésti Zemés naudojimo
paskirtj, 1992 m. buvo patvirtintas Sidnéjaus rajono
aplinkos planas 26 (Sydney Regional Environment Plan
26). Pagal ta plana valdyba galéjo imtis uosto pakranéiy
ir vidaus vakariniy pusiasaliy plétros. Siose vietovése
ivyko Zymiis pokyciai fiziniu, estetiniu, socialiniu bei
ekonominiu aspektais. Sklypai buvo nebenaudojami
pramonei — laikui bégant pramonés jmonés issikéle |
didesnius ir patogesnius sklypus Sidnéjaus pakras¢iuose,
nors pakrantése ir iSliko sandéliavimo aikstelés, kurios
kélé problemy, susijusiy su tarSa bei triuk§mu. Kadangi
valdybos Zzinioje esantys sklypai turéjo ir esteting verte,
plétros planuose jie zyméti kaip reikSmingi valstijai
objektai. Konstatuota, kad nattiralus Sidnéjaus landSaftas
turi bati i$laikytas, nes tai vienas i§ didziausiy pasaulyje
natiiraliai susiformavusiy giliy uosty su daugybe jlankuy,
ilankéliy, paplidimiy ir kalvy — Sie unikalis vaizdai
turéjo biti riipestingai saugomi.

Pyrmont pakranté tarnavo kaip uosto sandéliavimo
ir fabriky rajonas, plétojosi visi$kai arti miesto centro.
Jame vystési naujos pramonés Sakos, joms buvo skirtos
prieplaukos. Cia buvo sandéliuojama ir apdirbama vilna
ir kitos zaliavos, jégainés teiké elektros ir Sildymo
paslaugas. Cia buvo ir atlieky perdirbimo jmoné, cukraus
rafinavimo fabrikas, geltonojo smiltainio skaldykla.

Cia 9 desimtmegio pradzioje prasidéjo konversijos
procesas. ISkélus pramone¢ toliau nuo miesto centro,
zmonés nebeteko darbo viety. Teritorija liko visiSkai
nuniokota. Rajono klestéjimo laikais pusiasalyje oras
buvo nesvarus, o vanduo jame — uzterStas. Nors pramonés
imonés ir i$sikéleé, aplinka tebebuvo nuniokota, uztersta,



visur riogsojo suriidijusiy masiny liekanos ir apgriuve
pastatai.

1994 m. buvo uzbaigti pirmojo etapo darbai. Jie
apémé kelius, parkus, péséiuju tiltus ir krastovaizdj. Buvo
patvirtinti du projektai: vienas vyriausybés, o antrasis —
privataus sektoriaus. Tokie planai buvo traktuojami kaip
vyriausybés ir privaCios bendradarbiavimo iniciatyvos
zenklas, nes valdzios architektai palengvino privacia
rajono plétra. Seny pramonés pastaty ir kaminy vietoje
atsirado 8 ha parko (Garrick ir Alistrovaité 2005).

Pyrmont pusiasalio konversija yra bendruomenés
galimybiy pavyzdys. Jo suplanavimas toks, kad galima
rinktis vieta gyvenamosiose ar komercinése patalpose,
yra sukurtos atviros erdvés ir galimybés pramogoms bei
poilsiui. Rajonas patrauklus informaciniy technologijuy,
telekomunikacijy  verslui,  ziniasklaidos  priemoniy
organizacijoms. Trijose pusiasalio pusése tyvuliuoja jira.
Taigi paveldui reik§mingas sklypas bei jy strukttira buvo
iSsaugoti, atnaujinti ir pritaikyti naudojimui, sukurta
gyvenamyjy namy jvairové, specialy démesj skiriant
pigesniems gyvenamiesiems namams. 6 pav. pateikta
atsiverianti Sidnéjaus doky panorama su gyvenamy namy

kompleksais.

6 pav. Sidnéjaus doky konversija

Fig. 6. Conversion of Sydney docks

1960-1970 m. Rocks rajona bendromis vietos
gyventojy, architekty, planuotojy ir jvairiy organizacijy
pastangomis, kurie nor¢jo iSlaikyti  nepakitusia
Australijos istoriniam paveldui svarbia vietove, teko
gelbéti nuo konversijos | dangoraiziy rajona. Rocks
pastatai buvo apsaugoti ir atnaujinti vadovaujantis
UNESCO paveldo i§saugojimo taisyklémis. Rajonas tapo
vaizdingu parduotuviy ir restorany centru, patraukliu tiek
australams, tiek ir turistams. Planavimo ir paveldo
istatymai buvo priimti sugrieztinus numatomy pastaty
kokybés ir tolesnés plétotés kontrole. Prie§ bet kokiy
darby pradzia visi pastatui naudojamy medziagy ir jo
vidinio plano pakeitimai turéjo biti patvirtinti (Garrick ir

Alistrovaité 2005).

Vie$ojo naudojimo plotai ir pastatai buvo tvarkomi
uztikrinant reik§mingy pastaty ir vietovés apsauga. Nors
Rocks rajone ir yra i§saugoti praeities elementai, svarbu
pabreézti tai, kad jis yra gyvo ir vis tebeaugancio miesto
dalis, o ne vien tik laike sustingusio paveldo objektas.
Rocks visada buvo Sidnéjaus komercinio gyvenimo dalis,
ir rajono administravima perémusi valdyba jau i§ pat
pradziy stengési uztikrinti jo ekonominj gyvybinguma.

Teritorijy konversijos Lietuvoje apzvalga

Lietuvos miestuose konversija suaktyvéjo atkiirus nepri-
klausomybe, kai miesto plétros sparta i§ esmés émé lemti
privatus kapitalas. Miesty valdziai neretai besalygiskai
teigiamai vertinant investicijas, iSrySkéjo miesty strukta-
rai zalingos teritorijy konversijos tendencijos. Investuoto-
jams labiau riipéjo ne tarSios pramoninés ar karinés
teritorijos, kuriy pertvarkymas miestui biity naudingas, o
patogiose vietose esancios vieSosios erdvés, kuriy vietoje
ima kilti komerciniai, gyvenamieji kompleksai, ir taip
sunaikina buvusig visuomening teritorijos funkcija (pvz.,
prekybos centras Kaune, buvusio ,Zalgirio* stadiono
vietoje, prekybos centro ,,Akropolis® plétra Ozo drausti-
nio teritorijoje, ir kt.) (Drémaité 2004).

Iki $iol net teritorijy konversija miesty teritorinio
planavimo dokumentuose nebuvo atskirai nagrinéjama ir
reglamentuojama. Vilniaus bendrajame plane 2015-iems
m. taip pat néra atskiros dalies, aprasancios reikalavimus,
keliamus konversijai. Jie yra integruoti j bendrojo plano
pripazistant
prioritetiniy miesto plétros biidy. Numatytas bendras

sprendinius, konversija kaip viena i§
konvertuojamy pramoniniy teritorijy plotas yra 614 ha
(Leitanaité 2007).

Salyje  pasigendama  kompeksisko miesty
planuotoju, architekty, savivaldybiy pozitrio j industriniy
svarba,

subalansuota ir ekologiska plétra (Sassi er al. 2009).

teritorijy ~ konversijos miesty  aplinkos

Situacijos  nelengvina  ekonomikos  nuosmukis,

iSkylan¢ios  finansavimo, kreditavimo  problemos,
motyvuoty investitoriy paieska.

Konvertuojant apleistas Lietuvos miesty zonas
(dykras), jos biity integruojamos i miesty urbanistine
struktiira, paSalinamas neigiamas ekologinis poveikis
aplinkai, kuriama palanki investicijoms aplinka, geréja
miesty fiziné struktiira, gyvenamosios aplinkos kokybe¢,
miesty jvaizdis (Zavadskas ir Antuchevi¢iené 2007;

Leitanaité 2006).



ISvados

Uzsienio valstybése nekilnojamojo turto konversija jau
yra kasdienybé ir yra visuotinai pripazjstama, skatinama
ir netgi reikalaujama. Suderinus tinkamas priemones ir

gyvenamuyju,
ZOonos Vvis

sprendimus, pramoginés, turizmo ir

rekreacines dazniau atsiranda buvusiy
pramonés objekty vietose, ypa¢ jei pastarosios uzima
centrines ir strategiSkai patrauklias miesto vietas. Taip pat
konversija nei§vengiama del nuolatinés ir
intensyvéjancios miesty plétros bei vis didesnio démesio
kokybei.

reikalavimai gyvenamajai aplinkai ir jos kokybei, o tai

skiriamo  gyvenimo Automatiskai didéja

igyvendinti padeda ne tik privacios, bet ir valstybinés
investicijos.

Siekiant paspartinti ir kompleksiskai spresti aktualy
apleisty Lietuvos pramoniniy teritoriju sutvarkymo ir
racionalaus panaudojimo ateityje klausima, reikia tokias
teritorijas inventorizuoti, nustatyti jy tvarkymo priorite-
tus, parengti projektus ir priemoniy programas skatinan-
¢ias privaciy investuotojy dalyvavima, suinteresuotuma ir
visuomenés pritarima. Blisimaja teritorijy funkcija priva-
lu numatyti taip, kad po konversijos ji darniai jsiliety i
miesto urbanisting ir funkcing struktiirg bei atitikty suba-
lansuotos plétros ir ekologiskai optimalios aplinkos kiiri-
mo principus.
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CONVERSION OF INDUSTRIAL AREAS: EXPERIENCE
OF FOREIGN COUNTRIES

K. Matulevicius, J. Sliogeriené
Abstract

The article analyzes the concept of conversion sites, reviews of
foreign experiences, such as the German state of North Rhine -
Westphalia, London, Paris, Sydney conversions of industrial
areas. Analyzes the need for conversion of property, goals,
problems, and benefit to the city. It discusses the need to use the
new residential areas and functions as a modern economy, to
help to increase the conversion of urban physical and functional
integrity of the structure to allow for emission reductions, to
create a favorable investment environment, to help evenly spa-
ced residential areas and workplaces in the city.

Keywords: conversion, industrial areas, urban planning, sustain-
able development, the Ruhr region, London, industrial architec-
ture, Sydney.



