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Reziume

Disertacijoje pateikta apleisty miesto teritorijy paskirties keitimo poreikio ir
vertinimo analizé. Pagrindinis darbo objektas — urbanizuotose miesto teritorijose
i$sidésCiusias apleistas teritorijas apibudinanciy rodikliy sistema. Atlikus mokslinés
literatiiros analize, ekspertinj vertinimg ir panaudojus geografiniy informaciniy
sistemy technologija, sudaryta apleistas teritorijas apibtudinanéiy rodikliy sistema.
Atlikti skaiCiavimai sudaré tinkamas sglygas nustatyti reikSmingiausius rodiklius
kiekvienu apleistos teritorijos paskirties keitimo scenarijaus atveju ir parinkti
racionaliausias miesto dalis Siems pakeitimams jgyvendinti, atsizvelgiant j miesto
aplinka nusakancius parametrus. Pagrindinis darbo tikslas — moksli§kai pagrjsti ir
pasiiilyti miesto apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijy vertinimo modelj, kurj
pritaikius galima parinkti tinkamiausig apleisty teritorijy naudojimo scenarijy.

Disertacija sudaro jvadas, 3 skyriai, bendrosios iSvados, literatiros sarasas,
publikacijy disertacijos tema sgrasas ir 7 priedai. Jvade trumpai aptariama tiriamoji
problema, darbo aktualumas, apraSomas tyrimo objektas, formuojamas darbo
tikslas ir uzdaviniai, apraSomas mokslinis darbo naujumas, ginamieji teiginiai.
Ivado pabaigoje pristatomos autoriaus paskelbtos publikacijos, praneSimai
konferencijose, nurodomas dalyvavimas tarptautiniuose seminaruose ir pateikiama
disertacijos struktiira. Pirmajame skyriuje pateikiama mokslinés literatiros,
dokumenty ir kity atlikty darby disertacijos tema analizé. ISnagrinéti apleisty
teritorijy sprendimo budai, pateikiami pavyzdziai ir jvairtis apleisty teritorijy
vertinimo principai. Antrajame skyriuje pateikta apleisty teritorijy sklaidos analizé
taikant geostatisting analize skirtingais duomeny analizés aspektais. Nustatyti
apleisty teritorijy sklaidos kiekybiniai ir kokybiniai parametrai skirtingose miesto
dalyse, taip pat miesto senitnijy skirstymo pagal svarbg sistema ir potencialiis
apleisty teritorijy paskirties keitimo variantai. Pasitlyta apleisty teritorijy
pertvarkymo strategija ir jgyvendinimo koncepcija, integruoti skirtingy paskirties
keitimo scenarijy rinkiniai ir apibrézti prioritetiniai jy jgyvendinimo biidai.
TreCiajame skyriuje pasiiilyti skaiCiavimais pagristi apleisty teritorijy paskirties
keitimo variantai. Pateiktas Siems scenarijams jgyvendinti tinkamy miesto daliy
atrankos modelis. Skai¢iavimais pagrjstos rekomendacijos atspindétos sudarytoje
apleisty teritorijy antrinio panaudojimo strategijoje.

Disertacijos tema pakelbtos septynios mokslinés publikacijos, i§ kuriy trys
referuojamos duomeny bazés Thomson Reuters Web of Knowledge (Clarivate
Analytics Web of Science) recenzuojamuose mokslo Zurnaluose, dvi publikacijos
pristatytos recenzuojamose tarptautinése mokslo konferencijose ir dvi
publikacijos — kitose tarptautiniy ir respublikiniy konferencijy leidiniuose.



Abstract

The disseration presents the analysis and evaluation of demand for changes in land
purpose in urban brownfields. The main object of thesis is a system of indicators
describing the use of urban brownfields in a city. The carried-out analysis of
research literature, expert evaluation and the application of technologies for
geographic information systems as well as a scheme of descriptive criteria for
brownfields have been proposed. The calculations made created suitable
conditions for identifying the most significant criteria for each case of changes in
brownfield purpose and selecting the most rational parts of the city for
implementing the above-mentioned changes.

The aim of the disseration is to scientifically justify and propose a model for the
assessment of urban abandoned land use change scenarios that can be used to select
the most appropriate brownfield scenario. The dissertation consists of introduction,
three chapters, general conclusions, the list of references, the list of authors
publications on the topic of the disseration, summary in English and 7 annexes.
Introduction describes the research problem and the relevance of the study, describes
the subject of the research, defines the purpose and problems of the study and points
out scientific novelty of the paper as well as the statements to be defended. Chapter
1 gives an overview of references, documents and other studies on this issue. The
analysis of the normative documents issued in the Republic of Lithuania, the EU
Member States and other countries is performed thus concentrating on the world
regulating reuse of brownfields and the analysis of scientific studies. Chapter 2 deals
with research on the sprawl of brownfields with reference to geostatistical analysis
in terms of different aspects of cross-cutting analysis. The chapter defines
guantitative and qualitative parameters for the sprawl of brownfields in different
parts of the city and proposes a partition system for city neighbourhoods according
to the importance and potential scenarios for brownfields. A readjustment strategy
for brownfields and a concept of implementing it are proposed. The author suggests
integrating different sets of scenarios for changes in land purpose and defines priority
areas of implementing them. Chapter 3 provides a calculation model for scenarios
concerning changes in land purpose of brownfields and explores appropriate parts of
the city to implement them.

Seven scientific publications on the subject of the doctoral thesis have been
published. Three of those are reported in the research journals reviewed by
Thomson Reuters Web of Knowledge (Clarivate Analytics Web of Science). Two
publications are presented at the reviewed international academic conferences and
two publications are issued in the other proceedings of national and international
conferences.
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Zyméjimai

Simboliai

A — teritorijos plotas, ha;

o — reikSmingumo lygmuo;

B — eksperty G suteikty baly vertinimo rodikliams matrica;
C — vertinimo rodikliy sistema;

Ce — ekonominiy rodikliy grupé;

C; — TOPSIS metodu skai¢iuojamas rodiklis;

Cm — m-asis AT vertinimo rodiklis;

Cn — gamtiniy rodikliy grupé;

Cs — socialiniy rodikliy grupé;

Cu — uzstatymo ir infrastruktiiros rodikliy grupé;

D; — Vilniaus miesto i-toji senitinija;

D} — TOPSIS metodu skai¢iuojamas kiekvienas lyginamojo varianto bendras atstumas tarp
geriausiy sprendiniy;

E — periferiné Vilniaus miesto dalis;

ei — i-ajam rodikliui suteiktas rangas;

F — miesto senitinijy funkcinis tipas;
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@ — vienody rangy skaicius;

Gn — n-asis ekspertas, dalyvaujantis tyrime;

I1 — maksimizuojamyjy rodikliy indeksy aibeé;

I, — minimizuojamyjy rodikliy indeksy aibé¢;

K — paskirties keitimo scenarijy skaiéius;

k — rodikliui suteikty rangy e skaicius;

Md — imties mediana;

m — rodikliy skaicius;

m;; — j-0jo objekto rodiklio vieta;

n — alternatyvy skaicius;

Pr — senitinijos prioritetiSkumo lygis, siekiant pakeisti AT paskirtj;
Q; — kiekvieno rodiklio svarbos rodiklis (santykinis reikSmingumas);
R — koreliacijos koeficientas;

Rn — AT vertinimo rodiklio rangas prioritetingje eilutéje;

r — eksperty skai¢ius;

s— standartiné deviacija (standartinis nuokrypis); dydis, nusakantis atsitiktinio dydzio
igyjamy reik§miy sklaida apie vidurki;

Sj— SAW metodo pasvertyjy rodikliy reik§miy suma;

S_j — minimizuojamyjy jvertinty normalizuoty rodikliy suma;

S+j — maksimizuojamuyjy jvertinty normalizuoty rodikliy suma;

T — AT paskirties keitimo scenarijy masyvas;

t, — vienody rangy skai€iy tarp ¢ aibes;

o, — i-0jo rodiklio k-tojo eksperto apskaiciuoti svoriai;

L — laisvés laipsnis;
W — konkordancijos koeficientas;
2 — konkordancijos koeficiento reikimingumas (Pirsono kriterijus);

Z — erdvings interpoliacijos biidu apskai¢iuota nezinoma reikSmé.

Santrumpos

AT — apleista teritorija (angl. BF — Brownfield);
BP — bendrasis planas;

BD — didieji duomenys (angl. Big Data);

BVP — bendrasis vidaus produktas;

CABERNET - tinklas, vienijantis suinteresuotas Salis pagal sutartus veiksmus gaivinti
apleistas teritorijas (angl. Concernet Action on Brownfield and Economic Regeneration
Network);
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COPRAS - daugiarodiklio kompleksinio proporcingumo (angl. Complex Proportional
Assessment of Alternatives Method) sprendimy priémimo metodas;

DB — duomeny bazé;

DSPM - daugiarodikliai sprendimy pri¢émimo metodai (angl. Multiple-Attribute Decision-
Making — MADM);

EDAS — atstumo nuo vidutinio sprendimo (angl. Evaluation Based on Distance From
Average Solution) vertinimo metodas;

EK — Europos Komisija;

ES — Europos Sajunga;

GIS — geografinés informacinés sistemos;

IDW - atvirkstinio atstumo vertinimo GIS metodas (angl. Inverse Distance Weighted);
JAV — Jungtinés Amerikos Valstijos;

KPP — koncentruotos plétros potencialo zona;

LDDC — Londono wuosto teritorijy vystymo korporacija (angl. London Docklands
Development Corporation);

LR — Lietuvos Respublika;

LRVPA — Liverpulio regiono vietinés partnerystés asociacija;

NT — nekilnojamasis turtas;

TP — transporto priemong;

ML — kompiuteriy mokymosi technika ir mokslas (angl. Machine Learning);
HL — hierarchinis klasterizavimas (angl. Hierarchical Clustering);

MP — mazmeniné prekyba;

ND — neigiamas atstumas (angl. Negative Distance);

PD — teigiamas atstumas (angl. Positive Distance);

SAW - paprastojo svoriy sudéjimo metodas (angl. Simple Additive Weighting);
SP — specialusis planas;

SPM — sprendimy priémimo matrica;

TOPSIS — artumo idealigjam taskui metodas (angl. Technique for Order Preference by
Similarity to Ideal Solution);

TP — teritorijy planavimas;

VGTU - Vilniaus Gedimino technikos universitetas;
ZON — zemés iikio naudmenos;

VRM - Vidaus reikaly ministerija.

Terminai ir apibréztys

Algoritmas — tai tam tikra veiksmy seka, kurig reikia atlikti norint pasiekti tam tikra rezultata.



Ansktesnio naudojimo teritorija — bet kokia teritorija, kurioje buvo vykdoma nuolatiné
veikla, turé¢jusi bendrg struktiira, ta¢iau dabar nefunkcionuojanti ir neuzimta.

Apleista teritorija (angl. Urban Brownfield) — miesto erdvé, netekusi savo pirminés
paskirties, nenaudojama jokiems miesto ir gyventojy poreikiams patenkinti ir yra
nepatraukli naujoms investicijoms.

Bendrasis géris — laisvai prieinamos gérybés kasdieniams poreikiams tenkinti palaikant
pakankamg gyvenimo kokybés lyg;.

Centriné miesto zona — miesto zona, pagal BP reglamentus priklausanti miesto centro
teritorijai arba nutolusi nuo §ios zonos atstumu, jveikiamu pés¢iomis.

Efektyvumas — rezultato ir naudoty istekliy santykis.

Ekspertas — mokslo, meno ar kity sri¢iy specialistas, kvie¢iamas atsakyti j specialius, su
i$manoma sritimi susijusius klausimus.

Erdvinis duomeny jungimas — rysiy tarp atskiry erdviniy elementy sukiirimas per jy
rodiklius.

Erdvinis duomeny siejimas — atributiniy duomeny suteikimas erdvéje persidengiantiems
ar kitaip susaistytiems elementams.

Geokodacija — reik§miy suteikimas erdvéje esantiems elementams.

Priemiestiné miesto zona — miesto teritorijos, labiausiai nutolusios nuo miesto centro.
Rangas — hierarchijos lygmuo hierarchingje sistemoje, kurios elementus galima sudéti vienus
su kitais ir dauginti i§ skai¢iy: tarpusavyje tiesiSkai nepriklausomy elementy skaiciaus.
Respondentas — asmuo, atsakinéjantis j socialiniy tyrimy anketas arba tyréjo Zodziu
uzduodamus klausimus.

Rudoji démé — apleistos teritorijos sinonimas.

Scenarijus — i§ anksto suplanuota nauja teritorijos paskirtis.

Sistema — tam tikra tvarka sujungty komponenty visuma.

Teritoriné bendruomené — teritoriniame vienete esanciy gyventojy grupé, kuria vienija
bendri interesai ir poreikiai.

Tinkamas zemés paskirties scenarijus — visy geriausias apleistos teritorijos paskirties
scenarijus pagal apibréztus planavimo tikslus, kuris negali biti pagerintas né pagal vieng
rodiklj.

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos
santykis su zemés sklypo plotu.

Viduriné miesto zona — miesto dalis, esanti tarp miesto centro ir priemiestinés zonos.

Zalioji erdvé — vieSoji erdve, apimanti miesty parkus, rekreacines zonas, miskus ir pievas.
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Problemos formulavimas

Viena aktualiausiy problemy, su kuria susiduriama planuojant urbanisting miesto
aplinkg, naujas statybas ir gyventojy poreikius atitinkanéias teritorijas, yra
apleisty teritorijy (toliau— AT) vertinimas ir naudojimas. Lietuvoje ir Ryty
Europos Salyse AT daznai laikomos sovietinio rezimo palikimu. Tokia teritorija
dél galimy papildomy finansiniy istekliy, skirty jai i$valyti ir paruosti naudoti,
daznu atveju yra nepatraukli investuotojams.

Europos miestai per jvairius istorinius laikotarpius susidiiré su teritorijy
regeneracijos problemomis. Jas sprendziant reikSminga jtaka turéjo gamtinis
miesto karkasas ir vieSyjy erdviy sistemos formavimas (Garcia-Ayllon 2018;
Urbonaité 2012). Lietuvoje, palyginti su kitomis Europos Salimis, pasigendama
kompleksinio architekty, savivaldybiy, miesty planuotojy pozitirio i miesto
plétros procesus, jos darnuma ir ekologiskuma (Mekdjian 2018; Sassi et al. 2009).

Planuojant miesto plétra ir tvarkybg, daznai sprendziamos problemos, susijusios
su AT, nebenaudojamomis pagal paskirtj (Matulevi&ius, Sliogeriené 2011). Vilniaus
BP iki 2015 m. (Vilniaus miesto savivaldybés... 2007) sprendiniuose numatytos
teritorijos, kuriose buty vykdomas paskirties keitimas, sudaro 614 ha, t.y. 1,53 %
viso miesto ploto (Leitanaité 2007). Centrinéje miesto dalyje tokios teritorijos sudaro
apytikriai 120 ha (Blotnys 2013).
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Tarp Lietuve galiojanciy teisés aktu ir reglamenty pasigendama AT
sutvarkyma apibrézian¢iy normy ir rekomendacijy. Apzvelgus informacinius
Lietuvos ir uzsienio Saltinius, galima teigti, kad pagrindiné problema yra AT
neapibréztumas. VienareikSmiskai neapibrézus Sio termino, nejmanoma
objektyviai nustatyti $iy teritorijy potencialo, nustatyti galimy pavojy ir teikti
argumentuoty sprendiniy.

Apibrézus AT, tikslinga nustatyti objektyvius rodiklius su jy savaisiais
svoriais (koeficientais). Siy rodikliy skaitiné i§raiska padéty jvertinti galimy AT
paskirties keitimo scenarijy potenciala, bitinumg ir prioritetiSkumg (Laprise et al.
2018). Teritorijy paskirties keitimo objektai yra visa vie$oji infrastruktiira miesto
aplinkoje: keliy ir gatviy, atskiry transportiniy, gyvenamuyjy, pramoniniy ir kitokios
paskirties rajony ar atskiry teritoriniy vienety reorganizacinis planavimas, jo
reglamentavimas ir jgyvendinimas.

Darbo aktualumas

Miestai néra statiSka baigtiné forma. Miestui, kaip urbanistiniam vienetui,
budingas jvairialypiy kirybiniy procesy vyksmo testinumas ekonominiu,
socialiniu ir ekologiniu aspektais. Siy komponenty darna lemia ne tik gyvenimo
kokybe, bet ir formuoja miestiSkos aplinkos estetikos bruozus. Socioekonominiy,
sociokultiiriniy ir geoekologiniy dimensijy kaita sudaro amzing cikla, kurio
indikatorius yra miestiska aplinka (Griskevi¢iaté-Geciené, Griskeviciené 2016;
Mozuriunaite 2016). Todél, siekiant iSvengti lokaliy ir globaliy ekonominiy,
kultiriniy ir ekologiniy pavojy, gyventojy ir miesto poreikius tenkinanti miesto
teritorijy kaita yra neiSvengiamas procesas.

Tarptautinis poziiiris | AT sprendimo biidus brendo daugiau kaip 40 mety — nuo
1970 m., kai AT naudojimo Klausimas tapo svarbus politinéje dienotvarkéje. Dabar
Sie budai glaudziai susieti su darnaus miesty bei regiony vystymo strategija ir turi
biti taikomi pagal Siandienos normas ir pakitusig urbanisting aplinka.

Uzsienio Saliy patirtis parodé, kad socialiniai loziai vyksta kartu su
ekonominiais (Navratil et al. 2013). Dél ekonominiy veiksmy poveikio
susiformavusios AT sukélé erdvinj darbo jégos pasiskirstymo disbalansa. Sj reiskinj
iliustruoja socialinés rizikos veiksniai, aplinkos kokybé ir ekologiniai rodikliai
(Keller 2011; Mulicek et al. 2014). Vakary $aliy praktika rodo, kad Sie rodikliai
daznai padeda investuotojams priimti sprendimus dél investavimo Siose teritorijose,
siekiant pakeisti jy paskirtj ir pritaikant jas konkretiems tikslams pasiekti (Rizzo
et al. 2015). Todél teritorijy pertvarkymg racionalu nagrinéti kaip socialing,
ekonoming ir teritoring sistemg (Del Sasso, Caliandro 2010).

Ypatingo démesio reikalauja apleistos teritorijos pramoninés paskirties miesto
zonose, kurios yra pazeidziamiausios ekologiniu pozitriu. Tokiy teritorijy
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pritaikymas Siuolaikiniams poreikiams tenkinti leisty sumazinti urbanizuojamy
teritorijy plétros masta, saugoty gamtos iSteklius.

Vilniaus mieste $iuo metu yra daugiau nei 1200 AT ploty. Vilniaus miesto
administracinése ribose i$ viso Sie plotai uzima daugiau kaip 1090 ha, t.y.
mazdaug 2,7 % visos miesto teritorijos. Tokie plotai turi buti vertinami kaip
neiSnaudotas miesto iSteklius, galintis pagerinti gyvenimo ir daugiasluoksnés
miesto aplinkos kokybe.

Tyrimy objektas

Tyrimy objektas— urbanizuotose miesto teritorijose isidésCiusias apleistas
teritorijas apibtuidinanéiy rodikliy sistema.

Darbo tikslas

Darbo tikslas — moksliSkai pagrijsti ir pasiailyti miesto apleisty teritorijy paskirties
keitimo scenarijy vertinimo modelj, kurj pritaikius galima parinkti tinkamiausia
apleisty teritorijy naudojimo scenarijy.

Darbo uzdaviniai

Darbo tikslui pasiekti darbe reikia spresti Siuos uzdavinius:

1. Atlikti literatiiros analize, kurios tikslas — nustatyti Lietuvos ir uzsienio
Saliy apleisty teritorijy naudojimo pavojus, jy sprendimo, panaudojimo
bidus ir apibendrinti sgvokas.

2. Taikant geografines informacines sistemas (GIS) ir statistinius metodus
sukurti apleisty teritorijy savybes apibidinanéiy rodikliy skaitiniy
reik§miy duomeny bazg (DB).

3. Naudojantis sudaryta duomeny baze, nustatyti svarbiausius rodiklius
skirtingiems AT paskirties keitimo scenarijy atvejams.

4. ApskaiGiuoti apleisty teritorijy kiekybinius parametrus taikant
daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus (DSPM). Remiantis Siais
skaiCiavimais, sudaryti apleisty teritorijy paskirties keitimo
igyvendinimo scenarijus.
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5. Sudarytus apleisty teritorijy scenarijus pritaikyti ir patikrinti konkre¢iose
Vilniaus miesto senitinijy teritorijose.

Tyrimy metodika

Darbe taikyti mokslinés teorinés analizés, ekspertinis, erdvinés koreliacinés
analizés, daugiarodikliy sprendimo priémimo (TOPSIS, SAW, COPRAS, DELFI,
EDAS), kiekybiniai ir erdviniy duomeny jungimo bei siejimo metodai.

Taikant mokslinés analizés metoda, atlikta mokslinés literatiiros, Europos
Komisijos leidiniy, teisiniy Saltiniy ir nekilnojamojo turto plétotojy medZiagos
disertacijos tema apzvalga.

Taikant nattriniy tyrimy metodg, nustatytas Vilniaus miesto apleisty teritorijy
skai¢ius, dydis ir savybés. Taikant erdviniy duomeny siejimo ir jungimo metodus,
papildyta apleisty teritorijy geoerdviniy duomeny bazé, apskaifiuoti apleisty
teritorijy vertinimo rodikliai, taikant skirtingus normalizacijos variantus.

Geostatistinis metodas taikytas naudojant GIS programine jranga ArcMap 10.0
ir Python programavimo kalba.

Taikant VGTU mokslininky sukurtus ir patobulintus daugiarodiklius sprendimy
priémimo metodus, mokslinéje literatiiroje pristatoma ekspertinio vertinimo metodo
taikymo atvejus, yra apskaiciuoti apleisty teritorijy rodikliai ir jy svoriai. Remiantis
DSPM (TOPSIS, SAW, COPRAS, DELFI ir EDAS) jvertintas apleistas teritorijas
apibudinan¢iy rodikliy tarpusavio rySys ir paskirties keitimo scenarijams jgyvendinti
juy daroma jtaka. Pritaikius Siuos metodus, pasitilyta miesto senilinijy atrankos
strategija, kurios tikslas — atrinkti tinkamiausias miesto dalis konkretiems paskirties
keitimo scenarijams jgyvendinti.

Darbo mokslinis naujumas

Rengiant disertacija, buvo gauti Sie nauji statybos inzinerijos mokslo rezultatai:

1. Parengta apleisty teritorijy vertinimo rodikliy sistema, kurig galima
naudoti miesto strateginio planavimo etape.

2. Taikant daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus gauti rodikliy
svoriy skaitiniai jverCiai, kurie leido sudaryti miesto senitinijy
prioriteting eile ir pagal jg pasitilyti unikalig apleisty teritorijy paskirties
keitimo sistema.

3. Sudaryti trys original@is apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijy

igyvendinimo koncepciniai modeliai gali bati taikomi bet kokio miesto
atveju.
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Darbo rezultaty praktiné reikSmeé

Disertacijoje pateikta apleistas teritorijas apibiidinanti rodikliy sistema gali biiti
taikoma miesto kompleksinio planavimo etape rengiant strateginius ir miesto plétros
planus. Sios sistemos taikymas teritorijy planavimo specialistams ir nekilnojamojo
turto plétotojams sudaro tinkamas salygas jvertinti socialinius, urbanistinius,
ekonominius ir gamtinius rodiklius. Remiantis §io vertinimo rezultatais, pasiiilytas
skai¢iavimo modelis, kurj taikant galima nustatyti apleisty teritorijy paskirties
keitimo scenarijus ir atskiry miesto daliy plétros variantus. Sukurta ir apraSyta
apleisty teritorijy vertinimo rodikliy sistema tinkama taikyti didziuosiuose Lietuvos
ir kity Europos Saliy miestuose.

Algoritmo veikimo principas gristas daugiarodikliy metody kombinuotu
taikymu. Skirtingy daugiarodikliy sprendimy priémimo metody taikymas vienu
metu atlikti ta pacig uzduotj ir agreguotas rezultaty vertinimas yra unikalus Lietuvos
ir uzsienio teritorijy planavimo ir statybos mokslinés literattiros diskurse. Lietuvos
teritorijy planavimo patirtis rodo, kad toks budas leis efektyviau jvertinti esamus
apleisty teritorijy keliamus pavojus ir rasti tinkamiausius paskirties Kkeitimo
parametrus ir tinkama jos scenarijy sutvarkant Sias miesto erdves.

Pagal darbe pasitilytg unikalig metodika jvertinta kiekvieno rodiklio svarba ir
koreliacinis rySys tarp miesto teritoriniy bendruomeniy aplinkos savybiy ir
apleisty teritorijy sklaidos jose. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijai
nustatyti pagal mieste dominuojanciy teritorijy funkciniy zony uzimamus plotus.
Buvo detalizuoti $esi principiniai apleisty teritorijy paskirties keitimo taikymo
scenarijai Vilniaus miesto atveju.

Ginamieji teiginiai

1. Mieste esancios apleistos teritorijos yra pasiskirsciusios grupémis
pagal urbanizuoty zony geografines ribas, todél apleisty teritorijy
paskirties keitimo modeliavimg galima atlikti sistemiSkai sujungus
miesto duomenis pagal teritorinius vienetus.

2. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijai gali biiti parenkami
remiantis unikaliais nagrinéjamos vietovés pozymiais. Jie apibudinami
rodikliais, kurie nustatomi kaip svarbiausi kiekviename scenarijuje.

3. Deél apleisty teritorijy sgvokos neapibréztumo ir skirtingy nustatymo
blidy mieste esanéiy apleisty teritorijy skaicius yra didesnis, negu
pateikiama oficialiuose planavimo dokumentuose.
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Darbo rezultaty aprobavimas

Disertacijos tema publikuoti septyni moksliniai straipsniai. Trys— mokslo
zurnaluose, jtrauktuose j Thomson Reuters Web of Knowledge (Clarivate
Analytics Web of Science) sarasa (Burinskiené et al. 2015, 2017; Bielinskas et al.
2018). Sie straipsniai paskelbti mokslo Zzurnaluose, turin¢iuose citavimo rodikl;.
Du — kity tarptautiniy duomeny baziy leidinyje (Bielinskas, Burinskiené¢ 2015;
Bielinskas, Burinskiené 2016), vienas — konferencijos 1Sl Proceedings straipsniy
rinkinyje (Bielinskas et al. 2015), vienas— recenzuojamoje tarptautiniy
konferencijy leidinyje (Bielinskas 2017).
Rengiant disertacija, atlikty tyrimy rezultatai buvo paskelbti keturiose
mokslinése konferencijose Lietuvoje ir uzsienyje:
— 18-ojoje Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijoje ,.K. Seselgio
skaitymai* 2015 m. Rokiskyje (Bielinskas, Burinskiené 2015);
— 19-ojoje Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijoje ,K. Seselgio
skaitymai* 2016 m. Vilniuje (Bielinskas, Burinskiené 2016);
— 15-oje tarptautinéje konferencijoje ,,15th German-Lithuanian-Polish
colloguium (ORSDCE 2015)“ 2015 m. Poznanéje, Lenkijoje (Bielinskas et
al. 2015);
— 10-ojoje tarptautinéje konferencijoje ,,Environmental engineering*
2017 m. Vilniuje (Bielinskas 2017).

Disertacijos struktiira

Disertacija sudaro 3 skyriai, bendrosios iSvados, literatiiros sgraSas, autoriaus
moksliniy publikacijy disertacijos tema sarasas.

Darbo apimtis — 149 puslapiai (neskaitant priedy), tekste panaudotos
41 numeruotos formulés, 27 lentelés ir 50 paveiksly. RaSant disertacija, buvo
panaudoti 199 mokslinés literatiiros Saltiniai.



Apleisty teritorijy paskirties keitimo
sampratos apzvalga

Skyriuje pateikiama AT problematikos kilmé ir atsiradimo priezastys.
Apzvelgiamos uzZsienio mokslingje literatiiroje vartojamos AT apibréztys,
nagrinéjami jy tarpusavio skirtumai. Apzvelgta uzsienio Salyse taikyta geroji
patirtis, jgyvendinti projektai. Atlikta ES ir kity Saliy norminiy dokumenty,
reglamentuojanciy AT sprendimo biidus ir vertinima, analizg.

Skyriaus tematika kartu su bendraautoriais paskelbti du autoriaus straipsniai
(Bielinskas, Burinskiené 2015; Bielinskas et al. 2015).

1.1. Apleisty teritorijy problemos kilmé ir jos
atsiradimo priezastys

Uzsienio $aliy patirtis parodé, kad socialiniai ltziai vyksta kartu su ekonominiais.
Kurortuose Sie reiskiniai i§ esmés 1émé turizmo sektoriaus nuosmukj ir iSaugusj
nedarbo lygj (Navratil et al. 2013). Dél ekonominiy veiksmy poveikio
susiformavusios AT lémé erdvinj darbo jégos pasiskirstymo disbalansg, ypac tankiai
uzstatytose miesto zonose padidéjo socialiné rizika (Keller 2011). Vakary Saliy
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praktika rodo, kad investuotojai ypac atkreipia démesj | teritorijos tarSos lygj ir
aplinkiniy teritorijy bukle (Limasset et al. 2018; Rizzo et al. 2015).

Prasidéjus urbanizacijos procesui, dauguma pasaulio miesty susidiiré su
precedento neturinCiu atveju: miestuose pradéjo augti nenaudojamy teritorijy plotai
nepaisant to, kad issidéstymo aspektu Sios teritorijos biidavo patraukliose miesto
vietose, taciau ekologiniu aspektu — nenaudingos ir Zalingos dél padidéjusios tarSos
rizikos. Dauguma nekilnojamojo turto (toliau — NT) plétros planuotojy rinkosi
ekonomiskai saugesnj biida, t.y. investuoti j pigesng Zemg¢ periferinése miesty
zonose, negu kurti naujos paskirties infrastruktiirg vidinése miesty zonose.

Teritorijy pertvarkyma racionalu nagrinéti kaip socialing, ekonoming ir
teritoring sistema (Pueffel et al. 2018; Del Sasso, Caliandro 2010). Tokiais paciais
rodikliais AT poveikis vertinamas ir Europos Komisijos (toliau — EK) parengtoje
Europos Sajungos (toliau — ES) strategijoje 2020. Joje pabréziama, jog zemés
naudojimas ir jo perplanavimas yra svarbus procesas, siekiant kurti miesty zaligsias
démes (angl. greenfields), mazinti kelioniy trukmg¢ ir atstumus, gerinti bendra
gyvenimo kokybés lygj ir suteikti geresniy galimybiy gyventojams viesojoje erdvéje
leisti laisvalaikj arba uZsiimti mazmenine prekyba komercinés ar misrios paskirties
teritorijose (Alexandrescu et al. 2018; European Commission 2010).

DaZniausiai AT atsiradima lemia socialiniai ir ekonominiai restrukttirizacijos
veiksniai, dél kuriy intensyvesnis urbanizavimo procesas vyksta didziyjy miesty
periferinése zonose (European Commission 2013). Siam reiskiniui jtakos turéjo
industrinés visuomenés transformacija j poindustring, privataus verslo sektoriaus
reik§més padidéjimas jgyvendinant erdvinj miesto planavima bei istoriniai Salies
politikos ir kulttiros lazio taskai savitos planavimo tradicijos Europos $alyse.

Europos Komisijos AT teminiame leidinyje (European Commission 2013)
apibréztos trys rodikliy grupés, lemiancios dykry atsiradima:

— Socialiniai ir ekonominiai rodikliai: populiacijos tankio, nedarbo ir turto
vertés rodikliai yra jtraukti j §j indeksa, kuris, atsizvelgiant j ekonomikos
augima, parodo apleistos Zemés pertvarkymo potencialg.

— Pazangos augimo rodikliai: $is rodikliy grupé rodo komunaliniy paslaugy ir
transporto sistemos prieinamuma, uzimtumo ir apgyvendinimo rodikliy
reik§mes (indikatorius), kurie lemia teritorijos gyvybinguma.

— Gamtinés aplinkos rodikliai: $i rodikliy grupé apima potencialius tarSos
Saltinius, dirvoZzemio kokybés, prieinamumo prie vandens telkiniy ir
parky, taip pat potvyniy uzliejamos teritorijos reikSmes.

Prieskriziniu laikotarpiu, kuris prasidéjo 2005 m., atsigavus statyby sektoriui,
Lietuvos miestuose statybos darby apimtis padidéjo desimtis karty. 1995-1996 m.
pakeistos Vilniaus miesto administracinés ribos. Teritorijos plotas padidéjo nuo
284 km? iki 392 km2. Dabar bendrasis miesto plotas apytikriai lygus 401 km2. Siy
transformacijy metu daugiausia buvo planuojamos gyvenamyjy daugiabuciy
namy ir komerciniy pastaty teritorijos (Norvilaité 2005). Sis procesas urbanistinei
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aplinkai didziausig pédsakg paliko didziuosiuose Lietuvos miestuose: Vilniuje,
Kaune, Klaipédoje ir kt.

Didziausio statybos aktyvumo periodo metais Vilniaus miesto urbanistiné
struktiira patyré dideliy urbanistiniy ir socialiniy deformacijy. Dél pasikeitusio
ekonominio klimato ir visuomenés raidos poky¢iy reikSminga miestieiy dalis
persikélé gyventi j priemies¢ius. Siose miesto dalyse nevaldomomis miesto
planavimo sglygomis susiformavo nauji gyvenamieji rajonai (1.1 pav.), vyko
esamy teritorijy funkcijy transformacijos.

1.1 pav. Biisty erdvinis pasiskirstymas Vilniuje iSrySkinant: a) naujos statybos bastus; b)
maziausios vertés biistus (sudaryta autoriaus)
Fig. 1.1. The spatial distribution of residential real estate objects in Vilnius by highlighting:
a) new built properites; b) properties of the lowest prices (created by author)

Pateikti pavydziai rodo, kad nauji gyvenamieji biistai planuojami periferinése
ir mazesnés vertés miesto teritorijose. Pastebima, kad Siose miesto dalyse vis
dazniau nesilaikoma statybos ir teritorijy planavimo norminiy reikalavimy.

D¢l sunkiai valdomo statybos darby proceso ir kontroliavimo miesty
urbanistinis karkasas tapo iSdarkytu ir neatitinkanciu Siandieniy gyvenimo
kokybés veiksniy, ypa¢ pasiekiamumo ir socialinio apriipinimo. Tai iliustruoja
reiskinys, kai miesto BP nurodoma pramoninés paskirties teritorija i$ tiesy yra jau
daugelj mety nenaudojama ir Zalinga miestui, o ypac tos teritorijos gretimybéms
(Martinat et al. 2016). Isliekant tokiai teritorijy planavimo politikai, AT pavojai
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ne tik néra sprendziami, taciau jie stipréja, ypac ekologiniu aspektu. Daznai tai
yra priezastis, kod¢l NT plétotojai vietoj tokiy teritorijy pertvarkymo renkasi
gretimas teritorijas, kuriose, nors naujos statybos potencialas apytikriai vienodas,
pertvarkymo darbai (grunto valymas, jvaizdzio kiirimas, esamos infrastruktiiros
atnaujinimas ir kt.) yra minimalds.

Tokiomis sglygomis kilo pavojus Vilniaus miesto Zaliajam ziedui, jose
esantioms Zemés {ikio naudomenoms (toliau — ZUN). Deél $iy deformaciniy
pokyc¢iy vidinés miesto teritorijos pradéjo tustéti ir neatlikti savo pirminés
funkcijos, todél Sios ir aplinkinés tapo nepatrauklios investuoti, o regeneracijos
projektai rengiami tik atskirais atvejais. Tokiomis sglygomis $i0s teritorijos tampa
apleistos ir jy neigiamas poveikis miestui auga proporcingai iSorinio jsitraukimo
delsos laikui.

JAV mokslininkai (Newman et al. 2018) ir Pakalnis (2014) pazymi, kad
didele jtaka miesto dykry atsiradimui daro gyventojy demografiniai poky¢iai
(1.2 pav.). Sociodemografiniai pokyc¢iai miestuose sudaro palankias sglygas
socialiniy rySiy gyventojy bendruomenése nykimui. Tai i§ esmés komplikuoja
miesto planavimo ir atskiry teritorijy sutvarkymo problemy sprendima. Tai
ekonominei, gamtinei, urbanistinei ir socialinei aplinkai darantys jtaka veiksniai.
Daznu atveju Siy veiksniy rezultatas ilgalaikéje perspektyvoje yra didéjantys
nenaudojamy zemiy plotai (kadaise tikslingai funkcionavusiy zemiy degradacija).
Siomis salygomis apleisty teritorijy sutvarkymas turi bati laikomas prioritetiniu
sprendziant strategini miesto planavima. Tokiy teritorijy pertvarkymo ar
atnaujinimo klausimai keliami tik atskirais atvejais, paprastai pasiekus kritine
nepasitenkinimo esama situacija ribg.
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1.2 pav. Gyventojy skaiciaus poky¢iai Lietuvos apskrityse (2013-2018 m.)
(sudaryta autoriaus pagal Lietuvos statistikos departamento (2018) duomenis)
Fig. 1.2. Residential differences in Lithuanian regions for the period 2013-2018
(created by author based on data of Department of Lihuania statistics 2018)
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Statistika rodo, kad per pastaruosius Seserius metus didziausiose Lietuvos
apskrityse gyventojy akivaizdziai sumazéjo. Didzioji dalis dél labiau gyventojy
poreikius atitinkanc¢iy salygy i$vyko gyventi j Vilniy (vienintelé apskritis, kuri
patyré teigiamy demografiniy transformacijy). Viena is Sio reiSkinio pasekmiy yra
didesnis miesto teritorijy poreikis planuoti naujus gyvenamuosius rajonus ar
lokalias gyvenamasias zonas. Sj uzdavinj galima spresti tikslingai naudojant
mieste (arba greta jo) esancias AT.

1.2. Apleisty teritorijy tipologija ir apibréztys
skirtingose Salyse

Mokslingje literatiroje AT apibréztis daznai minima kartu su urbanistiniy rudyjy
demiy terminu (Loures, Vaz 2018; Navratil et al. 2018; Mathey et al. 2018).
Disertacijos problemai nagrinéti ir naudojamas AT terminas. Mokslinéje
literatiroje AT paskirties keitimas apibidinamas terminu konversija. ISvertus i$
lotyny kalbos jis reiskia pakitimg. Atsizvelgus | mokslinéje literattiroje (Koch et
al. 2018) pateiktus pavyzdzius, disertacijoje AT paskirties keitimas vertinamas
kaip zemés ploto pertvarka su visa jame esancia inzinerine infrastruktiira,
antZzeminiais ir poZeminiais statiniais, prieigomis, socialine ir gamtine aplinka.
AT savokos pagal taikoma poziiirj ir nagrinéjama problema yra daznai
skirtingos. Kiekviena i$ jy turi savo privalumy ir trikumy (1.1 lentelé).

1.1 lentelé. Apleisty teritorijy savoky palyginimas pagal taikoma pozitirj (Pointereau
et al. 2008)

Table 1.1. The comparison of the applied definitions for brownfields considering
different approaches (Pointereau et al. 2008)

Pozitiriai Savoka Privalumai Trikumai
1 2 3 4

Administracinis | ZUN apleistos, jeigu | Savoka aiski. Tik Zemés tikio
be prieziiiros ilgiau paskirties tikininky
nei 5 metus deklaruojama zemé.
Zemé, kuri I}Ieatsmveiglama i
nenaudojama ie?es_’kv,a omas
gamybai 2 metus cly uKIy.

Ekonominis Zemé laikoma ap- Gali biiti fiksuo- Zemé turi ne tik
leista, kai ji nebe- jama AT verte, ekonoming funkcija.

naudojama kaip eko- | lyginant su vidu-
nominis iSteklius. tine Zemés kaina.
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1.1 lentelés pabaiga

1 2 3 4

Krastovaizdzio | Zemé, kurioje Paprasta apskai- Ta pati augalija gali
augalinés dangos — Ciuoti, taikant paly- | augti esant skirtingai
krimy ir medZziy — dovinj fotografavi- | Zemés naudojimo
dalis vir§ija normas. | mga arba topografa- | paskirdiai.

vima.

Agronominis Zemé, kurioje Yra daug skirtingy
tikininkaujama zemés naudojimo
ekstensyviai. biidy, kuriuos sunku

diferencijuoti.

Iki $iol néra bendro AT apibrézimo ir jokio bendro susitarimo, kaip reikéty
traktuoti apleistas, nefunkcionalias ir paskirties keitimui tinkamas teritorijas ES
Salyse. Europos eksperty tinklas CABERNET komentuoja, kad apleista teritorija
turéty buti laikoma iSvystyta arba apleista Zemé, kuri apima aib¢ dydzio ir
i§sidéstymo miesto kontekste veiksnius (European Commission 2010). Nustatant
tiriamaja problema, visy pirma reikia apibrézti apleistas teritorijas kaip pagrindinj
tyrimy objekta. Europos eksperty tinklas rekomenduoja atlikti AT atpazinimg
pagal Siuos bruozus:

— buvo paveiktos aplinkiniy teritorijy arba anks¢iau vykdytos veiklos;

— yraapleista ir nenaudojama;

— yrais dalies arba visiSkai i§vystytoje miesto teritorijoje;

— reikalauja suinteresuoty Saliy jsikiSimo, kad teritorijos funkcionavimas biity

atkurtas arba i§ naujo sukurtas;

— gali turéti faktines arba tariamas ekologines problemas (European

Commision 2010).

Sios formuluotés gali biti lyginamos kartu su DidZiojoje Britanijoje
naudojamu ankstesniojo naudojimo Zemes apibrézimu (Popescu, Patrascoiu 2012).
Daugelio ES 8aliy AT tvarkymo praktika rodo, kad didzioji dalis $iy teritorijy yra
pramoninés paskirties, t.y. jose pastatyti seni nebenaudojami pramoniniai ar
inzineriniai pastatai ir priestatai. Tai ypa¢ budinga anks¢iau Soviety Sajungos
valdytoms 3alims (Lietuvai, Cekijos Respublikai, Slovakijai ir kt.).

Lietuvos planavimo normose (2014) teritorijy paskirties keitimas
apibréziamas kaip neefektyviai naudojamy uzstatyty pramoniniy teritorijy (miesty
centruose ir jy prieigose esancios padidéjusios tarSos ar neefektyvios teritorijos)
antrinis naudojimas plétrai vykdyti. Leitanaité (2007) paskirties keitimo terming
apibrézia kaip buda pertvarkyti nebeaktualios paskirties miesto teritorijy
strukturas ir pritaikyti joms naujas funkcijas:

— pramonings;

— Karinés;
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— susisiekimo sistemos;

— Zemgs iikio paskirties;

— komercinés;

— kultarinés;

— laisvalaikio paskirties (sporto aikstynai, parkai);
— institucinés (mokyklos, ligoninés, kaléjimai);
— uostai, upiy baseinai ir pan.;

— kitos.

Daugelis autoriy (Martinat et al. 2018, Theobald 2014; Popescu, Patrascoiu
2012; Ling 2008) AT nustato ir apibtidina skirtingai, atsizvelgdami j nagrinéjama
tyrimy tikslg ir pasirinktus nagrinéti objektus. Mokslinéje literattiroje ir politinése
gairése pastebéta dar didesniy skirtumy suklasifikavus AT apibrézimus pagal Salis

ir jy grupes (1.3 pav.).
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1.3 pav. Apleisty teritorijy apibendrinty apibadinimy palyginimas skirtingose Europos
Sajungos $alyse, jvertinant konkurencingumo lygj ir gyventojy skai¢iaus rodiklj

(Popescu, Patrascoiu 2012)

Fig 1.3. The comparison of the generalized definitions of urban brownfields in different
European countries evaluating the level of competetiveness and the population criterion

(Popescu, Patrascoiu 2012)

Daznai apleistos teritorijos mokslingje literatiiroje jvardijamos rudyjy demiy
(angl. urban brownfield) terminu. Pirmg karta §j terminas buvo pavartota 1992 m.
Jungtinése Amerikos Valstijose (toliau— JAV). Apibendrintas rudyjy démiy
apibrézimas kilo i§ Aplinkos apsaugos agentiiros (JAV) 1997 m. ApbréZzimas
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skambéjo taip: ,,Apleistos, neisnaudotos komercinés ir pramoninés paskirties
patalpos, kur plétra ar pertvarkymas yra komplikuotas dél faktinio arba galimo
aplinkos uzterstumo* (US. EPA 2003). Sis apibréZimas buvo pakoreguotas 2002 m.
(Ling 2008). Apibrézimo sampratai jtakos turé¢jo Kanadoje ir Kinijoje nusistovéjes
skirtingas pozitiris j AT keliamas problemas. Sie skirtumai i§ryskino tokiy teritorijy
ekonominj potenciala. Atsizvelgus j pasitilytas korektiiras, apleistas teritorijas galima
apibrézti Sitaip: ,,Ankséiau naudotos, ta¢iau dél faktinio ar galimo aplinkos
uzterStumo dabar nebenaudojamos, bet turinCios ekonominj potencialg ir galincios
pagerinti socialing aplinkg suteikiant naujg funkcing buseng, teritorijos.
Vadovaujantis $iuo AT apibrézimu, disertacijoje atlikti toliau pateikti tyrimai ir
parengtos rekomendacijos.

Trumpos jvairiy Europos Saliy apibrézimy analizés rezultatai atskleidzia, kad
daugumoje $iy Saliy AT suprantamos kaip apleisti pramoninés paskirties sklypai
(Rumunija, Bulgarija) arba kaip apleistos Zemés, kurios turi faktiniy arba galimy
tarSos problemy. Detalesnis AT uZsienio literatiiroje randamy apibrézimy sarasas
pateiktas 1.2 lenteléje (CABERNET 2007).

Nepaisant didelio skaiciaus apzvalginiy moksliniy straipsniy ir vietiniy
studijy, dabartinéje mokslinéje literatiiroje pasigendama bendrosios, vientisos
rudyjy démiy problematikg apibrézianciy rodikliy metodologijos. Iki Siol AT
apibrézimas buvo siejamas daugiausia su uzterStos zemés plotu, Sis pozitiris isliko
iki Siy dieny (Loures, Vaz 2018; De Vivo, Lima 2018).

Atsizvelgus | anksCiau pateiktus argumentus apie AT apibréZimus ir
remiantis mokslinéje literatiiroje pateiktomis rekomendacijomis AT vertinti pagal
ekonominj lygji (CABERNET 2007; Donaldson, Lord 2018), disertacijoje tokios
teritorijos apibiidinamos kaip savaime atsinaujinancias, ekonomiskai patrauklias ir
tinkamas miesto rezervui (geografiniais, technologiniais ir Kitais veiksniais,
neatitinkanciais esamy miesto prioritety). Esminé ir uzsienio moksline literatiira
grindziama AT apibrézimy klasifikacijos schema pateikta 1.3 paveiksle.
Remiantis ja ir uzsienio Saliy patirtimi, maziausiai kasty regeneracijos procesams
reikalauja savaime atsinaujinancios AT. Tai yra maziausias ir reciausiai
aptinkamas visy AT imties poaibis. Tokio pobiidZio AT atgauna savo estetinj
vaizda ir funkcionaluma pagal konkreCius gyventojy ar verslo poreikius.

Daugiausia démesio Lietuvoje ir uZsienio Salyse skiriama ekonomiskai
patrauklioms AT. Darbe pateiktuose tyrimuose $ios teritorijos uzima du tre¢dalius
visy AT. Ekonomigkai stiprioms AT budinga daugiausia galimy naudojimo
scenarijy, palyginti su likusiomis. Sios teritorijos yra susitelkusios ekonomigkai
patraukliausiose miesto vietose (centringje miesto dalyje, gyvenamyjy rajony
susibiirimo vietose, jy prieigose ir kt.), tad miesty savivaldos sistemai jas atkurti
ar atlikti paskirties keitima, parenkant geriausius scenarijus, daznai tampa
finansiskai sunkiu uzdaviniu. Vis dazniau pasitelkiamas PPP ekonominis modelis
(angl. Public and Private Partnership).
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1.2 lentelé. Apleisty teritorijy apibrézéiy Europos Salyse palyginimas (sudaryta autoriaus)
Table 1.2. The comparison of the definitions of urban brownfields in different European
countries (created by author)

Salis Apibrézimas

Austrija Oficialaus apibrézimo néra. Neoficialus supratimas panasus j
CABERNET priimtg apibrézima, apibtidinantj potencialias antriniam
naudojimui skirtas teritorijas, maziau atkreipiant démesj j tarSos
pavojuy.

Belgija Sklypai, kurie anks¢iau buvo skirti ekonominei paskirciai, taciau

(\Valonija) dabar panaudojimas yra jvardijamas kaip ,,prieSingas efektyviam
zemés naudojimui‘.

Belgija Apleistos ir anks¢iau naudotos teritorijos, tac¢iau iki $iol turin¢ios

(Flandrija) aktyvy potencialg biti pertvarkytos arba i$pléstos, taciau Sias
galimybes riboja reali arba galima / reali (faktinés) tarSos pavojy.

Bulgarija Uzterstos teritorijos — teritorijos, kuriose ankstesné veikla yra
nutraukta, taciau tokios veiklos jtaka vis dar jauciama gretimybéms.

Pranciizija Anksciau plétota, taciau dabar atvira erdve, kuri §iuo metu laikinai
arba visiskai aktyviai nenaudojama, ta¢iau butina atkurti ateities
reikméms.

Nyderlandai | Teritorijos miestuose ir miesteliuose, kuriose buvo vykdoma pramoniné
veikla, ta¢iau $iuo metu ji nutraukta, o teritorija nenaudojama.

Rumunija UZtersta zemé (dirvozemis, gruntai).

Slovénija Visiskai nebefunkcionali apleisty pastaty zemé, paprastai aptinkama
miesto urbanizuotose teritorijose.

Ispanija (tik | Potencialiai uzter§tos Zemés plotai. Pramoniniy pastaty griuvésiai.

Basky

krastas)

Anglija ir Anksciau plétota Zemé — Zemés plotas, kuris dabar arba anksc¢iau yra

Velsas nuolatinés uzstatymo struktiiros (iSskyrus Zemés tikio ar misky oikio
priestatus ir pastatus), kuri turi jungtis su fiksuota pavir§iaus
infrastruktiira.

Tolesni geostatistinés AT analizés Vilniaus mieste rezultatai parodé, kad AT,
pagal BP patenkancios j miesto rezervui skirtas zonas, paplitusios pramoninés
paskirties teritorijy prieigose, miesto pakrascivose. Kadangi Sio tipo AT
regeneracijos kastai dél gamtiniy ir vietovés savybiy mazai patraukliose miesto
vietose yra didziausi, o verslo subjektams esamuoju laiku investuoti j Siy AT
atgaivinimg yra neefektyvu ir nenaudinga, savivaldos sistemai ja eksploatuoti yra
pernelyg finansiSkai sunku, racionalu S$ias teritorijas palikti kaip neiSnaudota
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miesto iStekliy ateities investicijoms, kai miesto plétros strategija lems
efektyvesn] $iy teritorijy naudojimg. CABERNET iSskyré AT grupes pagal jy
naujo naudojimo tikimybe (1.4 pav.).

Savaime besivystanciy sklypy tipui priskiriamoms AT, kuriose nebitina
valstybés ekonomin¢ intervencija. Jas tvarko privaciy investuotojy rinka. Taciau
joms vis tiek gali biti reikalinga ,,8velnus® valstybés jsitraukimas — formalioji
(planavimas) arba neformalioji (neformali pagalba sujungiant sklypa, pagreitinant
leidimy i8davima ir pan.). Potencialiai ekonomiskai stipriy sklypy tipui geriausia
valstybés jsitraukimo Strategija — padéti jy savininkams (formaliai, neformaliai
arba, pavyzdziui, planuojant, arba skiriant atskiras valstybés investicijas tokiems
tikslams kaip susisickimo pagerinimas, apriipinimas arba autobusy stoteliy
jrengimas ir pan.) paversti §iuos sklypus savaime besivystanéiais sklypais. Sitaip
sumazinami jy poreikiai valstybés ekonominei intervencijai, kuri bity buvusi
reikalinga Kitu atveju; rezerviniy sklypy i$valymas ir sutvarkymas priklauso tik
nuo valstybés ekonominés intervencijos. Siuo atveju tinkamiausia strategija —
padaryti juos B tipo sklypais. Sklypai, keliantys galima pavojy visuomenei,
stipriai sudarko vietovaizdj arba yra laikomi istorine vertybe, turi biti i§valomi ir
sutvarkomi. Kity sklypy likimas priklausys nuo jy poreikio rinkoje butinumo
jvertinimo arba bus natiiraliai veikiami ir naikinami gamtos (CABERNET 2007).

»
>

» PPP

C. Miesto rezervui
tinkamos AT

A. Savaime
atsinaujinancios
AT

AT verté
(po paskirties keitimo)

AT paskirties keitimo kastai

1.4 pav. Apleisty teritorijy Klasifikacija pagal potencialig ekonomikos verte ir paskir¢iai
keisti butinus kastus (Petrikova et al. 2012)
Fig. 1.4. The classification of brownfields considering the potential value of economy
and costs estimated for changes in land purpose (Petrikové et al. 2012)

Atsizvelgus | uzsienio $aliy praktikoje taikomas AT apibréztis, Lietuvos
miestuose AT keliamus pavojus ir mokslinéje literatiiroje nagrinéjamas AT
savybes, galima teigti, kad anksciau plétotose ir dabar nenaudojamose bent
vienerius metus apleistose teritorijose (nebitinai uzterStose) esantys pastatai ir
statiniai (jeigu jy yra) arba jy liekanos neatitinka minimaliy reikalavimy juos
eksploatuoti nagrin¢jamu momentu.
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Siekiant objektyviai jvertinti skaitmenintas AT, pagal surinktus duomenis, jy
poveikio tipg ir apimtis sudaryta DB, kurioje duomenys geografiskai agreguoti
senitinijos lygmeniu ir i$vesti ankstyvieji vertinimo rodikliai (3.1.2 poskyris).

1.3. Apleisty teritorijy klasterizacija taikant
kompiuterinio mokymosi metoda

Siekiant nustatyti AT grupes geografiniame modelyje, atlikta jy klasterizacija
taikant Vilniaus miesto skaitmenizuota modelj. Klasterizacija atlikta nagrinéjant
atstuma nuo miesto centro (miesto centrg kaip atskaitos taska laikant Vilniaus
miesto centrinj pa$tg) ir tenkantj gyventojuy skai¢iy 400 m aplink jas esancioje
buferinéje zonoje, pritaikius masininio mokymosi (angl. Machine learning,
toliau— ML) metodikg ir hierarchinio Kklasterizavimo (angl. Hierarchical
clustering, toliau — HL) budg (1.5 pav.).

AT klasteriai (grupés)
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1.5 pav. Apleisty teritorijy klasteriai, suskirstyti pagal gyventojy skaic¢iy 400 m
buferinéje zonoje ir atstumg iki miesto centro 2016 m. (sudaryta autoriaus)
Fig. 1.5. The defined clusters of brownfields divided according to the number of residents in
the buffer zone of 400 m and the distance from the city center in 2016 (created by author)

Nors Lietuvoje ML technologija statybos ir teritorijy planavimo srityse iki
Siol nebuvo taikyta, pasaulyje, jskaitant ir neurony tinkly veikimu grjstus



18 1. APLEISTY TERITORIJU PASKIRTIES KEITIMO SAMPRATOS APZVALGA

metodus, tai gan placiai paplites metodas analizuoti statybos objektus, teritorijas,
atlikti jy prognozes ir segmentacija (Chen et al. 2018; Duerr et al. 2018;
Pourghasemi, Rahmati 2018). Pritaikius ML ir HL klasterizacijos btida bei
panaudojus AT duomenis Vilniaus mieste, gauti trys geografiniai klasteriai. Jie
tarpusavyje sudaro tris demografiniu pozitriu skirtingas miesto zonas, kurias
perdengus su Vilniaus miesto centrine, tankiausiai apgyvendinta ir periferine
zona, gaunamos vienodos ribos:

— 0-800 gyventojy, atstumas iki miesto centro 0-4,9 km (1-asis tipas);

— 0-650 gyventojy, atstumas iki miesto centro 4,9-12 km (2-asis tipas);

— 0-60 gyventojy, atstumas iki miesto centro 12-17 km (3-iasis tipas).

Taikant ML metodika, AT galima klasterizuoti pagal bet kokiais kiekybiniais
ir kokybiniais veiksniais aprasomus objektus (Eremenko 2018).

HL rezultatai parodé, kad ekonomiskai patraukliausios teritorijos apima
didzigja dalj 2-ojo tipo teritorijy, susitelkusiy aplink miesto centra, pasizyminéiy
geru pasiekiamumu vieSuoju ir privaciu transportu Salia jau iSvystyty miesto
teritorijy ir mazesné NT verte. Sio tipo AT apima 39 % visy AT ir apima
didziausig gyventojy dalj, susikoncentravusig AT prieinamumo zonose.

Sie duomenys leidzia nustatyti prioritetines miesto zonas, sprendziant
optimalaus AT antrinio naudojimo problemg. Didinant ML ir HL klasteriy
skai¢iy, gaunami tikslesni rezultatai: pereinama i§ BP | vietovés lygmen;.
Skirstant Vilniaus miesto seniiinijas (Di) pagal svarba, tai suteiké papildomy
duomeny spresti AT naudojimo uzdavinius (2.3 poskyris).

Hierarchinés klasterizacijos algoritmg vykdantis kodas, parengtas Python
programavimo kalba, pateiktas A priede.

1.4. Apleisty teritorijy vertinimo principai.
Paskirties keitimo tipai

Tarptautinis pozitiris | AT problemy sprendimo buidus brendo daugiau kaip 40
mety — nuo 1970 m., kai AT naudojimo klausimas buvo jkeltas tarp prioritetiniy
sprendziant statybos ir urbanistinio pobtidZio problemas. Dabar §ie budai yra
stipriai susieti su darnaus miesty bei regiony plétros gairémis ir turi bati taikomi
pagal Siandien galiojancias normas ir pakitusig urbanistine aplinka.

Skirtingos pasaulio Salys turi nevienodus standartus ir normas, pagal kuriuos
vertinamos teritorijos kartu su visa urbanizuota ir neurbanizuota aplinka. Tai
reiSkia, kad riba, kurig vir$ijus, teritorija tampa dykra, yra reliatyvi sgvoka. Jg
teritorijos regeneracijos atzvilgiu reikéty vertinti atsizvelgiant j konkrecios Salies
arba teritorijos mikroklimata, budingg urbanisting struktiira, uzterStumo lygj,
vyraujan¢iag gyventojy socialing padétj ir Kitus veiksnius (United States
Environmental... 2011).
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Mokslingje literatliroje iSskiriami trys AT paskirties keitimo poveikio tipai:
ekonominis, socialinis ir aplinkos. Pagal teritorijos ra$j apibendrinti $iy tipy
poveikio galimi rezultatai pateikti 1.3 lenteléje.

Priskyrus teritorija kaip AT, turi biiti numatomi S$ie veiksmai siekiant
subalansuoti miesto plétra pertvarkant jo teritorijas pagal darnios plétros principus:

— galutinés Zemés paskirties parinkimas;

— paskirties keitimo procediiros parinkimas (kokiu bidu turi bati pakeista
teritorijos paskirtis);

— tolesnio teritorijos naudojimo vizija, jos parinkimas, integravimo j bendra
urbanistinj karkasg strategija.

Atsizvelgiant | mokslinéje literatiroje aptinkamus pavyzdzius (Paul Bardos
et al. 2016; Krej¢i et al. 2016), pramoninés paskirties objekty ir AT paskirties
keitimas gali vykti keliais budais:

— kai paskirtis atnaujinama;

— kai paskirtis keiiama iSsaugant nepakitusig architektiring-urbanisting

iSraiSka. Tinka tuo atveju, kai objektas pripazintas industriniu paveldu;

— kai paskirtis kei¢iama i§ esmés keiCiant situacija — tai kompleksiné
teritorijos regeneracija. Vykdoma tais atvejais, kai pramoninés paskirties
objektas yra pripazintas visiSkai neveiksniu ir neatitinkanc¢iu naujy
poreikiy, todél yra rengiama nauja urbanistiné koncepcija.

AT poveikio tipo nustatymas sudaro sglygas atpazinti galimus AT pavojus ir

numatyti teritorijy planavimo priemones Siems pavojams sumazinti arba
panaikinti.

1.3 lentelé. Apleisty teritorijy vertinimas pagal poveikio tipa
Table 1.3. The brownfield’s assessment considering the type of effect

Eg;/:lklo Fiziné buklé (jvertinant tar$a) Ekonominé buklé
Ekonominis | Aplinkiniy sklypy (gretimybés) | Ekonominiy galimybiy praradimas,
poveikis nuvertéjimas. mokes¢iy bazés netekimas.
Socialinis Gretimy teritorijy nuverté- | Darbo viety sumazéjimas, ypac cent-
poveikis jimas, nepatrauklumas. rinéje miesto dalyje.
Ekologinis | Galima rizika gamtai ir Zmoniy | Zemés plétros galimybiy suma-
poveikis sveikatai, zala biologinei jvai- | Z&jimas, aplinkai zalingos miesto
rovei ir ekosistemos palaikymo | plétros vykdymas.
funkcijoms.

Mokslinéje literatiiroje gausu apzvalginiy moksliniy straipsniy, vietiniy
atvejo studijy ir gerosios patirties pavyzdziy. Nepaisant to, dabartinéje mokslinéje
literatiiroje pasigendama bendrosios, vientisos AT poveikj ir galimg panaudojima
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apibrézianciy rodikliy nustatymo metodologijos. Pasigendama kompleksisko
daugiasektorinio vertinimo, kuris leisty hierarchizuoti Siuos veiksnius pagal
kiekvienos alies prioritetus, keliamus tikslus ir turimas galimybes. Siam tikslui
tinka daugiarodiklis kiekybinis rodikliy vertinimas, pasitelkiant geriausius ir
didziausig darbo patirtj turin¢ius specialistus.

1.5. Apleisty teritorijy apimties ir skai¢iaus mazinimo
budai. Geroji uzsienio Saliy praktika

Tvaraus urbanizmo koncepcijos daugiau nei deSimtmet] yra aktualios ir
analizuojamos jvairiy uzsienio (Xiaoling, Huan 2018; Céspedes Restrepo,
Morales-Pinz6n 2018; Mostafati 2010) ir Lietuvos urbanistikos bei krastovaizdzio
specialisty (Burinskiené et al. 2003; Stauskis 2010; Urbonaité 2010, 2011;
Zaleckis et al. 2014 ir kt.).

Plataus masto miesto teritorijy atgaivinimo programos  grjstos
sociokultiirinémis ir politinés strategijos idéjomis. Jos jgyvendintos Barselonoje
(1992), Bilbao (1997), Glazge (2000), Kardife (2004) ir Kituose miestuose
(Klusagek et al. 2018, Hakansson 2017). Atskirus teritorijy atgaivinimo atvejus
nagringjo Moldoveanu ir Franc (2013). Kompleksiskai taikant bendruomeniy
isitraukimo j planavimo procesus idé€jas bei jgyvendinant socialing ir ekonoming
plétrg, DidzZiojoje Britanijoje susiformavo savita planavimo kulttira, kuri tapo
etalonu kai kurioms kitoms Europos $alims (Hallsworth, Coca-Stefaniak 2018;
Shaw et al. 2018; Butkus 2011).

Vidinis rySys tarp ekonomikos ir aplinkos geriausiai rodo AT formavimosi
dinamika, kuriai didziausig jtakg daro ekonominés plétros planavimas ir jj lemiantys
faktoriai (Rafson, Harold J. 1999). Kai 1981 m. uzsidaré paskutinis Londono dokas,
nedarbo lygis iSaugo iki 17,8 %, per deSimtmet] iSsikéle per 20 % gyventojy, dél to
sumazejo daugiau nei 10 tukst. darbo viety. Visas pramoninis rajonas ant Temzgés
pakrantés émé merdéti. Nors pakranéiy zemiy paskirtis imta keisti i§ karto po doky
uzdarymo, $j procesa komplikavo daug zemés savininky. Tam, kad teritorijos
pertvarkymo procesai vykty sistemingai ir atitikty miesto plétros strategijos
nuostatas, jsteigta nevalstybiné organizacija LDDC. Visa zemés paskiréiai
numatyta teritorija uzémé mazdaug 22 ha. LDDC buvo suteiktos teisés nustatyti
planuojamy pastaty aukstingumo, eksterjero parametrus, jgyti savininky teise ir
kt. Taip pat priskirtos dalinés plétros ir reguliavimo teisés, o tai daré jtakg naujy
investuotojy pritraukimui.

Keiciamos paskirties teritorijose jsikiiré muziejai, teatrai, bibliotekos, Kitos
vieSosios jstaigos, pastatyti gyvenamuyjy namy kompleksai. Sitaip buvo sukurta
daugiafunkcé miesto zona, turinti didelj kultiros, komercijos ir gyvenamojo fondo
potenciala. Ryskiausias paskirties keitimo simbolis yra Canary Wharf mikrorajonas,
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kuriame buvo pastatytas didziausias DidZiojoje Britanijoje verslo centras. Gautos
1¢Sos buvo paskirstytos vieSosioms jstaigoms steigti, infrastrukttirai gerinti, naujiems
keliams tiesti ir kt. (Matulevi¢ius, Sliogeriené 2011).

Vieng naujausiy AT galimy pavojy tyrimy — gyvavimo ciklo vertinimg (angl.
Life-cycle assessment) — atliko Belgijos ir Nyderlandy mokslininkai Beames,
Broekx ir kt. (Beames et al. 2018, 2015). Nepaisant to, kad tirti buvo pasirinkta
tik viena 2 ha ploto teritorija Belgijoje, vienoje vertinimo sistemoje buvo
kompleksiskai jvertinta ekologiniy rodikliy aibé ir parengtas alternatyvy
vertinimas. Rumunijoje ir kitose Salyse, vertinant AT naudojimo alternatyvas,
sprendimai priimti remiantis erdvinés analizés rezultatais, taikant GIS
technologija (Garcia-Ayllon 2018). Vokietijos mokslininkai vertinti AT
problematika sitilo nustatant vyraujancios vietovés paskirties tipo ir joje esancios
AT rodikliy kombinacijas (Schadler et al. 2010).

Sékmingas PPP pavyzdys yra Liverpulio miestas. 2005 m. Siame mieste
esanciai Waterfront teritorijai (1.6 pav.) pertvarkyti ES ir Didzioji Britanija kartu
su privacéiu sektoriumi i$ viso skyré 560 min. eury.

1.6 pav. Waterfront vietovéje esanéiy apleisty teritorijy paskirties pakeitimas j miSrios
paskirties zong Liverpulyje (Maliene et al. 2012)
Fig. 1.6. Changes in the purpose of brownfields in the Waterfront area replacing
brownfields areas with for the mixed functional area in Liverpool (Maliene et al. 2012)

Privataus ir vieSojo kapitalo partnerystés principu (toliau— PPP) AT ir
aplinkinése nenaudojamose miesto teritorijose buvo sukurti verslo, poilsio
kompleksai, kurie sudaré misrios paskirties teritorijas. Tokiu btidu buvo jsteigta apie
2500 naujy darbo viety, sukurtas estetinis aplinkos vaizdas, renovuoti kai kurie
seniegji pastatai, taip iSsaugotas istorinis aplinkos identitetu tapes kultaros paveldas.
Buvo jrengta potvyniy apsaugos sistema. Igyvendinus Siuos sprendinius, pastebéta,
kad Sios teritorijos vandens energiniai poreikiai ir vandens bei oro tarSa gerokai
sumazéjo (European Commission 2013; Maliene et al. 2012).
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Reprezentatyvus pramoninés paskirties AT paskirties keitimo kuriant pridétine
ekonoming nauda pavyzdys yra Niujorke. Ten 2006 m. prasidéjo 2,33 km ilgio
gelezinkelio trasos ir greta esancios teritorijos paskirties trys keitimo etapai. Jie
jgyvendinti per 12 mety. Darbai pabaigti 2014 m. (Kimmelman 2014, 1.7 pav.).

Sis projektas buvo jgyvendintas taikant PPP finansavimo modelj
(1.8 poskyris). Vienas sutvarkytas akras po paskutinio etapo kainavo apytikriai
29,6 min. eury, tai yra beveik didZiausia parko kaina Zmonijos istorijoje. DidZioji
dalis §ios sumos yra privacios 1éSos. Investuotojai | Sios teritorijos paskirties
keitimg investavo kryptingai: dabar ten (Manhateno vakariné dalis) jkurtas
26 akry ploto keliy milijardy eury vertés architektiirinis kompleksas, apimantis
zoologijos soda, ypac aukstus verslo centrus ir gyvenamasias zonas.

Nuo to laiko, kai prasidéjo pirmasis projekto etapas, nebuvo uzregistruota né
vieno rimto kriminogeninio akto kei¢iamoje teritorijoje. Tai rodo, kad teritorijy
paskirties keitimas, kaip teritorijy formavimo metodas, teikia ne tik ekonome¢
nauda, taciau ir lemia tinkamg aplinkg stiprinti socialinj imunitetg ir
bendruomeninius rySius (Wilson 2011).

1.7 pav. Aukstuminés linijos (angl. High Line) pertvarkyta teritorija Niujorke
(nuotrauka: Pinterest 2017)
Fig. 1.7. The redeveloped area of the High Line rail route in New York (Pinterest 2017)

Siekiant spresti AT problemas, 2014 m. pradétas jgyvendinti REVIT projektas,
jungiantis Vokietijg, Pranciizijg, Jungting Karalyste, Velsg ir Nyderlandus (EUGRIS
2005). Projekte teigiama, kad kompanijos, be techniniy reikalavimy vykdymo, turi
jausti ir socialing atsakomybg arba nedalyvauti procese visai. Finansinis klausimas
turi bati tik vienas i§ rodikliy (Ertel et al 2008). Postsovietinése Salyse AT
problematika dél jtemptos finansinés padéties vis dar tebéra sunkiai jveikiamas

i88ukis. Sios priezastys 1émé, kad AT rodikliy atranka paremta pirmiau jvardyty
Vakary 3aliy ir kai kuriy Ryty bloko 3aliy, tokiy kaip Cekija ir Slovakija, patirtimi.
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Siose Salyse didziausi AT pertvarkymo procesai vyksta tik prioritetinése ir planinio
reguliavimo priemonémis atrinktose vidinése miesto erdvése (Frantal et al. 2015).

Teritorijy paskirties keitimas pagal teritorijos apimtj gali bati dviejy risiy:
atskirojo sklypo ir kompleksiné, apimanti keleta greta esanciy sklypy. Remiantis
postsovietiniy Saliy gergja patirtimi, AT turi biiti vertinamos ir tvarkomos
laikantis holistinio poziiirio j AT pavojus ir neisnaudotas galimybes. Si tvarka gali
buti apibrézta $iais nuosekliais etapais (1.8 pav.), pradedant nuo planavimo ir
baigiant jgyvendinimo etapu.

Praktikoje holistinio poziiirio principai dél AT problematikos kompleksiskumo
gali biti apibréZti tik gan abstrakGiomis gairémis. Todél, sprendziant AT
problematika ir mazinant keliamus pavojus, juy isisavinimo tvarka Dbitina
reglamentuoti apibrézus horizontaligsias ir vertikaligsias fazes. Toks AT tvarkos
struktiirizavimas sudaro salygas nuosekliai vykdyti regeneracijos procesa, kartu
jtraukti suinteresuotasias Salis, jy keliamus tikslus, projekto jgyvendinimo fazes ir
galutinius gavéjus bei naudotojus (1.9 pav.).

DidZiosios Britanijos, Vokietijos ir Pranciizijos patirtis rodo, kad teritorijy kaitai
jtakos turéjo deindustrializacija, globalizacija, demografiniai poky¢iai ir pasenusi
aplinkos urbanistiné struktiira. Dél $iy reiskiniy kiekvienoje i$ Saliy susiformavo tam
regionui budingy veiksniy nulemtos politinés priemones, kurios atspindi
pagrindinius nacionalinius prioritetus: socialinés atskirties mazinimas Pranciizijoje,
teritorijy naudojimo tolygumas Vokietijoje, Zemés naudojimo efektyvumas
DidZiojoje Britanijoje (Masson 2018; Couch et al. 2011).

Planavimo etapas |lgyvendinimo etapas

Realizavimas ‘ Eksploatacija
|

1.8 pav. Apleisty teritorijy pertvarkymo eigos etapai ir procesai pagal holistinio pozitrio
principus (Norman et al. 2015)
Fig. 1.8. Brownfield transformation stages and processes in accordance with the
principles of the holistic approach (Norman et al. 2015)

Buvusiy kariniy, pramoniniy teritorijy mieste paskirties keitimas — tai vienas
efektyviausiy miesto tvarios plétros biidy. UzterStos AT i$ piktzaizdziy tampa
visavertémis miesto dalimis, pritraukianiomis gyventojus atgal | miesta.
Naudojantis esama miesto inzinerine, transporto, socialine infrastruktiira
iSvengiama didziuliy papildomy investicijy (Leitanaité 2010). Butkus (2011)
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teigia, kad kaip kultiirinio miesto potencialo dalis yra rekreaciné miesto struktiira,
kuri priklauso nuo miesto gyventojy laisvalaikio, sveikatos priezitiros jprociy,
i8silavinimo ir kultiiros tradicijy. Anot Butkaus (2011), rekreaciné miesto
struktlira yra miesto kultiirinio potencialo dalis.

AT sutvarkymo planavimo fazés pagal prioriteta gali buti skirstomos nuo AT
nustatymo iki jgyvendinimo ir iSmokty pamoky. Remiantis holistine samprata, $ios
fazés jvykdymas sudaro priclaidas kaupti geraja miesto arba Salies patirtj ateities
planavimo kultiirai, dialogui su vietos bendruomenémis.

A J

Fazés Informacijos resursai Informacijos Gavéjai
Saltiniai
AT atpazinimas | T _ U ]ISORE: investiciniy | =
(nustatymas) | Vieta, rogl_klla:, |nfrastruktl|1ra, | zony DB, AT jrasai | B\’?Qt(i:lr:gc\)lrglzgg 3
| nuosavybe, planavimo salygos ; su savybemis |
Plétros - Proceso dalyviai, institucijos, | ]
potencialas | nuosavybes inventorius, vieta, ; | VIDY: investiciniy Investuotojai
| potencialds finansavimo i zony DB—AT. AT bendruomene |
| Saltiniai, paklausa, i lrasaisu savybémis |
..aprupinimas (tiekimas) .
Plany o Projekty
rengimas Tikslai ir prioritetai, integruoti l VIDU' _prole_ktq IE)B valdytojai, AT
veiksmy planai, idéjy bankas, Inspiracijos, !ri?.k'a" valdytojai,
gairés ir rekomendacijos geriausia praktika, suinteresuotos
dalyviy atsiliepimai salys
Zemés - o
- . Atgaivinimo potencialas, 1 VIDY: projekty DB, o
5;;‘,:;;:2% | zemes ir vieosios erdves, iniciatyvos Invtestuotoial,
vystymo metodai, visuomenes . i suinteresuo IOS
dalyvavimas ir informacija | ISORE: medija salys
|gyvendinimas | Projekto lplanas, uZbaigimo | ISORE: medija Suinteresuotos
rezultatai Salys
ISmoktos Projekto blsena ir uZbaigimas, Suinteresuoty
pamokos geriausia praktika, inovacijos, | ISORE: AT DB Salliy ateitis, AT
v iSmoktos pamokos valdymas

1.9 pav. Apleisty teritorijy sutvarkymo jtraukiant dalyvius, etapus ir uzduotis fazés ir

procesai (Cobraman project 2012, sudaryta autoriaus)

Fig. 1.9. The phases and processes of brownfields redevelopment involving interest
parties, stages and tasks (Cobraman project 2012, created by author)

AT tvarkyti taikant paskirties keitimg siekiant darnios miesto plétros, turi biiti
numatomi veiksmai:
— zemés galutinés paskirties parinkimas;

— paskirties keitimo procediros parinkimas;
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— tolesnio teritorijos naudojimo vizija, teritorijos atrinkimas, integravimo j

bendra urbanistinj karkasa strategija.

I procesy uzbaigimo etapa, priklausomai nuo AT savybiy ir keliamy tiksly,
gali buti jtraukiami aplinkos apsaugos, kultiiros paveldo, vadybos ir valdymo,
ekonomikos, finansy ir teritorijy planavimo specialistai.

Siekiant kurti pridéting verte ateities AT naudojimo sprendiniams,
stambiausiy Europoje AT paskirties keitimo projekty apra§ymai su duomenimis
viesai prieinami ES inicijuoto TIMBRE projekto medziagoje (TIMBRE 2012).

1.6. Demokratinio ir strateginio planavimo pavyzdziai

Didzioji Britanija — viena i$ nedaugelio $aliy, kuri turi ilgalaike Zemés naudojimo
politika, naujo AT naudojimo paramos politika bei programas. Salyje egzistuoja
atidus naujo AT naudojimo monitoringas valstybés lygmeniu.

Centralizuota planavimo sistema, naudojant zaliuosius ziedus (1.10 pav.),
Didziojoje Britanijoje padéjo sustabdyti didZiyjy miesty ekspansija j periferija, taip
skatinant apleistas miesty vietas haudoti naujoms statyboms. Nors Vokietijos patirtis
parodé, jog tokia planavimo sistema ne visais atvejais duoda norima rezultata, taciau
sudaro salygas lengviau nustatyti miesty sklaidos j perifering zong pobudj. Vilniaus
mieste periferiné zona sudaro apie 11,2 tikst. ha.

Didziojoje Britanijoje ir Vokietijoje kontroliuoti miesty plétra ir palaikyti
tinkamas salygas perorganizuoti dykras taikomas centralizuotas miesty planavimo
modelis, kuris daugeliu aspekty yra sékmingas. Viena didziausiy kliti¢iy, su kuria
susidiiré Didziosios Britanijos sprendimy vykdytojai, yra nuosavybés teisés
perémimas. Tai lémé situacijg, Kai, nepaisant didelés apimties parengty analiziy ir
projekty, konkretiis sprendiniai liko nejgyvendinti arba jy jgyvendinimas buvo
atidétas (Adams et al. 2010).

Oficiali Siy Saliy statistika rodo, kad nuo 2008 m. Didziojoje Britanijoje net
77 % naujy namy pastatyta ankstesnése miesty dykrose, kai Sis skaic¢ius 1996 m.
sieke tik 57 %. Vokietijoje pagrindiné Zemés naudojimo statistika iSrySkina
bendrajj miesty augimg, jskaitant ir transporto sistemoms skirtas teritorijas.
Lyginant tarpusavyje Siy Saliy statistinius duomenis, apskaiciuota, kad miesty
periferinis plétimasis (pleciant administracines ribas) Vokietijoje buvo 4 kartus
spartesnis negu Anglijoje (atitinkamai 6,7 % ir 1,8%) nuo 1990 m. iki
2000 m. Bendroji Zemés apimtis Siuo laikotarpiu Vokietijoje sieké
174,4 tukst. ha. Tuo paciu metu Anglijoje — tik 30,4 tikst. ha, t. y. beveik 6 kartus
maziau. Europos Komisija (2013), komentuodama $§ig situacija, teigia, kad
Didziojoje Britanijoje miesty planavimo politika yra daug grieZtesné negu
Vokietijoje, o zZaliojo ziedo koncepcija sulauké didelio visuomenés palaikymo.
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1.10 pav. Londono Zaliasis ziedas (kairéje) ir Vilniaus periferiné zona (desinéje)
Fig. 1.10. London Green belt (left) and the peripherial zone of Vilnius (right)

Skirtingus centralizuoto miesty planavimo rezultatus taip pat lémé jvairiapusé
politiné aplinka, pozitiris j miesty plétimasi ir ypac j jos padarinius. Kai zaliyjy ziedy
planavimo metu DidZiosios Britanijos miestuose buvo taikyta ,,izoliavimo* politika,
Vokietijoje taikyta strateginé miesty plétra j kaimo vietoviy ribas ieSkant
kompromisy su Zemés valdytojais. Taigi, skirtingai negu Didziosios Britanijos
miestuose, Vokietijoje nebuvo jokios zaliyjy miesty Ziedy alternatyvos. Todél miesty
plétros laisvé buvo i§ esmés nelygiaverté. Tik 2002 m. Vokietijos politikai atkreipé
démesj j galimg tokios plétros zala. Taciau zemesnés instancijos savivaldos pakluso
aukstesnio rango valdzios institucijoms ir jy priimtai politikai.

Skirtingose pasaulio $alyse dominuojantys miesto aplinkos veiksniai lemia
AT tvarkymo strategija ir gaires. Darbe apibréztos Vilniaus miesto AT
sutvarkymo gairés pagal tuos pacius miest0 aplinkos bruozus gali biti taikomos
ir kituose Centrinés ir Ryty Europos miestuose.

1.7. Apleisty teritorijy mastas Lietuvoje

Atliekant Vilniaus miesto esamos buklés vertinimg ir susiejant uzfiksuotus
geoerdvinius duomenis su TPSIS (2015) pateiktais duomeny rinkiniais, pavyko
nustatyti, kad AT mastas (2.7 pav.) vizualiai yra didesnis, nei deklaruojama BP
sprendiniuose. Sig problema dar 2007 m. igkélé Leitanaité (2007).

AT skaicius Lietuvoje buvo fiksuojamas 2011-2015m. Paskutiniais
fiksavimo metais jy priskai¢iuota 700 km? (70 tukst. ha). I8 1.10 paveiksle
pateikty duomeny matyti, kad didZiausias jy skaiCius (beveik 80 km2, t.y.
8 tukst. ha) yra susitelkes Vilniaus miesto periferinése zonose ir apskrityje.

Nepaisant subjektyvaus AT matavimo technologijos, S§iuos istorinius
duomenis reikia paaiskinti. Sia tendencija galima argumentuoti pastarajj
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desimtmetj vykstancia spar¢ia Vilniaus miesto urbanizacija, ypa¢ gyvenamojo
bisto fondo saskaita, naujy statybos projekty apimties rengimu (ir jgyvendinimu)
bei urbanistiniu poveikiu aplinkinéms gyvenvietéms. AT Kiekio matavimai leidzia
pazvelgti | jy apimtis nacionaliniu lygmeniu ir iSryskina prioriteta AT keliamas
problemas ir i$Stukius nagrinéti Vilniaus miesto kontekste. Kita vertus, AT
sklaidos kitimg galima gretinti su vietos ekonominiy rodikliy geréjimu atskiruose
Salies rajonuose. Pavyzdziui, galima kelti prielaida, kad AT skaiciaus prieaugis
periferinése Vilniaus miesto zonose iSrySkina ekonominio potencialo erdve
naujiems verslams ir naujoms darbo vietoms sukurti.

0,15-6,55 km?
P 6,55-13,77 km?
B 13.77-2588 km?
‘[l 25.88-39,65 km?
[l 39,65-81,33 km?

1.11 pav. Apleisty teritorijy pasiskirstymas Lietuvoje pagal rajonus 2015 m. (TPSIS 2015)
Fig. 1.11. The distribution of brownfields by the regions of Lithuania in 2015 (TPSIS 2015)

Penkeriy mety laikotarpiu dél suintensyvéjusiy statyby AT Lietuvoje sumazéjo
beveik du Kkartus (1.4 lentelé). Sis procesas sparciausiai Vyko maZesnés vertés
periferinése miesto zonose, kurios ankséiau prarado savo funkcijg, taciau buvo
tinkamos vykdyti statybas papildomai teritorijos nei§valant. Dalyje §iy teritorijy jau
prasidéje paskirties keitimo procesai, taciau jie néra greiti ir efektyvas.

1.4 lentelé. Apleisty teritorijy skai¢iaus kaita Lietuvoje 2011-2015 m. (TPSIS 2015)
Table. 1.4. Changes of amount of brownfields areas in Lithuania between 2011 and
2015 (TPSIS 2015)

Metai 2011 2012 2013 2014 2015
AT kiekis, km? 1421,96 1421,96 1357,62 768,24 699,95
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Taikant skirtinga AT nustatymo biida, jas apibiidinantys statistiniai dydZziai
gali skirtis. 2013 m. dél netikslumy Kilgs samysis Sias Zemes vertinti pagal
palydovo darytas aerofotonuotraukas sukélé prielaidas abejoti pateiktais
duomenimis. Moksliné patirtis atskleidé, kad praktikoje toks matavimo budas yra
vienas netiksliausiy (1.5 lentelé).

Didziausi netikslumai nustatyti vertinant Zemes aikio paskirties teritorijas. Dél
registre aptikty apleisty zemiy neatitikCiy, apie 80 % tkininky, kuriems reikéjo
moketi didesnj Zemés mokest], susidiré su laikinais Zemés eksploatavimo
suvarzZymais.

1.5 lentelé. Apleisty teritorijy stebésenos metody vertinimas (KulieSis et al. 2011)
Table 1.5. The Assessment of monitoring methods for brownfields (Kuliesis et al. 2011)

Veiksniai Matavimai Aerofotografavimas | Palydovinés nuotraukos
Tikslumas Iki 10 cm 2-3m 2-10m

I8laidos Didelés Vidutinés Mazos

Laiko sgnaudos | Didelés Didelés Mazos

Objektyvumas Subjektyvu Subjektyvu Objektyvu

Daznumas Viena patikra | 3-5 m periodas Sezoninis ir 3 mistorija

Lietuvoje paplites AT matavimo biidas sunkiai pritaikomas urbanizuotose
teritorijose, kur bitina kokybiné apziiira, socialinis, ekonominis ir gamtinis
vertinimas.

1.8. Viesojo ir privataus sektoriy partnerystés modelis,
taikomas apleisty teritorijy paskirciai keisti

Keiciantis rinkos sglygoms, NT analitikai pazymi, kad pastaraisiais metais gyventojy
migracija ] periferines miesty zonas slopsta. Atlikus papildomas apklausas siekiant
suzinoti visuomenés nuomong, nustatyta, kad dél lengvai pasiekiamos iSplétotos
socialinés ir dar sovietmeciu sukurtos inzinerinés infrastruktiiros gyventojai vis
dazniau renkasi biistus ar¢iau miesto centro. Praktika rodo, kad periferinése zonose
panaudoti esamg miesto inzinering infrastrukttirg yra ekonomiskai naudingiau negu
tiesti naujg. Siekiant racionalizuoti teritorijy planavima ir naujos infrastruktiiros
plétra, butina ne tik subalansuoti miesty planavimo ir plétros metodus, bet ir nustatyti
galimus finansinius saugiklius, perimti gerosios praktikos pavyzdzius i§ uzsienio
Saliy (Sharma, Newman 2018; Li et al. 2018).
Galimi du pagrindiniai AT atkiirimo finansavimo $altiniai:
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— privatiis investuotojai;

— viesSieji Saltiniai;

— galimos pirmojo ir antrojo $altiniy kombinacijos (Geddes, Reeves 2017;

Jackson et al. 2010).

Lietuvoje PPP taikyti imta tik 2010 m. Tada jsigaliojo LR investicijy jstatymo
ir susijusiy teisés akty nuostatai, kurie tapo teisiniu pagrindu rengti ir jgyvendinti
PPP projektus (Centriné projekty valdymo agentiira 2014).

Lietuvoje apleisty pastaty likvidavimo programa finansuojama i§ ES
struktiiriniy ir vie$yjy fondy. Si programa apima tik rajony savivaldybiy valdomas
teritorijas, kurioms Vyriausybé kiekvienais metais skiria apie 600 tikst. eury
apleistiems pastatams ir teritorijoms tvarkyti (LR aplinkos ministerija 2008). ES
finansiniy investicijy laikotarpiu per Vidaus reikaly ministerijos (toliau — VRM)
priemones buvo skirta 138,4 mln. eury investicijy penkioms didziyjy Lietuvos
miesty vieSosioms erdvéms ir AT tvarkyti. Tai 1émé sparty AT skaiciaus Lietuvoje
sumazéjimg (1.5 lentelé) per paskutinius penkerius metus. Skaiciuojama, kad
Lietuvoje artimiausius kelerius metus investicijoms, skirtoms infrastruktiirai
modernizuoti ir gerinti, reikia daugiau kaip 350 min. eury.
tampa finansavimo klausimas. Potencialtis investuotojai link¢ mazai investuoti j
AT tvarkyma, o savivaldybéms tokias Zemes turéti ir atgaivinti daznai finansiskai
nenaudinga. Pasauliné patirtis rodo, kad vieSojo sektoriaus infrastruktiiros
objektams atnaujinti placiai taikomas PPP (1.12 pav.) modelis (Bertoméu-
Sanchez et al. 2018; Rouhani et al. 2018; Polyakova 2016).

| ValdZios institucija |

Teisés suteikimas, kontrakto pasiras) mas¢ 1 A S 1
pasirasy | Reméjai ir akcininkai

| D T 1
| Finansuotojai +——»| Projektowykdytojas || 00— __ .
e i/ "'—: Ekspertai "
Finansawvimas b i i 1
Skolos padengimas Fajamos & Tarifai
| |galiotas asmuo, Tkio subjekias | | Klientai/Visuomene |

1.12 pav. Privataus ir vieSojo sektoriaus partnerystés veikimo schema (United Nations
ESCAP 2011)
Fig. 1.12. A scheme for a collaborative Private and Public Partnership (United Nations
ESCAP 2011)

Privataus kapitalo jsitraukimas j AT atkiirimg yra ankstesnio savininko
pozicijos iSraiSka. Jis rinkos ar kitomis salygomis jgaliotas atkurti AT. Kita
finansavimo galimybé — privataus investuotojo, kaip naujojo savininko, kurio
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tikslas — AT jkurti versla, indélis (Glumac et al. 2015; Roig, Soriano 2015;
Guzman, Sierra 2012; Weihe 2005).

PPP projektai jgyvendinami nuosekliais zingsniais: pasirinkus PPP objekta ir
privaty subjekta, pasiraSoma PPP sutartis ir pradedamos pirminés investicijos bei
statybos ar tvarkymo darbai. Baiges statybos ar tvarkymo darbus per numatyta
laikotarpj, privatus sektorius teikia paslaugas ar uzsiima komercine veikla pagal
sutartyje numatytas salygas. Pasibaigus PPP sutartyje numatytam terminui, turtas
perduodamas vieSajam subjektui (Kaklauskas et al. 2012). Lietuvoje tokiu
principu pastatyty, rekonstruoty arba Siuo metu statomy (arba parengti
dokumentai statybai) vieSosios ir socialinés infrastruktiiros, Svietimo jstaigy,
pramogy ir kity miesty gyventojy poreikius tenkinanciy objekty nuo 2010 m.
priskai¢iuojama 19. I8 jy Vilniuje — tik 4 (PPP Lietuva 2018).

IS pradziy PPP projektai neatrodo pigiausias pasirinkimas, taciau per ilga
laikotarpj (paprastai 25 metai) toks modelis dazniausiai atsiperka. Tokiuose
projektuose pritaikoma privataus sektoriaus turima patirtis ir naudojamas jo
kapitalas, todél eksploatuojant turtg, valstybés sanaudos gali biti net kelis kartus
mazesnés. Dél Sios priezasties, laikui bégant, valstybé sutaupo, verslo subjektai
gauna ekonoming naudg, o visuomené jgyja naujg infrastruktiirg mieste: parkus,
skverus, aikstes, reikalingas paslaugas, patrauklia gyvenamaja aplinka, busta ir
kitus gyvenimo kokybe lemianc¢ius miesto erdvés elementus.

Priezastinio ciklo schema (1.13 pav.) i$rySkina AT pertvarkymo priklausomybe
nuo skirty 1ésy. Praktika rodo, kad AT pertvarkymo kaStai tampa mazesni, kai
parenkamas komercinés ZOonos paskirties keitimo scenarijus
(BenDor et al. 2011).

Gautas + Pajamos i§  +
finansavimas - mokesciy

Naujos darbo

Projekto kastai w vietos
[g B1 é; +
N

+

AT atgaivinimas / AT po paskirties
»|  paskirties keitimas » pakeitimo
Projekto startas Projekio

uzZbajgimas
R
+

AT paskirties keitimo .
uZbaigimas ¥ Mokymosi ciklas

Galimai esanti AT

1.13 pav. Dinaminés hipotezés modelis, skirtas sékmingam ekonominiam modeliui
numatyti (sudaryta autoriaus)
Fig. 1.13. A model for a dynamic hypothesis on the presumed successful economic
model (created by author)
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Mokslininkai, nagrinéjantys geraja ir blogaja PPP patirtj lemiancius veiksnius
(Kumar et al. 2018; Koppenjan, Enserink 2009), i$skiria, kad dazniausi blogosios
patirties rizikos veiksniai yra Sie: investuotojy monopolio suformavimas, démesio
stoka partneriams, nepakankamas démesys darniosios plétros veiksniams,
efektyviam istekliy naudojimui ir kt.

Planuojant ilgalaikés perspektyvos inzinerinés infrastruktiros sprendinius,
tai ekonomiskai efektyvesnis sprendimas: vieno tiesinio kilometro asfaltbetonio
dangos konstrukcija atsieina 435-580 tiikst. eury, o didziausig jtaka bendram
keliy ilgio padidéjimui turéjo miesty, gyvenvieciy ir naujy gyvenamyjy rajony
plétra. Naujo vartotojo prisijungimas prie elektros tinkly 80 % kompensuojamas
i$ tinklo sgskaity. Vadinasi, uz vartotojy prisijungimg sumoka esami vartotojai
(Laurinénaité-Simelevigiené 2012).

Uzsienio praktika rodo, kad prie aktyviy poilsio zony, kuriose jrengti
treniruokliai, rieduciy ir riedlen¢iy aikstelé arba pastatyta vaiky zaidimy aikstelé,
biisto verté auga apie 5-10 %. Ramybés poilsio zony (pasyviy zaliyjy zony)
prieigose NT gali biiti brangesnis net iki 20 %. AT esanciy Zaliyjy zony prieigose
privatus Kkapitalas gali lemti esmines $ios vietovés transformacijas pleiant ir
parduodant NT ir taip sukurti tinkamg socialing aplinkg gyventojams.

Si praktika rodo, kad PPP modelis suteikia salygas prikelti AT ir sukurti nauja
vieS$gjg ir inZinerine infrastruktiirg. Nors PPP modelis Lietuvoje giliy tradicijy
neturi, taéiau, sprendziant AT Kkeliamus pavojus ir jvertinus galimg nauda, Sis
biidas vertinamas Kkaip vienas svarbiausiy.

1.9. Apleisty teritorijy naujos paskirties naudojimo
patirtis Lietuvoje

Lietuvos miestuose AT paskirties Kkeitimo procesai suaktyvéjo atkiirus
nepriklausomybe ir privaciam kapitalui i§ esmés prisidéjus prie miesty plétros.
Dél besalygiskai teigiamai vertinty investiCijy j miesto plétros procesus isryskéjo
zalingos teritorijy paskirties keitimo tendencijos (Matulevigius, Sliogeriené
2011). Investuotojams labiausiai rapéjo patogiose miesto vietose esancios
vieSosios erdvés, kuriy vietoje imta planuoti komerciniy ir gyvenamyjy
kompleksy zonos. Tokiu biidu sunaikintos prie§ tai buvusiy visuomeniniy
teritorijy funkcijos. TarSios pramoninés ir karinés teritorijos nebuvo patrauklios
investuoti j jy pertvarkyma, todél buvo apleistos ir nenaudojamos.

Kaip blogus teritorijy paskirties keitimo pavyzdzius Drémaité (2004) isskiria
buvusio ,,Zalgirio* stadiono vietoje jrengta prekybos centra Kaune, prekybos
centro ,,Akropolis plétra Ozo draustinio teritorijoje ir kt. Didesnj atgarsj
visuomenéje sukélé buvusio ,,Zalgirio stadiono Vilniuje paskirties keitimas j
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misrios paskirties (gyvenamaja ir komercing) zona. Kai privataus verslo subjektas
jsigijo $j sklypa, projektui numaté skirti apie 200 mln. eury.

Vienas daugiausia teigiamy atsiliepimy i§ miesty planuotojy pastaraisiais
metais sulaukes teritorijos paskirties keitimo atvejis yra Kaune. Cia privataus
verslo subjektas jsigijo AT (0,85 ha) kartu su joje nebaigtu statyti ,,Respublikos*
viesbuciu (26 tikst. m?), kurj demontavus, su Salia esanéia teritorija numatyta
keisti paskirtj j verslo ir komercijos. Paskirties keitimo procesus numatyta atlikti
jrengiant susisiekimo, inzinering ir socialing infrastrukttira.

Didziausios apimties AT paskirties keitimo projektai Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos miestuose pateikti 1.6 lenteléje. Teritorijy vieta Vilniaus mieste
vertinta pagal 1.8 paveiksle pateikta schema skirstant teritorijas j atskirus tipus
pagal joms tenkantj gyventojy skai¢iy ir atstumg nuo miesto centro.

1.6 lentelé. Pastarojo deSimtmecio apleisty teritorijy Zemés paskirties keitimo atvejai
Lietuvoje iki 2016 m. (sudaryta autoriaus)

Table 1.6. Real cases of changes in the purpose of brownfield land use in Lithuania for
the last decade up to 2016 (created by author)

»Saltiniy namai“

(I tipas)

Teritorija pakeitus | Teritorija prie$ Vieta mieste Teritorijos funkcija
paskirtj kei¢iant paskirties pakeitus paskirtj

1 2 3 4
Prekybos centras Vilniaus pieno Centriné miesto Komercinés
»Panorama“ kombinatas dalis (I tipas) teritorijos
Gyvenamyjy namy | Sandéliai Senitinijos cen- Vidutinio uzstatymo
kompleksas ,,0zo tras, 4-5 kmnuo | gyvenamoji
namai“ miesto centro (Il | teritorija

tipas)

Siaurés miestelio Tanky dalinio kari- | Senitinijos Komercinés
kvartalas nés bazés teritorija | centras (Il tipas) teritorijos
Gyvenamyjy namy | ,,Komunaro* Centriné miesto Vidutinio uzstatymo
kompleksas stakliy gamykla dalis, Senamiestis | gyvenamoyji terito-

rija

kompleksas ,,Nauja-
mies¢io namai‘

,.Vilniaus duona“

dalis, Senamiestis
(I tipas)

Gyvenamyjy namy | Kuro aparatiiros Viena pagrindiniy | Misrios (verslo,
kompleksas ,,Loft | gamyklos pastatai | miesto susisieki- | gamybos,
town* ir teritorijos mo arterijy, 3 km | gyvenamosios)
nuo miesto centro | paskirties teritorijos
(11 tipas)
Gyvenamyjy namy | Duonos kepykla Centriné miesto Misrios (verslo,

gyvenamosios)
paskirties teritorijos
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1.6 lentelés pabaiga

1 2 3 4
Ekspozicijy erdvé Spaustuveés Centriné miesto Senamiestis, misri
L, Titanikas* ,»Tiesa“ pastatai ir | dalis, senamiestis | paskirtis

teritorija (I tipas)

Kulttiros fabrikas Tabako fabrikas - Senamiestis, misri
paskirtis

Viesbutis ,,Europa | Spaustuveé - Senamiestis, misri

Royal Kaunas* »opindulys* (komercing,
gyvenamoji)
paskirtis

Karaliaus Kauno pieno - Senamiestis, misri

Mindaugo kompleksas (komercing,

apartamentai gyvenamoji)
paskirtis

Iki 2014 m., kai buvo patvirtintos Teritorijy planavimo normos, atskira
miesty planavimo ir plétros priemoné nebuvo nagrin¢jama ir reglamentuojama
miesty teritorijy planavimo dokumentuose. Taip yra ir Vilniaus miesto BP iki
2015 m., kuriame nors toks miesto plétros bidas pripazintas vienu i$
prioritetiniy, taCiau néra parengta atskiros dalies, apibréziancios teritorijy
paskirties keitimo reikalavimus. Lietuvoje, lyginant su kitomis Europos ir
pasaulio Salimis, pasigendamas architekty, savivaldybiy, miesty planuotojy ir
kity miesto plétros procesais suinteresuoty Saliy pozitris j darnig ir ekologiska
plétrag (Sassi et al. 2009). Teritorijy planavimo normose (2014) isskiriami Sie
terItOI‘IJOS paskirties keitimo tikslai:

didinti miesty ir kity gyvenamyjy vietoviy funkcinés ir fizinés struktiiros
integraluma;

— sudaryti saglygas mazinti tar§a;

— kurti palankig aplinkg investuoti;

— tolygiau i8déstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas;

— sukurti aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos

atnaujinimo salygas urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje.

Siose taisyklése rekomenduojama, kad, organizuojant miesto planavima,
20 % teritorijos biity skirta iSorinei plétrai, o likusi dalis — vidiniam miesty erdvés
pertvarkymui (modernizacija, zemés paskirties keitimas).

AT pritaikymas pagal gyvenamaja paskirtj turi biti siejamas su rekreacinés
aplinkos (Zaliosios zonos, sporto aikStynai ir kt.) prieinamumu. NT eksperty
teigimu, kuo arciau zaliyjy erdviy yra bustas, tuo jis brangesnis. Skai¢iavimai
parodé, kad Vilniuje Zaliosios erdvés uzima net 45 % miesto ploto. Tai yra
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daugiau nei Berlyne, Londone ar Paryziuje. Taciau tick NT plétotojai, tiek
kra§tovaizdZio architektai teigia, kad sostinés potencialas néra i$naudotas. Sios
zonos vertinamos kaip didziausig zalg miesto jvaizdZiui ir gyventojy gyvenimo
kokybei darantys urbanistinio karkaso komponentai. Atlikti skaic¢iavimai parodé,
kad net 34 % AT yra susitelkusios zaliyjy erdviy plotuose.

1.10. Pirmojo skyriaus iSvados ir disertacijos
uzdaviniy formulavimas

1.

Literatiiros analizé parodé, kad apleisty teritorijy keliamos problemos
nagrinéjamos tvaraus urbanizmo pozitiriu. Literatiros analizé atskleidé,
kad apleisty teritorijy tvarkymas, orientuotas j naujos paskirties kiirima,
Lictuvoje prasidéjo tik pastargjj deSimtetj ir iki $iol néra nusistovéjusiy
tokiy teritorijy sutvarkymo tradicijy.

Taikant kompiuterinius klasifikacijos metodus, galima vykdyti
automatizuota apleisty teritorijy klasifikavimg pagal nustatytus
socialinius, ekonominius, gamtinius ir urbanistinius rodiklius.
Apleistoms teritorijoms biidinga tipologija, pagal kurig jos suskirstytos j
savaime atsinaujinanéias, ekonomiskai patrauklias ir tinkamas miesto
rezervui erdves. Atlikus literatiros analize, iS$skirtos trys pagrindinés
apleisty teritorijy poveikio rusys: ekologiné, ekonominé ir socialiné.
Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijai gali biiti vertinami per $iy
poveikiy prizme, jy veikiamus veiksnius.

Atlikus Lietuvos skaitmeninty duomeny analiz¢ nustatyta, kad apleistos
teritorijos  skirtinguose S$altiniuose apibiidinamos nevienodomis
sgvokomis (apleista zemé, dykra ir kt.) ir fiksuojamos skirtinga matavimo
technika: aerofotografavimas, fiziné apzitra ir kt. Toks neabipréztumas
sudaro prielaidas nejtraukti j tyrimus visy registruojamy duomeny ir juos
tikslinti.

Anksciau jgyvendinty apleisty teritorijy sutvarkymo projekty Lietuvoje ir
uzsienio Salyse analizé atskleidé, kad privataus kapitalo jsitraukimas
sudaro palankias sglygas pakeisti apleisty teritorijy paskirtj] mazesniais
savivaldybés kastais.

Darbo tikslui pasiekti formuluojami Sie uzdaviniai:

1. Taikant geografines informacines sistemomas (GIS) ir statistinius
metodus sukurti apleisty teritorijy savybes apibiidinan¢iy rodikliy
skaitiniy reikSmiy duomeny baze (DB).
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2. Naudojantis sudaryta duomeny baze, nustatyti svarbiausius rodiklius
skirtingiems AT paskirties keitimo scenarijy atvejams.

3. Apskai¢iuoti apleisty teritorijy kiekybinius parametrus taikant
daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus (DSPM). Remiantis Siais
skaiCiavimais, sudaryti apleisty teritorijy paskirties keitimo
jgyvendinimo scenarijus.

4. Sudarytus apleisty teritorijy scenarijus pritaikyti ir patikrinti konkreciose
Vilniaus miesto senitinijy teritorijose.






Apleisty teritorijy skirtingose miesto
dalyse geostatistiné analize

Siame skyriuje, remiantis geostatistine analize, atlikti 20-ies Vilniaus senitinijy AT
tyrimai. I$nagrinétos Vilniaus miesto BP funkcinés zonos senitinijose ir AT sklaidos
parametry rySys su ekonomine aplinka. Dél urbanistiniy panasumy su Vilniumi ir
pakankamo pirminiy duomeny $altiniy Kiekio Siam tyrimui pasirinktas Liverpulio
miestas. Atlikta AT rodikliy apZvalga, nustatyta jy koreliacija su AT pasiskirstymu
mieste. Jvertinus AT sklaidg ir prioritetines miesto teritorijas, pritaikyta AT
paskirties keitimo jgyvendinimo koncepcija Vilniaus miestui.

Sio skyriaus tema publikuoti du straipsniai (Bielinskas, Burinskiené 2014;
recenzuojamame tarptautiniy konferencijy Straipsniy rinkinyje — Bielinskas 2017).

2.1. Apleisty teritorijy geostatistinés analizés
planas ir metodika
Lietuvoje Zalingiausios miesto aplinkoje esanciy AT keliamos problemos

pasireiSkia buvusiuose rajony centruose, kuriuose sovietinio rezimo laikotarpiu
klestéjo gamybos pramoné. Tokios salygos vyravo didziuosiuose Lietuvos
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miestuose, todél konkretaus tyrimo objektu pasirinktas Vilniaus miestas. Darbe
pateikto tyrimo vykdymo procesy schema pateikta 2.1 paveiksle.

AT paskirties keitimo
mieste planavimas

I L 7 i i 1
i Liverpulio miesto atvejis | _

AT tynmat Ir analize

| 1

: AT parametru analizé ‘—| Geostatistiné analize I_’ Sasajy tarp AT ir ekonominés :

| Vilniaus mieste miesto aplinkos nustatymas :

|

| ¥ v v v A ¥ ¥ v ¥ 1

1o ]lw 1

e :-?l?’ g DB sudarymas  |«— | o @ @ \

g ||S 2 ||g E e D

e llg, |2 2 = pE R

13 [|5g |z oy Vertinimo rodikliy 5 ||§ = 5 '

LIE ||B § E 8 § . sistemos sudarymas § i = :g = !

(2 (l28]|2k R lsx L lig |

2|85 IS8 ||gs g =z izl |

ENS @S e > |lcB|aB2e

s = B = | < 28 |28 |28 |,

1 h 4 1

: | AT paskirties keitimo projekty jgyvendinimo strategijos sudarymas I :

| 1

1 | AT paskirties keitimo projektu jgyvendinimo koncepcijy sudarymas I !

I 1
pamaoqifoIIoIIIIIIIIIIIIIIII oo ,
: AT vertinimo rodikliy AT paskirties keitimo scenarijy 1

koreliaciné analize bendrinis vertinimas '
| Ankstyvuju AT rodikliy svoriy '
! nustatymas v - v - * —!
: ¥ AT rodikliy vertinimas K”@UJ"J grupiy A!skjrq rodikliyy :
I : 7 G daugiarodikliais metodais vertinimas pagal | |svoriy nustatymas| |
: Mleit(; ey yeﬂ:_ll_ma;_li)lggal paskirties keitimo pagal paskirties |!
1 Ao i > scenarifus keitimo scenarijus :
! 1
! 1
1 AT paskirties keitimo scenarijy jgyvendinimui 1
: Metodologia tinkamuy teritoriniy vienety parinkimas mieste :
| i i i i e i i i i i I __________________________ 1 __________________ 4

|| 18vados || || Reglamentavimas ||

2.1 pav. Tyrimo eksperimentinés dalies algoritmas (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.1. The algorithm for the research experimental part (created by author)

Skai¢iavimai rodo, kad, priklausomai nuo padeties mieste, gamtiniy ir
socialiniy savybiy, vidutiniS$kai (vertinant imties mediang) vienoje Vilniaus
senilinijoje yra 23 jvairaus ploto ir inzinerinés bei socialinés infrastruktiiros AT
(2.5 pav.). Priklausomai nuo senitinijoje esancios funkcinés sklaidos, AT plotas
skiriasi net iki 40 karty. Maziausias vidutinis AT plotas nustatytas Fabijoniskiy
senitinijoje (0,04 ha), didziausias — Seskinés (1,58 ha). Didziausi AT, kaip atskiro
teritorinio vieneto, plotai nustatyti pramoninés paskirties senifinijose (Zemieji
Paneriai, Vilkpédé). Esant dideléms erdvinéms variacijoms, egzistuoja dvi AT
vertinimo ir sutvarkymo problemos: globaliné (kai reikia sudaryti prioritetines
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miesto zonas ir jose esan¢iy AT paskirties keitimo plana, kuriose AT sutvarkymas
turi bti prioritetinis) ir lokaliné (kai pries jgyvendinant AT paskirties keitima pagal
pasirinktg scenarijy, reikia jvertinti svarbiausius Sio proceso rodiklius). Kadangi
Sios dvi problemos viena su kita tiesiogiai susijusios, jos turi biiti sprendZiamos
jtraukiant papildomasias analizes. Tyrimai atlikti dviem etapais.

Pagal pirmajj etapa atlikta iSsami AT geostatistiné analizé jvairiais aspektais
Vilniaus ir Liverpulio (Didzioji Britanija) miestuose. Siame etape jvertinta 20-ies
Vilniaus miesto senitnijy AT Kiekis, iSnagrinétas AT erdvinis pasiskirstymas
pagal mieste esancias funkcines zonas F (vadovaujantis Vilniaus miesto BP). AT
atstumo nuo miesto centro analizé laikoma kaip papildomoji analizés dalis.

Analizé parodé, kad Vilniaus miesto savivaldybés nustatytos koncentruoto
plétros potencialo (KPP) zonos neatspindi realios AT keliamus pavojus Vilniaus
mieste. Si analizé atskleidzia, kuriose Vilniaus miesto senitinijose reikia atkreipti
planuotojy démesj j esamus ir biisimus statybos ir teritorijy pertvarkymo procesus,
atsizvelgiant j jose esancias AT apimtis.

Atlikus pirmojo etapo tyrimus ir naudojant tyrimuose gautus duomenis,
sudaryta DB, apibtdinanti  Vilniaus miesto aplinkos  parametrus.
Apibendrinus pirmojo etapo tyrimy rezultatus, parengta hierarchiné AT vertinimo
rodikliy sistema, AT paskirties Kkeitimo projekty jgyvendinimo strategija ir
atskiros jos koncepcijos.

Antrajame etape, remiantis uzsienio mokslinéje literatiiroje taikoma praktika
(Erener etal. 2016), atlikti AT tyrimai taikant DSPM. Tyrimo metu pastebéta, kad
ankstyvyjy rodikliy svoriai kinta priklausomai nuo pasirinkto paskirties keitimo
scenarijaus ir geografinés padéties. Atlikus antrojo etapo tyrimus, nustatyti
skirtingy rodikliy grupiy (ir kiekvieno rodiklio atskirai) svoriai pagal pasirinkta
scenarijaus atvejj, nustatytos tinkamiausios miesto senitinijos paskirties keitimo
atvejams arba jy deriniams.

Siekiant gauti tikslius rezultatus, rodikliy reik§miy apdorojimo erdvéje metu
taikyti GIS metodai. Jais remiantis ir taikant DSPM, atliktas geokodavimas ir
vertinimas. Tai daznas budas mokslingje literatiroje apdoroti ir vertinti
geoerdvinius duomenis (Lwin et al. 2012; Marinescu, Avran 2011).

Surinkti, skaitmeninti ir susisteminti duomenys analizuoti taikant geostatistinés
analizés principus, tokius kaip erdvinis duomeny siejimas, jungimas (Benkirane
2016), erdviné sankirta ir kt. Taikant Siuos metodus, pavyzdziui, sujungus tris
skirtingus erdvinius duomenis erdvéje, bus gautos net 6 skirtingos reikSmeés,
turin¢ios bendrus visus Siuos erdvinius komponentus vienijanCius parametrus
(22pav.) su unikaliomis geografinémis koordinatémis. Sie metodai ir jy
kombinacijos mokslingje literatiroje pla¢iai taikomos nagrinéjant socialinius ir
ekonominius reiskinius (Wang 2006). Tokiy metody ir statistiniy skaiciavimy sintez¢
atlikta naudojant GIS ArcMap 10 ir MS Excel programing jranga.
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Pradiniai duomenys * Apjungti duomenys

ID=3
ID=1 ID=2

2.2 pav. Erdvinio duomeny jungimo taikant geografines informacines sistemas esminé
schema (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.2. A pricipal scheme of Spatial Join in Geographical Information System (created
by author)

Susisteminti erdviniai duomenys miesto aplinkoje pasiskirst¢ netolygiai.
Pavyzdziui, jeigu atskiri erdviniai komponentai iSsidéste santykinai dideliu
atstumu vienas nuo kito, atliekant erdvine analiz¢ ir siekiant hipotetiskai nustatyti
tarpines reikSmes aplinkoje, atlickama erdviniy duomeny interpoliacija.
Praktikoje socialiniams, urbanistiniams ir ekonominiams uzdaviniams spresti
dazniausiai taikomas atvirkStinio atstumo svérimo (angl. Inverse Distance
Weighted, toliau — IDW) metodas (2.3 pav.).

Krige

ZreikSme IDW -\

Atstumas tarp tasky

Interpoliacijos bdu

Spline
|

2.3 pav. Atvirkstinio atstumo vertinimo interpoliacijos taikymo pricipai: a) erdvéje;
b) plokstumoje (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.3. The principles of Inverse Distance Weighted interpolation: a) in a space;
b) in projection (created by author)

Sio interpoliacijos metodo esmé — aréiau esantys erdviniai komponentai laikomi
svarbesniais (turinCiais didesn;j svorj), negu iSsidéste toliau nuo nagrinéjamojo tasko
(GIS Resources 2014). Interpoliacijos rezultatas yra rastrin¢ duomeny struktiira. Si
duomeny strukttra iSsiskiria tuo, kad kiekvienas erdvés taskas jgyja unikalig
interpoliacijos biidu apskaiCiuotag rodiklio reikSm¢. Del Sios priezasties
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interpoliacijos budu gautus naujus rezultatus lengva atvaizduoti zemélapyje ir
nagrinéti BP bei kitais strateginio planavimo lygmenimis.

Schemoje nurodyta Z reikSmeé iSreiSkia skaliarine gardelés reikSme (ArcGIS
Pro 2016) ir apskai¢iuojama pagal (2.1) formulg.

7
r
Zfz T 2.1)
i dj

¢ia zj— j-oji nezinoma reik§mé, kuria bandoma apskaiciuoti; zi — zinomo duomeny
tasko, pagal kurj interpoliuojama, reik§mé; dij — atstumas iki Zinomo duomeny tasko;
n — pasirinktas atstumo eksponentés dydis (kontroliuoja aplinkiniy duomeny tasky
stipruma, pasirinkta numatytoji reikSmé 2).

2.3 paveiksle pateiktoje metodo grafinéje interpretacijoje matyti, kad,
lyginant su kitais erdviniy duomeny interpoliacijos metodais, IDW biidinga
maziausia standartiné deviacija, pereinant nuo vieno erdvinio komponento prie
kito. Dél Sios priezasties krastutinés faktinés reik§més ignoruojamos,
i§sprendziama duomeny perpildymo (angl. overfitting) problema, kai nedidelis
duomeny poaibis gali iSkreipti visos duomeny imties rezultatus.

Senianijos plotas |  Urbanistines
- pléiros ohj,
AT (ha) _skaitius Ekonominiy Socialiniy
Gyventojy sk. Zaliyju plotuy duomeny jrady duomeny jrady
Darbo view, | —skaidius (vnt) grupé grupé
perteklius Gimnazijos,
Senidnijos mokykios,
pajamos darZeliai
Gyvenamieji | Zemiau skurdo )
objektai (vnt.) | lygio esanfi gyv. UZstatymo Gamtiniu
Laisvy sklypy dalis duomeny jrasy duomeny jrasy
plotas (ha) Medirbangiujy grupe grupé
Nusikalstamumas skaicius

Papildantieji fragai

Stambesnio teritorinio laipsnio jragai

2.4 pav. Geografiniy duomeny bazés sudarymo schema (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.4. A scheme for building-up a geographical database (created by author)

Pries atlickant AT tyrimus, atliktas DB struktiirizavimas taikant didziyjy
duomeny (angl. Big Data) metodus — duomeny agregacija, reprezentatyvios imties
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sumazintas modelis (angl. data sampling) ir kt., jvertinant Vilniaus miesto teritorinj
senitinijy  suskirstyma ir suformuotus surinktus duomeny rinkinius
(2.4 pav.). Zaliaving medziaga (angl. raw data) sudaro stambesnio teritorinio
laipsnio ir papildomieji jrasai. Pirmieji apima bendrines Vilniaus miesto senitinijy
savybes, pvz., ES investicijos, darbo viety skaicius, vidutinis pastaty amzius, kietyjy
daleliy (NO,) tar$a ir kt. Sie jrasai suklasifikuoti j stambesnes ekonominiy,
socialiniy, uzstatymo ir gamtiniy duomeny grupes. Papildomieji jrasai apibudina
smulkesniy teritoriniy vienety, kurie taikyti naujiems dydziams iSvesti, parametrus.
Sudarytos DB jrasams taikyta geokodacija, leidzianti visus duomenis atvaizduoti
zemélapiuose ir nagrinéti erdvéje taikant 2.1 poskyryje nurodytus metodus.

Toliau i$ iy geografiskai koduoty teritorijy iSvesti ankstyvieji AT vertinimo
rodikliai. IS viso, taikant aptartas priemones, geografiskai koduota visy
200 Vilniaus miesto seniiinijy 860 jrasy.

2.2. Apleisty teritorijy kiekis ir pasiskirstymas Vilniuje

Vilniaus miesto iki 2015 m. BP AT paskirties keitimo potencialas isreiskiamas
saugios socialinés aplinkos gerinimu ir ekonominés plétros kontekstu. Pirmuoju
atveju numatyta skatinti pramongs teritorijy paskirties keitimg ir Siose teritorijose
esanéios infrastruktiros modernizavimg. Antruoju atveju pagal miesto
ekonominés plétros vizija skatintas tolygus bendro tkio paskirties keitimas, kad
buty pritrauktas smulkusis ir vidutinis verslas. Taip pat pazymima, kad tuometiné
urbanizacijos plétra priemiescio Siaurés vakary sektoriuje bei miesto darbo viety
ir paslaugy iSdéstymo netolygumai diktuoja kurti periferinj daugiafunkcj
kompleksa, vienodai tenkinantj miesto ir priemies¢io gyventojy poreikis. Sudaryti
AT zemélapiai parodé, kad periferinése miesto dalyse Siaurés vakary ir Siaurés
ryty kryptimis iSdéste didieji AT arealai.

Atlikus Vilniaus miesto esamos biiklés vertinimg ir susiejus AT geoerdvinius
duomenis su TPSIS, nustatyta, kad AT mastas (2.5, 2.6 pav.) vizualiai yra
didesnis, nei deklaruojama BP sprendiniuose. Atliktas AT nustatymas Vilniaus
mieste taikant fizine vietoviy fotofiksacijg ir momentinj jos vertinimg bei
naudojant didelés raiSkos (1,0x1,0 m) aerofotonuotraukas naudojant GIS
programing jrangg. Tai placiai praktikoje pasiteisings biidas nustatyti karStasias
miesto zonas pagal skirtingus socialinius, ekonominius ir Kkitus erdvéje
apibréziamus parametrus (Garcia-Palomares et al. 2016). Misy atveju
aerofotonuotraukos padengia visa Vilniaus miesto teritorijg ir leidzia nustatyti
jvairiy paskiriy ir tipy teritorijas, jy ribas, kiekybines ir kokybines savybes
(Chrysochoou 2012). Susiejus TPSIS (2014) ir GIS centro vieSinamy duomeny
rinkinius su sudarytais ir susistemintais tre¢iyjy Saliy duomenimis, paaiskéjo, kad
AT Vilniuje yra beveik 1200 vnt. Sujungus minétuosius duomeny rinkinius su
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nustatytomis AT, bendras AT skai¢ius padidéjo 12 %. Tai atskiri 0,92 ha
(vertinant imties mediang) vidutinio ploto zemés sklypai (2.5 pav.).

I8 viso Sie plotai uzima 1090 ha, t. y. 2,7 % visos miesto teritorijos, ir $is dydis
kinta. Tik apie 17 % viso AT ploto uzfiksuota urbanizuotose miesto zonose.

1000/ 40 1500
a00 | 30 1000
&00 1081 AT plotai =+ = 119 AT plotai = 1200 AT plotai
400 — 500
200 1

0 0 CI

0,1 892 185 2?7 36,0 0,1 33 65 97 129 92 183 275 387
TPSIS ir GIS Centras duomenys Autoriaus nustatytos AT Apjungtl AT duomenys

2.5. pav. Apleisty teritorijy kiekio statistinis pasiskirstymas prie$ sujungiant duomenis ir
juos sujungus (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.5. The Statistical distribution of brownfields before and after spatial join (created
by author)

Kita dalis — dykrose, atvirose erdvése, kuriose vyrauja seny ir nebenaudojamy
pastaty likuciai, nefunkcionuojancios vieSosios erdvés, socialinés dezorganizacijos
atstovy aktyvumo zonos ir Kiti Zalingi aplinkai komponentai (2.1 lentelé).

2.1 lentelé. Statistiniai ir geografiniai apleisty teritorijy parametrai Vilniaus mieste
(sudaryta autoriaus)
Table 2.1. Statistical and geographical parameters for brownfields in Vilnius city
(created by author)

Ploto parametras A, ha P AT
astaty .- e e
— A skaicius, Teritorijy tipas
Amax A | Amed. | S | IS viso, ha kiekis, vnt. vnt.
373|1165| 05 |39 185,7 93 151 Urbanizuotos teritorijos
37,3088 | 0,3 [2,32] 904,2 9 1049 |Neurbanizuotos teritorijos
37,31 09 | 0,3 |23| 10899 102 1147 | Sujungta erdviné AT DB

Erdviné analizé parodé¢, kad AT sudaro arealus. Pagal taikytg atstumo vertinimo
dydj (kuo $is dydis maZesnis, tuo arealai yra smulkesni ir gali bati detaliau
analizuojami vietovés lygmeniu ir atvirk$¢iai) sudaro du didziuosius (2.6 pav.) ir
penkis mazuosius (2.7 pav.) arealus pagal AT skaiCiy. Didziuosius AT arealus
patogu nagrinéti pagal Vilniaus miesto BP reglamentuotas kvartaly (SV — $iaurés
vakary, SR — §iaurés ryty, PV — pietvakariy ir PR — pietry¢iy krypéiy) ribas. Atlikti
skai¢iavimai parodé, kad Vilniaus mieste vyrauja SV ir PR AT arealai, kuriuose
susitelke apytikriai 75 % visy AT. Didzioji dalis $iy teritorijy priskiriama periferinei
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miesto daliai. Rengiant Vilniaus miesto BP, iki 2005m. buvo numatoma
urbanizaciné plétra j SV sektoriy. Ta¢iau gyvenamojo fondo, darbo viety ir paslaugy
18sidéstymo netolygumai sukuria prielaidas kurti periferinj daugiafunkcj kompleksa,
vienodai aptarnaujant] arti miesto periferinés dalies esanciy teritoriniy bendruomeniy
centrus ir priemies¢io gyventojus. Tokiu budu daugiacentré miesto struktiira biity
tinkama vykdyti taikant AT paskirties keitimg periferinéje miesto dalyje.

SV ir PV arealy zonose esamas rekreacinés ir turizmo infrastruktiiros vystymas
keiciant AT paskirtj lemty priemies¢iy ekonomikos struktiiros pokycius. Rengiant
Vilniaus miesto BP, iki 2005 m. buvo planuojama, kad Zaliojo Ziedo urbanizacijos
lygis per ateinancius 10 mety didés: mazdaug 25 % gyventojy turés bistus Siose
zonose. Siuo atzvilgiu mazo uZstatymo gyvenamuyjy AT paskirties keitimas biity
tinkamas planavimo sprendimas i$saugoti gamtinés aplinkos dominavimg vietoj
laisvosios Zemés, kurioje naujos inZinerinés infrastruktiiros diegimas miesto
gyventojams arba naujo NT pirkéjams atsieity papildomy kasty.

Sudarytuose zemélapiuose (2.7 pav.), kuriuose pritaikyta mazesné atstumo
vertinimo reik§mé, matyti, kad AT pasiskirstymas pagal skaiciy sudaro penkis
smulkesnius arealus, savo geografine padétimi vienodus su Vilniaus mieste $iuo
metu vykdomy gyvenamojo biisto statyby vietomis. Ivertinant tai, kad tarp Siy
reiskiniy yra 3—4 mety laiko tarpas, galima teigti, kad NT plétotojai jvertina
laisvosios ir apleistosios Zemés nei$naudotg potenciala pagal ekonominj poziiirj
ilgalaikéje perspektyvoje. Vilniaus mieste Sie procesai ypac isryskéje Pilaités,
Pasilaiciy, Vilkpédés ir Pavilnio senitinijose.

s’éu,.é

20,7 %

Siaures vakary AT arealas 138%

225 %/Q

EsrOsv PR IPV

42,8 %

Centrinis miesto taska:

012 A4kilometrai
)

Pietry¢iy AT arealas

2.6 pav. Apleisty teritorijy arealai pagal skai¢iy Vilniaus miesto pietvakariy, pietry¢iy,
Siaurés ryty ir Siaurés vakary zonose (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.6. The areas of brownfields according to the number in the zones of South West,
South East, North East and North West in of Vilnius city (created by author)
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AT pasiskirstyma pagal uzimama plotg rodo seni ir jau dabar nebenaudojami
gamykly pastatai, inZineriniy arba nebaigty statyti statiniy teritorijos su joms
priklausanéiomis prieigomis (pvz., nebaigto statyti nacionalinio stadiono,
apgriuvusiy seny pastaty Seskinés sen. teritorijos ir kt.).

Remiantis skai¢iavimais, pastaraisiais metais naudojantis apleistomis Vilniaus
Miesto teritorijomis, jgyvendinti 230 NT projektai. IS jy 85 vnt. (t.y. 37 %) yra
gyvenamojo biisto statybos, 10 vnt. (t. y. 4,3 %) — infrastruktiiros objekty statybos,
41 vnt. (t.y. 17,8 %) — komercinio NT statybos, 70 vnt. — renovuojamyjy pastaty
(t.y. 30,4 %), 23 vnt. (t. y. 10 %) — visuomeninés paskirties objekty statybos, vienas
parko (Vilniaus japoniskyjy sody) projektas.

Pagal AT naudojimo atvejy analizés rezultatus nustatyta, kad centrinéje miesto
dalyje vis didesniais tempais vystomos misrios paskirties teritorijos, kai anksciau
dominavo komercinio NT vystymo projektai. Miesto periferinéje dalyje, kur
gyventojy tankis maziausias, 0 laisvosios Zemés ploty jsisavinimo kaina, lyginant su
centrinés miesto dalies kaina, smarkiai Zemesné, aktyvéja vidutinio ir auksto
uzstatymo tankio gyvenamyjy biisty statyby projektai.

Apleisty teritorijy sklaida pagal’plota s/ Siaure
0,1-4,4 ha 2

3 [ ]a5-51ha
7 l52-9.4ha

Apleisty teritorijy sklaida
pagal kiekj ‘%

2.7 pav. Apleisty teritorijy Vilniaus mieste erdvinis vertinimas: a) pagal kiekj; b) pagal
vyraujancio vidutinio apleistos teritorijos plota (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.7. The spatial evaluation of brownfields in Vilnius city taking into account parameters
for: a) quantity; b) the prevailing average area for the brownfields (created by author)
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AT daro jtaka ne tik fizinei aplinkai, bet ir socialiniam ir ekonominiam miesto
mikroklimatui placigja prasme: ribotos investuotojy pritraukimo galimybés, NT
vertés sumazéjimas ne tik AT, bet ir Salia jy. AT nustatymas vietovéje yra
svarbiausia priemong teritorijy planavimui ir rinkodaros aktyvumui palaikyti.

I$ 2.8 paveikslo matyti, kad Vilniaus miesto senitinijose AT yra pasiskirs¢iusios
netolygiai. Pirmasis maziausias klasteris jungia dvi seniinijas, kurios viena nuo kitos
morfologine struktiira yra skirtingos, taciau joms biidingas didelis gyventojy tankis.
Siose senifinijose AT keliami pavojai yra minimaliis. Kituose dviejuose klasteriuose
fiksuojama apie 90 % visy Vilniaus mieste esan¢iy AT. DidZioji jy dalis yra
senuosiuose (sovietinio rezimo metais) urbanizuotuose miesto rajonuose.
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AT kiekis Vilniaus m. seniunijose, vnt.

2.8 pav. Senilinijy pasiskirstymas klasteriais pagal apleisty teritorijy skaiciaus
parametrus (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.8. The Distribution of neighbourhoods by clusters according to the parameters for
the assigned amount of brownfields (created by author)

Tyrimas parodé, kad AT aplinkoje yra 93 pastatai. Tai anksciau
eksploatuotos gamyklos su priestatais, nebaigti statyti inzineriniai statiniai,
anksciau apgyvendinti ne tokiais pasiturin¢iais zmonémis biistai.

Apibendrinus gautus rezultatus, galima teigti, kad AT Vilniaus mieste
pasiskirs¢iusios pagal tam tikras grupes, kurias galima analizuoti pereinant i§ BP
teritorinio lygmens j vietovés lygmenj, planuoti ir pertvarkyti AT teritorijas. Gauti
arealai parodo AT grupes, kurioms biadingos tokios pacios ekonominés,
urbanistinés, gamtinés arba socialinés aplinkos savybés.

Tai, kad AT yra problema, aprasyta dar 2014 m. rengiant 2012—2020 m.
Vilniaus miesto integruotyjy teritorijy plétros programos projekta, kur AT
problematika jvertinta kaip Vilniaus urbanistinio augimo problema: apleistos,
neuzstatytos teritorijos miesto centre, nesutvarkytos vieSosios erdvés, tinkamai
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nei$naudotos kultliros paveldo vertybés, taip pat jsiSaknijes aktyvios, sveikos
gyvensenos infrastrukttiros trikumas. (Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2014).

Toliau darbe Vilniaus miesto senifinijos vertinamos ir nagrinéjamos kaip
imtis bei koduojamos 2.2 lenteléje nurodyta tvarka.

2.2 lentelé. Vilniaus miesto senilinijy zymenys darbo tyrimuose (sudaryta autoriaus)
Table 2.2. Marks of neighbourhoods in the research provided in the thesis (created by
author)

Senitinijos zymuo Senitnija
D, Rasos

D> Segkiné

Ds Naujininkai
Dy Pilaité

Ds Pasilai¢iai
Ds Snipikes

Dy Naujoji Vilnia
Ds Paneriai

Dy Justiniskés
Do Virsuli§kés
Du Vilkpédé
D12 Naujamiestis
D13 Verkiai

D14 Karolini$kés
Dis Zirmiinai
Dig Lazdynai
Dy7 Antakalnis
Dig Fabijoniskés
Dig Zvérynas
D2o Senamiestis

Funkcinés savybés vertintos pagal Vilniaus miesto BP iki 2015 mety pateikta
teritorijy funkcijy sgrasg. Vilniaus miesto senitinijoms D; budingas skirtingas
funkciniy savybiy pasiskirstymas (2.9 pav.).

Toliau darbe nagrin¢jamos Vilniaus BP iki 2015 nustatytos funkcinés zonos,
kuriy atitikmenys darbe Zymimos F:

— F1— infrastruktiros teritorijos;

— F2 —terminuotai zemés tikio ir kitos neuzstatytos teritorijos;

— F3—verslo, gamybos ir pramonés teritorijos;

— F4—mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaosios teritorijos;

— Fs— visuomenés poreikius atitinkancios, specializuotos ir kompleksy te-
ritorijos;
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Fe — rajony centrai ir kitos misriosios didelio uzstatymo intensyvumo te-
ritorijos;

F7 — intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai;

Fs — visuomenés poreikius atitinkanéios teritorijos, specializuotos ir
komp-leksy teritorijos su dideliu zeldiniy kiekiu;

Fs — miesto centras, svarbiausi lokalus centrai;

F10 — ekstensyviam naud. jrengiami zeldynai;

F11 — vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos;

F1, — Senamiestis;

F13 — intensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos;

F14 — vandenvietés;

F15 — miskai ir miskingos teritorijos;

Fis — vandenys;

F17 — sodininky bendrijy teritorijy konversija j mazo uzstymo
intensyvumo gyvenamasias teritorijos;

F1s — sodininky bendrijos.

I$ anksto numacius tariama, kad SenamiesCio senitinija (D2o) yra visiskai
daugiafunkcés struktiiros miesto centriné dalis. Tolimesniuose skai¢iavimuose
galioja iSimtis: Fi2 teritorijos funkcija ignoruojama dél to, kad tik Senamiescio
senitinijoje (D2o) fiksuojamas §is funkcinis tipas.

Di
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2.9 pav. Funkcijy F pasiskirstymas senitinijose Dj pagal procentus (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.9. The percentage share of functions F in neighborhoods of districts D of

Vilnius city (created by author)

Rezultatai parodé, kad nagrinéty koreliacijos koeficienty R aibé vienodai
pasiskirs¢iusi pagal teigiamas ir neigiamas reikSmes. Tarp funkcijy tipy, kurie
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sudaro palankias salygas AT daryti jtakg senitinijoms D1 2o, labiausiai iSsiskiria F3
funkcinis tipas. DaZniausiai $ios paskirties teritorijoms biidingas monofukciskumas.
Tai reiskia, kad, pramonés sektoriui dél ekonominiy ar kity priezas¢iy sustabdzius
veikla, kitos paskirties Zemés AT paskirties keitimas tampa nemazy finansiniy kasty
reikalaujan¢iu procesu. Dél Sios priezasties pramoniniy teritorijy monofunkcé plétra
yra vienas rizikingiausiy sprendimy strategiskai planuoti miesta.

Siekiant iSsiaiskinti, ar egzistuoja priezastinis rySys tarp seniiinijose Di g
esanCiy AT ir funkciniy zony Fi18 apimties, atlikta koreliaciné analiz¢. Jg taikant
nagrinéjamas priezastinis rysis tarp AT ploto, tenkancio vienam senitinijos hektarui,
ir funkciniy zony ploty, iSreikitas procentais (2.9 pav.). Sios analizés grafiné
interpretacija su apskaiciuotais koreliacijos koeficientais R pateikta 2.10 paveiksle.

A 050 045
R 0,40 Teritorijy funkcijos, sudarancios
0,28 palankias salygas AT daryti
0,30 024 023 oy neigiama jtaka senidnijoms D, ,,
0,20 0,15 -
0,10
’ I DID3 U'DU
poo 1 I SO B e
o1 B H_FHs Fo F F Ry Fy T E
020 Teritorijy funkeijos, kuriy plétra -0,03 0,09 -0,11
’ daro tiesiogine jtaka AT maZéjimui arba 021 g9
0,30 jiy problematikai spresti senidnijose D, '
R a0 0,32
\ ]
Apleisty teritorijy galimos Zemés paskirties funkcijos

2.10 pav. Apleisty teritorijy ir funkciniy zony F1-1g Koreliacinés analizés rezultaty
grafiné interpretacija D1 g senilinijoms (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.10. The graphical interpretation of the results of correlation analysis in brownfields
and functional F1_1s zones in neighbourhoods D12 of Vilnius city (created by author)

Tarp funkcijy tipy, kuriy plétra daro tiesioging jtaka AT mazéjimui arba
labiausiai prisideda prie jy problematikos sumazinimo, rySkiausiai iSsiskiria Fg
(visuomenés poreikius atitinkancios teritorijos, specializuotos ir kompleksy
teritorijos su dideliu Zeldiniy kiekiu). Tokiy teritorijy Vilniaus mieste
priskai¢iuojama tik 269 ha (t.y. 0,8 % viso Vilniaus miesto ploto), taciau
skaiCiavimai parodé, kad toks teritorijos funkcinis tipas yra vienas i§ galimy AT
paskirties keitimo scenarijy mieste.

Geostatistiné AT analizé atskleidé, kad daugiausia AT susitelkusios Fa, F ir
F> (mazo uzstatymo gyvenamosios teritorijos; verslo, gamybos ir pramonés
teritorijos; laikinos Zemés tikio ir kitos neuzstatytos teritorijos) funkciniy tipy
teritorijose (2.11 pav.).
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2.11 pav. Apleisty teritorijy pasiskirstymas pagal funkcines Vilniaus miesto zonas
(sudaryta autoriaus)
Fig. 2.11. The share of brownfields by the functional areas of Vilnius city (created by
author)

Remiantis $ios analizés rezultatais, galima teigti, kad senifinijos, kuriose
dominuoja $iy funkciniy tipy teritorijos, turéty biti prioritetinés, keiCiant AT
paskirtj strateginiu miesto planavimo lygmeniu. Prioritetiniy senilinijy
grupavimas ir klasifikavimas, jvertinant jose esantj AT plotg ir anks¢iau aptartas
savybes, pateiktas 2.3 lentel¢je.

Naudojantis turimais GIS duomenis, apskaiCiuotas AT pasiskirstymas
Vilniaus miesto senitinijoje Di. Tyrimas leido skirtinguose arealuose iSskirti
konkre¢ias miesto senitinijas, kuriose AT tenkantis kiekis yra didziausias.
Skai¢iuota taikant erdvinés sankirtos (2.3 pav.) metoda. Sie skai¢iavimai sudaro
pagrindg isskirti senitinijy D120 grupes pagal jose esanciy AT paskirties keitimo
prioritetiskuma. Nustatyti AT skaiciai kiekvienai D120 senilinijai pateikti 2.3 ir
2.4 lentelése.

2.3 lentelé. Apleisty teritorijy skaiéius senitinijose D110 (Sudaryta autoriaus)
Table 2.3. The number of brownfields in neighbourhoods D1.10 (created by author)

Seniiinija D: | D, | Ds Dy | Ds | De | D7 | Ds | Dg | Dio
AT skaicius | 232 | 23 | 192 | 292 | 41 | 24 | 192 | 433 | 19 | 4
Sf;;‘;n‘f]‘;s 2283,7|458,5(3103,4|1451,5/326,0| 312,7| 3851 | 8473 |197,5| 256,5

AT plotas, ha |188,9| 36,4 |167,0| 77,4 | 155 | 13,5 |143,4|293,4| 6,0 | 3,5

AT|D1-20,
ha/10 000 827,3|793,5|538,2 | 532,9 |475,5|430,4|372,5| 346,3 |302,2| 136,4
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2.4 lentelé. Apleisty teritorijy skai¢ius Vilniaus senitinijose D120
Table 2.4. The number of brownfields in neighbourhoods D11-10 (created by author)

Senifinija D1y [ Dip | Dis | Dig | Dis | Dig | D1z | Dig | Dig | Dao
AT skaidius 9 17 103 3 3 5 76 5 1 17
Senitinijos

plotas, ha 1075,2|531,1| 2483,0 | 373,3|567,0|995,5|7707,6/ 369,3|262,1 | 399,6

AT plotas, ha | 129 | 59 | 27,1 | 23 | 33 |3,75| 221 | 02 | 0,1 | 7.2

AT|D120,
ha/10 000 gyv.

119,9 |111,3| 109,3 | 61,2 | 57,5 | 37,7 | 28,7 | 54 | 53 [179,4

Apskaiciuota, kad vienam senitinijos hektarui daugiausia AT ploto tenka
Rasy (827,3 ha) ir Seskinés (793,5 ha) seniiinijose. Maziausiai AT vienam
senitinijos hektarui tenka Lazdyny, Fabijoniskiy, Antakalnio, SenamiesCio ir
Zvéryno senifinijose. Analizuojant absoliutyjj AT plota, tenkantj seniiinijai,
issiskiria Paneriy senifinija. Sioje seni@inijoje didZioji AT dalis yra pramoninés
paskirties, kurioje triinija nefunkcionaliis pastatai.

Analizé parodé, kad, atsizvelgiant j AT sklaidg mieste, tikslingiausiai
suplanuota Pilaités pr., Naujamiesc¢io ir Snipiskiy senifinijy plétra. ] Naujosios
Vilnios, Paupio ir Saulétekio AT pertvarkymg démesio nekreipiama. Kitose
senitinijose daugiau démesio skiriama naujoms zeméms jsisavinti (pvz., haujoms
darbo vietoms kurti), pvz., Zemieji Paneriai, Kirtimai ir kt. Planuojant
detalizuotus AT pertvarkymo sprendinius, batina atskirai analizuoti
gyvenamuosius kvartalus. Pavyzdziui, Perkiinkiemio mikrorajone net 5,18 %
plétros uzima AT, taciau pagal BP sprendinius Siose zonose néra suplanuota
zaliyjy vieSyjy erdviy bei kitos biitinos gyvenamiesiems kvartalams biidingos
viesosios infrastruktiiros, kuri sudaro sglygas Kkurti papildomas darbo vietas,
pramonines zonas ir kt. Vyksta konfliktas tarp faktinés ir planinés teritorijos
paskirties. Nedarnios plétros modelio prielaida patvirtina ir apskai¢iuotas
koreliacijos koeficientas tarp KPP zony ir AT apiméiy. Sis koeficientas priklauso
silpnojo rysio klasei (R = 0,21).

Nors plétra apima AT sutvarkymg, taciau jos tvarkomos ne pagal darnios
plétros principus: néra zaliyjy erdviy, nesprendziamos susisiekimo problemos,
ple¢iami didelio uzstatymo intensyvumo plotai ir t. t.

Koreliacinés analizés biidu nustatyta, kad yra stiprus rysys tarp AT skaiciaus
ir $iy teritorijy atstumo nuo Vilniaus miesto centro (Centrinio pasto pastato
Gedimino pr.). Sis rysys apibréztas kaip koreliacijos koeficientas R, siejantis $iuos
du dydzius. Apskaiciuota koreliacijos koeficiento reik§mé tarp AT skaiiaus ir
atstumo iki miesto centro, judant link miesto periferinés dalies iki 6,5 km ribos,
yra 0,93. Sig kryptj islaikant nuo 9,5 km ribos iki tolimiausios miesto
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administracinés ribos krasto, koreliacijos koeficiento reik§mé siekia 0,89
(2.12 pav.).

Koreliacijos koeficientas = 0,93 Koreliacijos koeficientas = -0,89
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2.12 pav. Apleisty teritorijy skaiciaus pasiskirstymas pagal atstumg iki Vilniaus miesto
centro ir koreliacijos koeficientai (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.12. The quantitative distribution of brownfields by distance from the centre of
Vilnius and correlations coefficients (created by author)

Teigiama koreliacijos koeficiento reikSmé rodo, kad atstumas nuo centrinés
miesto dalies daro tiesioging jtaka AT apimciai beveik iki periferiniy miesto
teritorijy. Taciau Siam atstumui pasiekus 9,5 km ribg, miesto centras netenka savo
svarbos, ir judant link miesto periferinés dalies (koreliacijos koeficientas jgyja
neigiama reik8me), AT skaiCiui ir pasiskirstymui didziausig jtaka daro kiti
veiksniai (funkcinés zonos, esama inzineriné infrastrukttira, vieSosios erdvés,
vyraujanti socialing aplinka ir kt.).

Rezultatai parod¢, kad didziausias Zemés tkio AT skaiCius yra ties Vilniaus
miesto administraciniy riby sankirta su periferine miesto zona, $iuo metu
nebenaudojamy pramoniniy teritorijy ir jy prieigy zonose. Pirmuoju atveju didele
itaka daro vykstancios manipuliacijos NT, kai jsigyjama pigesné negu centrinéje
miesto dalyje Zemé ir laukiama tinkamo momento sudaryti naudingg sandorj bei
parduoti ar kitaip disponuoti siekiant asmeninés naudos. Dél §ios priezasties
tokios teritorijos tampa neveiksnios. Dél ilgai derinamy sprendimy savivaldybiy
jstaigose perimti ir naudoti AT pagal miesto reikméms numatoma paskirtj tampa
sunkiai jgyvendinamu uzdaviniu (Cerniauskas 2014).

Pagal antrajj atvejj senos ir nebenaudojamos gamyklos yra daznas reiskinys
Soviety Sajungos Okupuotoms Salimis, kurios susiduria su AT integravimu j
miesto daugiasektore aplinka. Didziausia AT atstatymo problema yra vietinio
kultarinio paveldo iSstaimimas arba jo suardymas. Su S§ia problema daznai
susiduria visos Europos $alys (Jackson et al. 2010).
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Geostatistiné analizé¢ parodé, kad 6,5-9,5 km ruoze nuo Vilniaus miesto
centro yra iSsidéste net 32 % visy mieste esanéiy AT (444 vnt., 2.13 pav.).
Didzioji $iy teritorijy dalis (25 %) pagal Vilniaus miesto BP iki 2015 m.
priskiriama verslo, gamybos ir pramonés bei infrastruktiiros (14 %) paskirties
zonoms. Jose dominuoja posovietiniu laikotarpiu sukurta infrastruktira:
magistraliniai inzineriniai tinklai, gyvenamieji, administraciniai ir visuomeniniai
pastatai bei pramonés objektai.

B8310.84 ha: 32% Terminuotai iki 2015 m. Zem és ikio ir nenZstatytos teritorijos

6.5 - 9.5 km interval g
o : fniciyaas o0y me Miskai ir miskingos
teritorijos

!ii Intensyviam naudojimui
irengiami ¥eldynai

066446 ha
68%

Kitos
Verslo, gamybos
ir pramonés teritorijos
Likusi miesto zemé
2.13 pav. Ruozo, esancio tarp 6,5 ir 9,5 km nuo Vilniaus miesto centro,
nustatyti apleisty teritorijy skaiciai (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.13. The calculated numbers of the brownfield strip located at a distance of
6,5-9,5 km from the centre of Vilnius city (created by author)

Toliau atlikta periferinéje miesto dalyje esanCiy AT geostatistiné analizeé.
Periferiné miesto dalis — viena jautriausiy miesto plétros zony. Statistika rodo, kad
urbanizacija periferinése miesto zonose ir aplink jas jsikiirusiose gyvenvietése
dominuoja AT koncentracijos zidiniai (1.11 ir 2.6 pav.). Atsizvelgiant j Siuos
duomenis, AT sklaidos geoerdvinés statistinés analizés rezultatai turi biiti
vertinami kompleksiskai su likusios miesto teritorijos sprendiniais.

Atliekant 8ig analize, perdengus su GIS priemonémis sudarytu skaitmeniniu
miesto modeliu, nagrinéti Vilniaus miesto savivaldybés apibrézty® koncentruoto
plétros potencialo zony duomenys (2.14 pav.).

Apskaiciuota, kad periferiné miesto dalis uzima 11,2 tikst. ha, Siame plote yra
295,6 ha AT. Tai sudaro 2,64 % visos periferinés miesto dalies. Vidutinis vienos AT
plotas — 0,54 ha, tai yra 0,23 ha daugiau negu vidinéje miesto dalyje. Sis skirtumas
sudaro prielaidg teigti, kad periferinéje miesto dalyje esancios AT ir jy prieigos
pasizymi didesniu monofukciskumu nei urbanizuotoje miesto dalyje esancios AT.

3 KPP apibréztos Vilniaus miesto savivaldybés administracijai rengiant Naujy transporto
rasiy iki 2040 m. SP.
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KPP zony sutartiniai zyméjimai
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A% Zirmanai® (7000 gyv+dv)
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E; (1,59 %
ploto yra AT) E, (235%

ploto yra AT)

2.14 pav. Periferinése Vilniaus miesto zonose esanéiy apleisty teritorijy dalis ir Vilniaus
mieste esantys magistraliniai dujotiekio ir elektros tinklai (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.14. The share of brownfields in peripheral areas of Vilnius and the main gas
pipelines and electricity networks in Vilnius city (created by author)

Pazymétina tai, kad apibrézty KPP zonose, rengiant SP, buvo apskaiCiuotas
optimistinis naujy gyventojy skaiCiaus prieaugis esamomis urbanistinémis
salygomis. Privaciam kapitalui jgyvendinus didZigjg dalj numatyty statybos projekty,
kai kuriose KPP zonose prasidéjo socialinés dezorganizacijos, nelygybés didéjimo
reiSkiniai, padidéjo vie$ojo saugumo ir atskirtumo nuo likusio miesto konteksto
holistinis pojitis. Sis reiskinys negali biiti techniskai atspindétas BP ir kituose
planavimo dokumentuose. Detaliis AT pasiskirstymo periferinése zemése (Ei, Eo, E3
ir E4) duomenys pateikti 2.6 lenteléje.

2.14 paveiksle pateiktas esamos situacijos vaizdas patvirtina prielaidg, kad
Vilniaus miesto plétros krytis nukreipta j Siaurés vakarus (didelio uzstatymo
intensyvumo teritorijos) ir j pietryCius (pramonés, gamybos, verslo ir rezervinés
miesto teritorijos). Sios plétros kryptys sutampa su pagrindiniy magistraliniy
inzineriniy tinkly trasomis. Tai rodo, kad, planuojant miesto plétros kryptis, i$
dalies buvo atsizvelgta | esama inzinering infrastruktirg. D¢l to didziausiais
pavojais iSlieka aplinkosauginis ir socialinis aspektas, ypa¢ AT arealuose ir jy
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prieigos zonose. Apibendrinta periferiniy Vilniaus miesto daliy statistika,
atsizvelgiant j AT apimtis, pateikta 2.5 lentel¢je.

2.5 lentelé. Apleisty teritorijy pasiskirstymo periferinése miesto dalyse statistiniai
duomenys (sudaryta autoriaus)

Table 2.5. Statistical data of brownfields in peripheral parts of Vilnius city (created by
author)

AT ploto vidurkis

Zymuo Plotas % : AT plotas, ha
zonoje, ha
= 3508 31,32 % 0,44 89,77 2,56 %
E> 2030,1 18,13 % 0,94 47,8 2,35%
Es 659,8 5,89 % 0,42 10,47 1,59 %
E4 5002,1 44,66 % 0,37 147,58 2,95 %
I§ viso 11 200 100 % 0,54 295,62 2,64 %

Remiantis pateiktais analizés rezultatais, galima teigti, kad daugiausia AT
paskirties keitimo kontrolés ir reguliavimo reikalauja Siaurés vakary ir pietryCiy
periferinés Vilniaus zonos. Siose zonose nustatyta 235,35 ha, t. y. net 79,6 % visy
periferinéje Vilniaus miesto dalyje esanciy AT. Taigi, planuojant kompaktiska
miesto modelj, periferinéje Vilniaus miesto dalyje AT paskirties keitimas
pirmiausia turi bati vykdomas E; ir E4 zonose.

Detalizuojant jau gautus rezultatus, toliau nagrinétas AT pasiskirstymas pagal
KPP zonas. KPP — tai zonos, kuriose planuojami didziausi demografiniai ir statyby
apimties pokyc¢iai iki 2020 m. esant savivaldybés ir privataus verslo kapitalo
jsitraukimui. KPP pasiskirstymas pateiktas 2.14 paveiksle ir 2.6 lenteléje. KPP
praktikoje paskutinj karta buvo vertintos 2011 m. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijai rengiant naujy transporto rusiy diegima Vilniaus mieste SP
(Vilniaus miesto savivaldybés... 2011).

Atliekant analize, nustatyta, kad KPP zony planavimas vykdytas neatsizvelgiant
] AT skaiCiy senitinijose ir geografines jy savybes. ApskaiCiuota, kad KPP
potencialas Vilniaus mieste sudaro 1405,35 ha, t.y. 3,43 % viso miesto ploto.
Palyginimui — AT uzima 1089,91 ha, t.y. 2,66 %. KPP zonose AT uzima tik
66,28 ha, t. y. 6,31 %.

Sis neatitikimas tarp ilgalaikio strateginio planavimo ir AT pasiskirstymo mieste
patvirtina iskelta hipoteze, vykdant strateginj miesto planavimg iki Siol nebuvo
atsizvelgta | AT geografinj pasiskirstyma, galimg pavojy socialinei aplinkai ir jy
ekologinj poveikj. Sj reiskinj galima paaiskinti tuo, kad dauguma AT miestuose yra
iSsidésciusios izoliuotose arba marginalinése zonose, kuriose vyrauja socialiné
dezorganizacija, anonimiskos ir padidéjusio kriminogeninio aktyvumo erdveés
(Bielinskas et al. 2014; Blanco et al. 2009), todél dauguma plétotojy néra linke
investuoti j tokiy rizikingy miesto dykry atgaivinima.
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2.6 lentelé. Apleisty teritorijy pasiskirstymas koncentruotos plétros potencialo (KPP)
zonose (sudaryta autoriaus)

Table 2.6. The distribution of brownfields in the areas of the potential for concentrated
development (KPP) (created by author)

KPP zonos Plotas, ha AT, ha % Gyv. sk. %
Pavienés 53,11 2,01 3,78 3472 8,45
Santari$kés 29,6 1,25 4,22 797 1,94
Zirmiinai 111,46 2,42 2,17 3907 9,51
Saulétekis 60,53 0,00 0,00 2000 4,87
Snipiskeés 75,62 7,30 9,65 3418 8,32
Paupys 37,28 0,00 0,00 806 1,96
Naujoji Vilnia 54,72 0,00 0,00 185 0,45
Naujamiestis 124,89 7,03 5,63 9425 22,93
Kirtimai 136,09 2,39 1,76 336 0,82
Zemieji Paneriai 388,59 10,18 2,62 1175 2,86
Pilaités prospektas 193,14 26,43 13,68 6053 14,73
Perkiinkiemis 140,32 7,27 5,18 9522 23,17
IS viso 1405,35 66,28 4,06 41096 100,00

Viena pagrindiniy $iy problemy priezas¢iy — trumparegiskas miesto erdviy
planavimas, pabréziant tik vieng arba kelis kriterijus, dazniausiu atveju ekonominius,
kurie nukreipti ] finansing privataus kapitalo nauda.

Remiantis statistiniais duomenimis, daugiausia gyventojy yra Perkiinkiemio ir
Naujamies¢io KPP zonoms (apytikriai 46,1 % visy KPP zonose esanciy gyventojy).
Taip pat Siose KPP zonose uzfiksuotas vienas didziausiy AT, tenkan¢iy vienam KPP
zonos hektarui, skai¢ius (atitinkamai 5,18 % ir 5,63 %). Snipiskése ir Pilaités KPP
zonose §is rodmuo didesnis yra didziausias i§ visy apibrézty KPP zony (atitinkamai
9,65 % ir 13,68 %).

Sie duomenys isryskina dvi pagrindines plétros kryptis: 1-0ji — miesty plétra
nukreipta j erdves (Naujamiestis, Naujininkai, Snipiskés), kurioms labiausiai
biidingos marginalinés bendruomenés, kur geografinés savybés ir susisiekimas su
ekonominémis miesto zonomis sudaro tvirta pagrindg NT iSlickamajai vertei.
Todél investicijos | paskirties keitimo ir AT atk@irimo procesus $iose miesto
vietose reikalauja santykinai mazesnio pradinio kapitalo ir yra patrauklios privaty
kapitalg taikant PPP arba visi§kai perleidziant turtg; 2-0ji Kryptis — tai tipiSka
plétros kryptis, kai dél mazesniy pradiniy investicijy, kurias lemia santykinai
zema zemés ir Kito NT kaina (Perkiinkiemis), yra nukreipiama j perifering zona
su mazai i§vystyta esama inzinerine ir socialine infrastruktra dél komercinés NT
naudos. Paprastai tai lemia Zemesnj gyvenimo kokybés lygj (neiSvystyta
susisiekimo infrastrukttira, gajos monofunkcés zonos, néra zaliyjy erdviy, néra



2. APLEISTU TERITORIJU SKIRTINGOSE MIESTO DALYSE GEOSTATISTINE ... 57

urboekologinés funkcijos ir kt.), tadiau, tinkamai $iose zonose iSnaudojant AT,
galima sukurti vietos gyventojy poreikius atitinkantj bendrajj gérj.

Siekiant kompleksiskai vykdyti mieste esanciy AT pertvarkyma remiantis
Siomis gairémis, biitina sudaryti miesto daliy prioritety tvarks. Remiantis sudaryta
prioritety sistema, sudaromos tinkamos salygos rengti AT pertvarkymo strategija,
nustatyti jautriausias miesto zonas jgyvendinant miesto plétros sprendinius.

Apibendrinus atliktos geostatistinés analizés rezultatus ir atsizvelgus | ML
bei HL sudaryta AT tipologija (1.2.1 poskyris), sukurtas prioritetiniy senitinijy
sgraSas (2.7 lentel¢). Kiekvienai senitnijai priskirtas vykdyti AT paskirties
keitimo procesus pagal svarba lygis Pr (Bielinskas et al. 2018). Toks skirstymas
sudaro tinkamas salygas palyginti skirtingy miesto teritoriniy vienety svarba
vykdyti teritorijy planavimo ir statybos sprendinius pagal strateginius lygmenis
naudojant AT laiko atzvilgiu.

Miesto teritoriniy vienety D; prioritetiSkumo sistema sudaro trys klasés (I, II ir
IIT). Auksiausio prioriteto klasei priklauso Viruliskiy (Do) ir Snipiskiy (De)
senitinijos. Tai vienos tankiausiai apgyvendinty neformaliy teritoriniy bendruomeniy
zonos Vilniaus mieste. Todél AT paskirties keitimas Siose miesto dalyse hipotetiskai
gali daryti didziausig poveikj ten esan¢iy gyventojy poreikiams tenkinti plétojant
socialing ir inzinering infrastruktiirg (bendrojo gério suktirimas pakeitus AT paskirtj).

2.7 lentelé. Miesto senilinijy prioritetiSkumo sistema (sudaryta autoriaus)
Table 2.7. The priority system for city (created by author)

PrioritetiSkumas, Pr Senifinija Apﬁlggsfe;;‘tl()l?gsloz 1gr;f1/rlnas
1 2 3

1 Dio 256,5

1 Ds 312,7

2 Dis 57,5

2 D3 109,3

2 Du 119,9

2 Ds 4755

2 Ds 167,0

3 Dig 53

3 Du 61,2

3 D1 1113

3 Dy 302,2

3 D 7935

3 D 827,3

4 Dis 54

4 Dis 37,7
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2.7 lentelés pabaiga

1 2 3
4 D2o 179,4
4 Ds 346,3
4 Dy 372,5
4 D7 28,7

Pritaikius geostatistinés analizés metodus (2.1 poskyris), nustatyta, kad
urbanistiniu ir statybos pozitiriu didziausio zemés paskirties keitimo potencialo
teritorijos driekiasi monofunkcése Vilniaus vietose, kur vyrauja monotonisSka
uZstatymo struktiira ir santykinai skurdi architektiira, daugiausia Seskinés,
Naujininky, Antakalnio, Zirminy ir kity mikrorajony teritorijose.

Skirtingy miesto daliy prioritetiné tvarka gali skirtis atsizvelgiant j strateginius
miesto tikslus, geopoliting padétj, turimus finansinius iSteklius ir (arba) norima
iSspresti miesto vystymo problema.

2.3. Geostatistiné apleisty teritorijy analizé ir
ekonominés aplinkos Liverpulio mieste tyrimas

Praktikoje AT antrinis panaudojamas matuojamas atsizvelgiant j privataus verslo
ekonoming nauda. Norint nustatyti rysj tarp ekonominés aplinkos ir AT realiomis
salygomis, reikia pasirinkti patikimg ir reprezentatyvy duomeny Saltinj. Kadangi
Lietuvoje iki $iol néra sukurta tinkamos ekonominiy rodmeny DB, tinkancios
geokodavimui ir erdvinei analizei, tirti pasirinkti Vilniaus miesto urbanistine
struktira panaSaus Didziosios Britanijos miesto — Liverpulio— NT transakcijy
duomenys. Siy duomeny 3altinis yra visuotinai pripazinta ir pla¢iai naudojama
komerciné duomeny teikimo sistema CoStar. Naudojant §j duomeny $altinj, galima
atlikti geokodavima taikant Google Maps API duomeny apsikeitimo prieiga. Siuo
tyrimu siekiama identifikuoti ir jvertinti AT bei ekonominés miesto aplinkos rysj
taikant prielaida, kad toks rySys egzistuoja.

Gauti rezultatai vertinami kaip darantys prielaidas strateginiam didziyjy
Europos miesty planavimui ir daro jtaka formuojant ekonominiy rodikliy grupe
Ce tolimesniame metodologijos etape (3.2 poskyris). Vilniaus ir Liverpulio
miesty urbanistiniai parametrai lyginami 2.8 lenteléje.

Analizuojant AT nagrinéjamos Liverpulio miesto AT ir NT sandoriy sasajos
laike ir erdvéje. Siekiant sujungti Sias posistemes, remtasi tyrimo eigos planu, kurj
sudaro keturios dalys (2.15 pav.).

Tyrimo etapai atlikti laikantis nustatyto eilikumo. Sis tyrimo modelis gali
biiti taikomas bet kokio didmies¢io AT analizei, jeigu pradiniy duomeny Saltiniai
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gali buti atvaizduojami geografiskai (pvz., atlickant geokodavima ir taikant
Google Maps API duomeny apsikeitimo platformag) ir laiko eilutéje.

Census H Liverpulio m. savivaldybe H CoStar ” Skaitmenizuoti duomenys |

A 4 L 4
Pradiniy duomeny apdorojimas taikant Python ir ArcGIS |

A J
Duocmeny l4 Teminis Zemélapis : 01 | Teminis Zemélapis : 03
rinkiniy teminiai
zZemelapiai
<

v

Teminis Zemélapis : 02 |

AT sklaidos analizé L— Urbanistinio karkaso analize

¢ NT analize laiko intervaluose |

A

Analizés stadija

ISvados, rekomendacijos,

teorinis pritaikomumas #1 #2 #3

-

2.15 pav. Apleisty teritorijy ir nekilnojamojo turto rinkos Liverpulio mieste tyrimo schema
(sudaryta autoriaus)
Fig. 2.15. The processes of the interaction between brownfields and the real estate market
in Liverpool (created by author)

Sio tyrimo dalyje taikant 2.1 poskyryje pateiktas geostatistinés analizés
priemones ir metodus, sujungti daugiaformaciai duomenys i$ skirtingy duomeny
Saltiniy Liverpulio mieste. Tokiu budu sudarytos DB, tinkamos jvertinti
ekonominés miesto aplinkos ir apleisty teritorijy erdvinj ir matematinj rysj.
Pagrindiniai duomeny $altiniai, sudarantys iStekliy visuma, yra Sie:

— Liverpulio miesto savivaldybés administracija. Sis isteklis suteikia

prieigg prie Liverpulio miesto savivaldybés administracijos atviry DB.

— Census. Tai duomeny rinkiniai, naudojami naujoms paslaugoms
Liverpulio mieste ir prieigose plétoti bei kurti. Duomenys apima
demografines populiacijos charakteristikas. Fiksuojami nedarbo lygio,
sveikatos apsaugos, Svietimo sistemos, namy tkio rodikliai. Taip pat
taikomos charakteristikos, apibréziancios transporto sistemos ir kity
paslaugy apimtis ir kokybe (Liverpool City Council 2016). Sis duomeny
Saltinis leidzia naudotis savivaldybés surinktais GIS duomenimis.

— Liverpulio regiono vietinés partnerystes asiociacija (toliau — LRVPA). Sis
resursas suteikia prieigg prie LRVPA parengty ir patvirtinty planavimo
dokumenty. Daug démesio skirta City Region Innovation plan (Liverpool
City Region 2016) saltiniui, kuris apibrézia pagrindines Liverpulio
teritorijy planavimo gaires iki 2020 mety.
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— CoStar NT registro DB. Sis duomeny resursas leido skaitmeninti ir
susisteminti NT sandoriy jrasus 2006-2016 metais. Remiantis $ia prieiga,
susisteminami Sio laikotarpio pramoniniy, mazmeninés prekybos ir biuro
patalpy NT jrasai pagal jy vieta mieste.

— Kita vieSai prieinama informacija gauta taikant Google Maps API
duomeny keitimosi paketa, suskaitmeninti 464 AT plotai Liverpulio
miesto teritorijoje. Tai leido nustatyti jy sgveikg su urbanistine miesto
struktiira ir ekonomine aplinka.

I§ viso skaitmeninti 478 NT sandoriai 2006-2016 mety CoStar DB jrasai. Siy
jrasy pasiskirstymas erdvéje pateiktas 2.16 paveiksle. Surinkti duomenys ir su jais
atlikti iSvestiniai skai¢iavimai pagal statistinés analizés formules ir pasitelkiant
GIS technologija.

Sie duomenys susisteminti pagal NT turto sandoriy tipa:

— pramoninés paskirties objekty sandoriai (97 vnt., 20,34 %);

— mazmeninés prekybos objekty sandoriai (119 vnt., 24,96 %);

— biury pastaty objekty sandoriai (261 vnt., 54,72 %).

Kiekvienas §iy jrasy kaupia duomenis apie sandorj: sandorio tipas, data, verté
ir vieta mieste. Tokiu buidu i§ viso surinkta mazdaug 2 tukst. duomeny reikSmiy
apie NT sandorius Liverpulio mieste. Sugretinus $iuos duomenis su AT
pasiskirstymu nagrinéjamoje teritorijoje, atlikta detali $§iy komponenty sgsajy
analizé, kuri pateikta tolimesniuose poskyriuose.

2.8 lentelé. Vilniaus ir nagrinéjamos Liverpulio miesto dalies bendroji statistika
(sudaryta autoriaus)

Table 2.8. The general statistics of Vilnius city and the investigated part of Liverpool
city and generic (created by author)

Parametras Vilnius Liverpulio miesto nagrinéjama dalis
Plotas, km? 354,78 111,84

AT, % 2,59 2,53

Vidutinis AT dydis, ha 0,92 0,67

Tankis, gyv./km?2 1,392 4,230

Gyventojy sk., min. ~0,494 ~0,473

Karstieji taskai, vnt. 6 5

Statistiniy parametry palyginimas sudar¢ tinkamas salygas jvertinti Vilniaus
ir Liverpulio miesty pagrindinius panagumus ir skirtumus. Sio palyginimo
rezultatai patvirtino iSkeltg hipoteze, kad pagal vyraujant] gyventojy skaiciaus
tankj mieste abieju miesty AT ekonominiai rodikliai gali buti analizuojami
tarpusavyje.
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2.16 pav. Tiriamy elementy pasiskirstymas Liverpulio mieste: a) nekilnojamojo turto
sandoriai 20062016 m.; b) apleistos teritorijos (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.16. The distribution of investigated elements in Liverpool: a) real estate
transactions for the period 2006-2016; b) urban of brownfields (created by author)

Duomeny sugretinimas ir agregavimas atliktas laikantis 2.1 poskyryje
apraSytos tvarkos. Suskaitmeninty GIS duomeny apdorojimas atliktas taikant
2.12 poskyryje apraSytus metodus. Naudojant surinktus duomenis, atlikta AT
sklaidos analizé pagal AT skai¢iaus pasiskirstyma pagal atstumg nuo miesto centro.
Vilniaus ir Liverpulio miesty lyginamasis kiekio pasiskirstymo grafikas pateiktas
2.17 paveiksle. AT daznio pasiskirstymas pagal atstumg nuo geografinio miesto
centro sudaro tinkamas salygas kelti prielaidas dél priemiestiniy miesto zony ir
miesto daliy, kurioms turéty buti skirtas iSskirtinis démesys, nustatymo.

1904 AT kiekis, vnt

Vilnius

Liverpulis
——__~—~._ Atstumas nuo miesto centro, m«
@,ﬁ@@&& T ,@Q,ﬁ@,ﬁ 8 PP S P @H@g@é«_ﬁ G \\\‘é_‘g}- @*’**‘“*’{‘\@

\ \ \

& o \\\""\\\\ R
.5.*-;3“.&@“;\ #‘u?@a*@h\ @@@d‘@’m‘@@@%@@ @3_@‘_\ e’@-&@'ﬁ_ &*‘}e \@&e
o o &

N RN G SRR

/
.f,%’ ’.-'

2.17 pav. Apleisty teritorijy pasiskirstymas pagal atstuma nuo miesto centro Vilniaus
ir Liverpulio mieste (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.17. The distribution of brownfields by distance from the city centre
in Vilnius and Liverpool cities (created by author)
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Sklaidos kitimo grafikas atskleidzia pagrindinius skirtumus tarp nagrinéjamy
miesty. Skirtingai negu Vilniaus mieste, kur daugiausia AT yra iSsidésciusios
6,5-9,5 km spinduliu nuo miesto centro, Liverpulio mieste didziausi sklaidos
ekstremumai nustatyti 3,0-4,5 km ir 7,5-9,5 km atstumu nuo centrinés miesto
dalies. Keliama prielaida, kad §is reiskinys rodo istorinius miesto plétros pokycius
NT rinkoje ir ekonominiy svyravimy jtakg atsizvelgiant j urbanistinj miesto
karkasa. Remiantis Sia prielaida ir Zinant, kad vidutinis AT plotas Liverpulyje
27 % mazesnis negu Vilniuje, galima teigti, kad Liverpulyje miesto plétra
vykdoma laikantis ekonomiy saugikliy, kad nesusiformuoty AT jskaitant jose
esancius pastatus su inzinerine infrastruktiira.

Atliekant istoriniy NT transakcijy duomeny analize, iSnagrinéta Liverpulio
mieste atlikty NT sandoriy jraSai nuo 2006 iki 2016 mety. Tyrimo objektas —
mazmeninés prekybos, pramonés ir biury patalpy paskirties sandoriai. Atliekant
tyrimg, remiamasi prielaida, kad visy nagrinéjamy paskiréiy sandoriai atspindi
bendra miesto ekonomikos likvidumg ir esamg potencialg bei turi rysj su AT sklaidos
dinamika. I$ viso susisteminti 479 NT sandoriy duomenys.

NT sandoriy duomenys leidZia pazvelgti | ekonominés miesto aplinkos
potencialg konkre¢iu periodu ir numatyti miesto kaip urbanistinés strukttiros
augimo ir susitraukimo tempus bei laikg. Siekiant i§vengti duomeny perpildymo
(angl. overfitting) problemos, duomenys agreguoti pagal mety ketvircius.
Duomeny imtis, apimanti 114 ménesiy laikotarpj nuo 2006 m. pirmojo iki
2016 m. antrojo ketvirCio pabaigos, atspindi NT transakcijos vertés ir sudaryty
sandoriy per laiko vienetg jvercius (2.18 pav.).
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2.18 pav. Apibendrintas nekilnojamojo turto sandoriy daznio pasiskirstymas pagal
vykdymo metus ir ketvirtj Liverpulio mieste (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.18. A summary of the distribution of real estate transaction frequency by the year
and quarter of performance in Liverpool (created by author)

I 2.18 paveiksle pateikty duomeny matyti, kad atlikty NT sandoriy daznis
cikliskai kito ir didéjo per pastarajj deSimtmetj. Naudojantis $io laikotarpj surinktais
duomenimis, nustatyti trys sudaryty sandoriy ciklai.



2. APLEISTU TERITORIJU SKIRTINGOSE MIESTO DALYSE GEOSTATISTINE ... 63

Pirmasis i§ jy vyko nuo 2006 m. pirmojo ketvircio iki 2008 m. ketvirtojo
ketviréio. Antrasis — nuo 2009 m. pirmojo ketvir¢io iki 2012 m. tre¢iojo ketvircio.
Treciasis jvyko nuo 2012 m. ketvirtojo ketvir¢io iki 2012 m. antrojo ketvir¢io. NT
sandoriy skaiiaus prieaugio suminio kitimo pagal sektoriy grafiné interpretacija
pateikta 2.19 paveiksle.
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2.19 pav. Nekilnojamojo turto sandoriy skaiciaus pricaugio suminis pokytis pagal
sektoriy Liverpulio mieste (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.19. A cumulative variations in growth in the quantity of real estate transactions by
sector in Liverpool (created by author)

Apskai¢iuota, kad nagrinéjamuoju laikotarpiu didZiausios vertés NT
sandoriai buvo atlikti jsigyjant, naudojant esamus pastatus arba atliekant AT
paskirties keitimg j biury paskirties objektus (2.20 pav.). Vidutiné $io sektoriaus
sandorio verté nagringjamuoju laikotarpiu yra 5,2 min. Eur, kai mazmeninés
prekybos (toliau — MP) objekty — 2,5 min. Eur, 0 pramoninés paskirties objekty —
tik 2,0 min. Eur.

Biury paskirties objekty sandoriai

1000 = Eur/m? Mazmeninés prekybos paskirties objekty sandoriai
Pramonines paskirties objekty sandoriai

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Nagringjamas laikotarpis

2.20 pav. Nekilnojamojo turto sandoriy vidutiniy veréiy uz 1 m2 pagal sektoriy
2006-2016 m. Liverpulio mieste grafiné interpretacija (sudaryta autoriaus)

Fig. 2.20. The graphical interpretation of the average values of real estate transactions per
square meter by sector for the period from 2006 to 2016 in Liverpool (created by author)
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Daugiausia NT transakcijy fiksuota prieskriziniu laikotarpiu (iki 2008 mety
imtinai). Ekonominé kriz¢ 2008 m. labiausiai paveiké mazmeninés prekybos
sektoriy, kurio vidutiné transakcijy verté sumazejo 79 %.

Toliau nustatomas koreliacinio rySys tarp AT ir NT transakcijy. Remiantis
pirmiau pateiktomis analizémis, NT sandoriy duomenys buvo palyginti su erdvine
AT Liverpulio mieste DB. Palyginus nagrin¢jamus sandorius pagal sektorius ir
AT vieta Liverpulio mieste, nustatytas erdvinis $iy komponenty tarpusavio rysys.
Vienas svarbiausiy dydziy, nusakanciy §ig tarpusavio sgveika, yra atstumo nuo
miesto centro erdviné analizé. Nagrinéjamo laikotarpio sandoriy kainy kitimo
analizé pagal sektoriy parodé, kad brangiausiai vertinami yra MP objektai.
Vidutiné pastarojo deSimtmecio Sios paskirties objekty sandoriy verté uz
kvadratinj metrg yra 200,1 Eur, uz biuro paskirties sandorius — 117,9 Eur, 0 uz
pramonés paskirties — tik 45,8 Eur (2.21 pav.).

1§ viso NT sandoriy kiekis, vnt. Pramoninés paskirties objekty sandoriai, vnt.
O Mazimeninés prekybos paskirties objekty sandoriai, vnt.

Biury paskirties objekty sandonai, vnt.
@ |5 viso sandoriy, vnt.

2000 4000 6000 8000 10000 1
Atstumas nuo geografinio miesto centro, m

NT sandoriy kiekis
pagal sektoriy, vnt.

2.21 pav. Nekilnojamojo turto sandoriy pagal sektoriy ir apleisty teritorijy skai¢iaus
pasiskirstymas pagal atstuma nuo Liverpulio miesto centro (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.21. The distribution of real estate transactions by sector and the ratio of brownfields
according to the distance from the city centre in Liverpool city (created by author)

Apskaiciuota, kad egzistuoja 2.9 lenteléje pateiktos NT sandoriy pagal sektoriy
koreliacijos koeficientai R tarp jy vietos mieste ir atstumo nuo miesto centro.

2.9 lentelé. Koreliacijos koeficienty tarp nekilnojamojo turto sandoriy sudarymo vietos
atstumo nuo miesto centro ir apleistos teritorijos mieste reikSmés (sudaryta autoriaus)
Table 2.9. The values of correlation coefficients between the distance of the real estate
transactions from the city center and the brownfields in the city (created by author)

Statistinis MP NT sandoriai Biury paSkll‘.tl?S NT Pramoninés pas_k}rtles
parametras sandoriai NT sandoriai
R -0,72 -0,34 -0,20

Stiprumas Stiprus Silpnas Labai silpnas
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Rezultatai parodé, kad nuo 2011 m. sparciai pradéjo daugéti MP NT sandoriy.
Sj reiskinj lémé staigus ekonominés aplinkos potencialo augimas dél palankiy
salygy kurti smulkyjj versla. Tailémé AT ir jose esanciy pastaty antrinj naudojima
atnaujinant senas komercines patalpas arba atliekant seny pastaty paskirties
keitimg | komercing.

Nustatyta, kad rySys tarp visy tipy NT sandoriy lokacijos ir AT sklaidos yra
silpnas. Teigiamas rySys apskaiCiuotas tik MP objektams. Investicijos | miesto
ekonoming aplinka, kuriant papildomas darbo ir prekybos vietas, sudaro klittis
AT jsisenéti ir plisti, todél ekonominés veiklos skatinimas AT koncentracijos
vietose ir jy prieigose turi buti laikomas prioritetine planavimo kryptimi.

Taikant erdvinés analizés metodus, nustatyta, kad didzioji dalis MP objekty yra
issidéste prie pagrindiniy miesty gatviy asiy. Sios miesto gatvés atlieka jungiamaja
funkcijg tarp tankiausiai apgyvendinty ir didZiausia darbo viety koncentracija
pasizymin&iy miesto teritorijy. Siuo atveju galioja LLL (angl. Location, Location
Location) taisyklé, kai ekonominis objekto potencialas tiesiogiai priklauso nuo jo
apriipinamos teritorijos ploto ir lokacijos (Yildiz, Tiystiz 2018; Meirleir 2011).

Sio tyrimo veikimo modelis gali biti taikomas bet kokiam Europos miestui,
pasizyminciam panasia urbanistine ir demografine strukttra. Atskirai nagrinéjant
sasajos tarp AT ir ekonominés miesto aplinkos rodikliy galimus ateities poky¢ius,
rekomenduojama taikyti ML Kklastericazijos arba neuroniniy tinkly modeliavimo
principus, turint reprezentatyvia istoriniy duomeny imtj.

2.4. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijai

Geostatistinés analizés rezultatai parodé, kad AT budinga skirtinga vidiné ir
iSoriné aplinka, kuri gali bati iSreiSkiama kiekybiniais ir kokybiniais parametrais.
Sie parametrai sudaro antrinio AT naudojimo galimybes pagal vietines salygas.
Atsizvelgus j ankstesng AT paskirtj, AT paskirties keitimo scenarijus yra jas
apibrézian¢iy veiksniy vertinimo rezultatas, jgyvendinamas atsizvelgiant ]
ekonomines ir socialines aplinkos salygas (Stillwell, Scholten 2001).

Esant istoriniy duomeny stokai, atsizvelgus j mieste dominuojancias funkcines
zonas ir j Vilniaus miesto teritoriniy vienety daugiafunkciskuma (2.9 pav.), apibrézti
sesi galimi AT paskirties keitimo scenarijai T; (2.10 lentelé¢).

Kiekvienas Siy AT paskirties keitimo atvejy gali biti detalizuojamas vietovés
lygmeniu. Tolimesniuose tyrimuose jos vertinamos strateginiu miesty planavimo
lygmeniu. Paskirties keitimo scenarijai T; i$ praktinés pusés gali buti vertinami
dvejopai: kurie rodikliai yra svarbiausi kei¢iant AT paskirtj vienu i$ T; atveju ir kuris
geriausias AT paskirties keitimo scenarijus turi biiti jgyvendinamas konkre¢iame
strateginio planavimo lygmens miesto teritoriniame vienete.
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2.10 lentelé. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijai Ti
Table 2.10. Scenarios T; for changes in the purpose of brownfields

Scenarijus | Galima nauja AT paskirtis | Scenarijus | Galima nauja AT paskirtis

T1 Zalioji erdvé T4 Pramoniné teritorija
Komercinés paskirties Gyvenamosios paskirties
T2 H == T5 . ..
teritorija teritorija
Miesto rezervui priskiriamos
Ts Sporto aik$tynai Te zemés, siekiant jas panaudoti

ateityje

Apibrézti AT paskirties keitimo scenarijai Ti yra miesto plétros strategijos,
naudojant esamus AT plotus, jgyvendinimo rezultatas. Galimas paskirties keitimo
scenarijus T; turi bati nustatomas jvertinant konkrec¢ios AT savybes ir aplink
vyraujancios aplinkos savybes (jvertinant AT pasiekiamuma artimiausiy traukos
centry ir gyventojy koncentracijos tasky geografing padétj) objektyviaisiais
rodikliais.

2.4.1. Teorinis apleisty teritorijy Vilniaus mieste paskirties
keitimo jgyvendinimo strategijos modelis

Anks¢iau apraytos geostatistinés analizés rezultatai parodé, kad AT gali biti
klasifikuojamos pagal prioriteta, vieta ir kitas buidingasias savybes. Iki Siol néra
matematiskai, teisiSkai ar istorine patirtimi pagristos strategijos, kuri, vertinant
dugiafunkcius objektyviuosius aplinkos rodiklius, numatyti galima AT naudojimo
pobudj, keiciant prading jy paskirtj ar jas sutvarkant.

Ivertinant esamus miesto poreikius ir prioritetus skirtinguose teritoriniuose
vienetuose, nevienalyte socialing ir ekonoming aplinka, bidingas vietovés savybes,
AT paskirtis turi bati kei¢iama remiantis efektyvios miesto plétros principais.
Parengta strategija (2.22 pav.), atsizvelgiant j Vilniaus miesto senifinijy
prioritetiSkumo klas¢ (2.5 lentel¢), AT suformuotus arealus Vilniaus miesto
strukttiroje ir dominuojanéiy funkciniy zony apimtis bei geografines padétis.

Vidiné miesto plétra keiCiant AT paskirt] yra strateginés reik§més planavimo
priemoné, Kuri turi bati realizuojama laikantis i$ anksto suplanuoty ir miesto
stiprybes, silpnybes, galimybes ir grésmes atitinkanCiy salygy. Parengtoje
strategijoje AT paskirties keitimo procesai vykdomi keturiais etapais ir numatomi
laikantis jy eiliSkumo. Pirmajame etape AT paskirtis turi buti kei¢iama
auksciausio prioriteto miesto seniinijose. Antrajame etape AT paskirtis turi biti
keic¢iama tankiausiai apgyvendintose ir daugiausia verslo ir pramonés teritorijy
turinCiose senitinijose. Vilniaus mieste tai yra centrinés dalies prieigos, didelio
uzstatymo intensyvumo ir toliau nuo miesto centro esancios teritorijos.
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Treciajame AT paskirties keitimo etape procesai vykdomi naujos statybos
(nuo 2000 mety) busty teritorijose, kuriose inzineriné ir socialiné infrastruktira
néra visapusi§kai iSplétota. Siekiant minimizuoti Siuos kaStus, AT gali bati
vertinamos kaip nei$naudotas resursas Siai infrastrukttrai plétoti. Ketvirtajame
strategijos etape AT paskirties keitimo procesai vykdomi periferingje miesto
dalyje, kurioje paskirties keitimo poreikis yra maziausias.

Sutartiniai Zyméjimai

AT paskirties keitimas L Periferinés teritorijos
auksciausio prioriteto miesto @ 1-0 prioriteto zona

senidnijose o
AT paskirties keitimas W Crl e ]
¥~ tankiausiai apgyvendintose ‘: 3-io prioriteto zona

ir didziausiu verslo ir e
pramonés terit. kiekio L O IS

miesto senitnijose Eompakqéko migslt_o
oncepcijos modelio

AT paskirties keitimas Q> igyvendinimo

naujos statybos (nuo kryptys

2000 m.) basty terit., kur

inZ. ir soc. infrastruktira ;

vis dar vystoma [

650 gyv.

gyventojy skaicius

" Papildomos priemones _ gardeléje (100 x 100 m)

Zaliojo Ziedo apsaugai

@‘ Paskirties
L keitmo {7, 5, T, ..., T }

W‘ escenarijai

Cia K - paskirties keitmo scenarijy skaicius

2.22 pav. Teorinis apleisty teritorijy paskirties keitimo strategijos modelis Vilniaus
miesto atveju (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.22. A theoretical model of the strategy for changes in the purpose of brownfields in
Vilnius city (created by author)

Strategijg jgyvendinant turi buti laikomasi kompaktisko miesto modelio. Tokiu
bidu AT paskirties keitimo procesai nukreipiami j kompaktisko miesto modelio
formavima, apsaugant uz periferinés miesto dalies besidriekiantj zaligjj zieda.

Laikantis darbe aprasytos metodologijos ir atsizvelgiant j jos teorinio taikymo
rezultatus, turi buti parinktas tinkamiausias kiekvienos AT paskirties keitimo
scenarijus T;.
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2.4.2. Apleisty teritorijy sutvarkymo koncepcijos miesto
plétros strategijos kontekste

Priklausomai nuo miesto vizijos AT paskirties keitimo strategija gali buti
jgyvendinama laikantis miesto poreikius atitinkancios koncepcijos. Vilniaus
miesto atveju iSskirtos trys pagrindinés prioritetinés miesto plétros kryptys. Jos
apraSytos AT sutvarkymo koncepcijos miesto plétros strategijos kontekste
(2.23 pav.). Pasirinktas socialinis, ekologinis ir ekonominis aspektas iliustruoja
darniosios miesto plétros komponentus.

Realizuojant AT paskirties keitimo jgyvendinimo strategija ir atsizvelgiant |
planavimo tikslus, pasirinkta viena i§ apibrézty AT sutvarkymo koncepcijy.
Bendruoju atveju koncepcijg reikia vertinti kaip AT paskirties keitimo strategijos
detalizavima, pereinant iS strateginio j vietovés lygmenj.

1 etapas 2 etapas 3 etapas 4 etapas Prioritetiné kryptis

>

Toliau nuo miesto

DidZiausiu krimino-
geniniu aktyvumu
pasizyminéios terito-
rijos

Centrinés miesto
teritorijos

centro nutolusios
pramoninés paskir-
ties teritorijos

Zaliojo Ziedo apsauga
atliekant AT paskirties
keitimg | zaligsias
zonas

Socialinis aspektas

@ (1 koncepcija)

Toliau nuo miesto
centro nutolusios
pramoninés paskir-
ties teritorijos

Zaliojo Ziedo apsauga
atliekant AT paskirties
keitima j Zaliasias
zonas

Rekreaciniy erdviy,
sporto aikstyny, parky
planavimas atliekant
AT paskirties keitima

DidZiausiu krimino-
geniniu aktyvumu
pasiZymincios terito-
rijos

Ekologinis aspektas

@ (2 koncepcija))

Toliau nuo miesto
centro nutolusios
pramoninés paskir-
ties teritorijos

Centrinés miesto
teritorijos

Terit. bendruomeniy

(senidnuju) centruose

esantiy AT paskirties
keitimas j misrig

InZinerinés ir socia-

linés infrastruktaros
vystymas rekreaciniy
erdviy prieigos zonose

Ekonominis aspektas
(NT vystytojai, privatus
kapitalas)
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2.23 pav. Apleisty teritorijy sutvarkymo koncepcija (sudaryta autoriaus)
Fig. 2.23. A concept of brownfield development (created by author)

AT sutvarkymo koncepcijos skatina atkreipti démesj j vietinio lygmens

miesto socialines ir ekonomines problemas (pavyzdziui, nusikalstamumas,
rekreaciniy erdviy iSsaugojimas ir apsauga, teritoriniy bendruomeniy poreikiy
uztikrinimas ir kt.). Sios koncepcijos yra rekomendacinio pobadzio ir gali bati
kei¢iamos atsizvelgiant j kiekvieno miesto ypatybes ir planavimo tikslus.
Atsizvelgus | skaiCiavimus, pasidlyti AT sutvarkymo koncepcijoms
igyvendinti integruoty paskirties keitimo scenarijy rinkiniai (3.14 pav.).
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2.5. Antrojo skyriaus iSvados

1.

Geostatistinés analizés metu atlikty skaiciavimy rezultatai atskleide,
kad vidutinis apleisty teritorijy kiekis senitinijose yra didesnis nei
deklaruojama miesto planavimo dokumentuose. Vienoje Vilniaus
miesto  senifinijoje  vidutiniSkai yra 23 apleistos teritorijos.
Priklausomai nuo senitinijos funkcinio nevienalytiSkumo, apleisty
teritorijy plotas jose skiriasi iki 40 karty. Maziausias vidutinis
apleistos teritorijos plotas nustatytas Fabijoniskiy senilinijoje
(0,04 ha), didziausias — Seskinés (1,58 ha).

Vilniaus miesto periferinése dalyse, kuriy bendras plotas yra apie
11,2 tikst. ha, yra 295,6 ha apleisty teritorijy. Tai sudaro beveik
2,64 % visos periferinés miesto dalies teritorijos. Vidutinis apleistos
teritorijos plotas — 0,54 %. Tai yra 0,23 ha daugiau, negu miesto
urbanizuotose senitinijose. Priemiestinés miesto dalies apleistoms
teritorijoms buidingas didesnis monofukciskumas nei teritorijoms,
esanc¢ioms urbanizuotoje miesto dalyje.

Koncentruotos plétros zonose apleistos teritorijos uzima 66,28 ha, t. y.
6,31 % Siy zony ploto. Tai rodo, kad planavimo dokumentuose néra
atsizvelgiama | apleisty teritorijy geografinj iSsidéstyma, jy galima
pavojy socialinei, ekologinei, ekonominei ir urbanistinei aplinkai.

Sukurtas metodas leido nustatyti, kad yra statistinis rySys tarp
nekilnojamojo turto sandoriy skaifiaus ir apleisty teritorijy tiesinio
atstumo nuo geografinio Vilniaus miesto centro. Rezultatai parodé, kad
didziausias atstumo nuo miesto centro poveikis jauciamas teritorijose,
nuo miesto centro nutolusiose 6,5-9,5km. Likusios miesto dalies
apleisty teritorijy savybéms didesnj poveikj daro Kiti rodikliai.

Taikant sudaryta apleistas teritorijas apibaidinan¢iy rodikliy duomeny
baze ir atlikus geostatisting analize, pasitilytas biidas formuoti apleisty
teritorijy paskirties keitimo strategija. Remiantis Sia strategija galima
sudaryti sprendiniy jgyvendinimo koncepcijas, parengti apleisty
teritorijy paskirties keitimo scenarijy rinkinius miestui.






Miesto apleisty teritorijy paskirties
keitimo scenarijy vertinimas

Treciajame skyriuje, remiantis atlikty tyrimy rezultatais ir ekspertinio vertinimo
budu apskaiciuotais rodikliy svoriy koeficientais, taikomi COPRAS, SAW,
TOPSIS, DELFI ir EDAS DSPM metodai. Sukurta hierarchiné AT ankstyvyjy
rodikliy sistema, kuria remiantis pasialyta AT sisteminio vertinimo sistema. Ji
leidzia atlikti kompleksinj AT vertinimg skirtingose miesto dalyse nustatyti
reikSmingiausius vertinimo rodiklius kiekvienu AT paskirties keitimo atveju ir
parinkti tinkamiausias miesto vietas konkretiems AT paskirties keitimo
scenarijams jgyvendinti. Pateikti Sesi anks¢iau praktikoje netaikyti AT paskirties
keitimo scenarijy koncepciniai modeliai, pritaikyti didmies¢iams.

Sio skyriaus medziaga paskelbta trijuose straipsniuose (Burinskiené et al. 2015;
Bielinskas et al. 2018; Bielinskas ir Burinskiené 2016).

3.1. Apleisty teritorijy ir jy paskirties keitimo scenarijy
vertinimo algoritmas

Darbe tyrimai vykdomi laikantis nustatyto eiliSkumo atlikus 2 skyriuje aprasyta
geostatisting analiz¢. Tai yra duomeny paruo$imo etapas, apimantis mokslinés
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literatiiros analize, duomeny skaitmenizavimg, kaupimag ir sisteminimag.
Svarbiausias §io etapo zingsnis — hierarchinés AT rodikliy sistemos sudarymas.
Remiantis $ia sistema apibrézti alternatyvieji rodikliai, leidziantys jvertinti AT
parametrus jvairiais analizés aspektais (3.1 pav.).

Literatlros analizé suformuoti AT | Sukaupta informacija ir DB iki tyrimo
Duomeny vertinimo rodikliu rinkinius ]
e v | Duomeny rinkimas ir apdorojimas
etapas Hierarchines AT kriterijy analize suformuoti | nustatyti alternatyviyjy rodikliy Ci
alternatyviyjy rodikliy sistema C 4 faktines reik§mes senitiniiose D;
1 Rodikliy grupiy Cesun ir atskiry rodikliy savujy svoriy apskaiciavimas grupiy viduje taikant
ekspertinio vertinimo metoda
¥
2 Statistiné analizé nustatyti eskperty nuomoniy suderinamumg (konkordancijos koeficientg W) |
= Rodikliy Ciir jy grupiy Ce sun reikSmingumo apskai¢iavimas skirtingais AT paskirties keitimo
scenarijy T+ atvejais
4 v
|Svarbiausiu rodikliy identifikavimas kiekvieno AT paskirties keitimo scenarijaus T+ atveju. |
v
5

‘Pasiﬂlymai ir rekomendacijos |

3.1 pav. Apleisty teritorijy rodikliy vertinimo algoritmas (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.1. The algorithm for the evaluation of brownfield indicators (created by author)

Parengus duomenis, toliau paeiliui vykdomi penki skai¢iavimy etapai. Jy
metu apskaiciuojami savieji AT rodikliy ir jy grupiy svoriai, nustatomas jy
suderinamumas. Toliau AT vertinimo rodikliai ir jy grupés vertinami skirtingais
paskirties keitimo atvejais. Gavus $iy skaiiavimy rezultatus, toliau vertinamos
skirtingos miesto senilinijos (arba kiti teritorines bendruomenes identifikuojantys
teritoriniai vienetai) pagal tinkamuma realiomis sglygomis jgyvendinti AT
paskirties keitimo scenarijus. Tokiu budu suformuota teritoriniy vienety
prioritetiné eiluté pagal tinkamuma jy geografine apréptimi realizuoti skirtingos
AT paskirties keitimo scenarijus. Atlikus Siuos tyrimus, parengiamos miesto
strateginio planavimo gairés. Suformuojamos prielaidos ir pagrindiniai principai
reglamentuoti strateginj miesto planavimg pagal gautus rezultatus.

3.2. Apleisty teritorijy vertinimo rodikliy sistemos
sudarymo budas ir jo taikymas

Mokslinéje literatiiroje aptinkama gausybé jvairiy AT atgaivinimo procesus
nagringjanciy tyrimy metody aprasymy. | tuos metodus btina jtraukti vienas ar keli
svertiniai rodikliai, tarp kuriy dazniausiai pasitaiko Sie:
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— rizikos vertinimas (Semenzin et al. 2006; Strenge, Chamberlain 1995);

— urbanistinj planavima reglamentuojanti teisiné politika (Linkov et al. 2006);

— atkarimo optimizacija (Biirger et al. 2007; Wang, McTernan 2002);

— finansiniai AT atgaivinimo kastai (Kaufman et al. 2005);

— teigiamas AT poveikis aplinkai (Lange, McNeil 2004);

— infrastruktiiros plétoté (Attoh-Okine, Gibbons 2001);

— miesty planavimas pagal biudzeto pajégumus (Alvarez-Guerra et al.

2009; Stevens et al. 2007).

Apleisty pastaty likvidumo programoje (2008) teritorijos yra tiesiogiai
susietos su jose esanciais pastatais, todél AT vertinamos pagal atitinkamus tokiy
pastaty rodiklius (zemés nuosavybé, teisiskai pripazinti neuzbaigti statiniai ir kt.).
Regionai ir S$alys formuojasi bei wveikia skirtingomis socialinémis bei
ekonominémis salygomis. Vienos teritorijos yra labiau pazeistos globaliy
poky¢iy, kitos maziau. Todél néra vienos ir absoliuciai pripazintos AT ankstyvyjy
rodikliy sistemos, kurig galétume taikyti visiems miestams.

Remiantis Alexandrescu et al. (2018) ir Beames et al. (2015), pasiilytas
teritorijos gyvavimo ciklo modelis ir ,,ankstyvyjy rodikliy idéja“, kurig bandyta
taikyti Green (2018). Darbe nustatyti iSankstiniai rodikliai, galintys padéti
numatyti teritorijos potencialg tapti apleista paciame ankséiausiame teritorijos
gyvavimo ciklo etape. Sprendziant AT problematika, ankstyvyjy rodikliy
vaidmuo apibréziamas taip: Sie jspéty suinteresuotus asmenis ar teritorijy
planuotojus apie gresiantj pavojy teritorijai tapti apleista.

Pabréztina tai, kad AT yra zmogaus tikinés veiklos rezultatas, todél jos negali
biiti priskiriamos savaiminiams procesams. Todél Siuos procesus reikia reguliuoti
atsizvelgiant j aibe kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy (Rosén et al. 2015; Morio et al.
2013) ir juos tarpusavyje grupuoti pagal jy poveikio tipa (Abdullahi, Pradhan 2015;
Markevicius, Podviezko 2014; Saaty 1988). Pazymétina, kad pagal né vieng i$
rodikliy negalima daryti tikslios prielaidos prognozuoti AT atsiradimo arba plétros.
Atlikus mokslinés literatiiros apzvalga, nustatyta, kad rodikliy, kuriais remiantis
galima apibrézti AT, yra daug ir jvairiy. Atrinkti 152 rodikliai, kurie gali bati tinkami
tokiems vertinimams (3.2 pav.).

Biity sudétinga apdoroti tokig gausg informacijos, todél rodikliy skaiciy bitina
mazinti ir apsiriboti keliomis deSimtimis (Podvezko 2009). Analizuojant AT
Lietuvos miestuose, reikia nustatyti pacius svarbiausius AT ankstyvuosius rodiklius.
Praktiniu pozitriu pasirinkty rodikliy turéty buti ne daugiau kaip 15 (HOMBRE
2013). Darbe pateiktiems tyrimams jvykdyti tiek rodikliy yra pakankama objektyviai
iSmatuoti AT kokybinius ir kiekybinius parametrus realiomis miesto salygomis.
Kiekvienas rodiklis pagal jo poveikio tipg priskiriamas atitinkamai rodikliy grupei,
kuriy 1§ viso sistemoje yra keturios. Mazinant rodikliy skai¢iy, mazéty tikslumas ir
informatyvumas. Siekiant to iSvengti, rodikliy atrankai taikytas literattros
(Matos etal. 2018; CEEP 2014; CTLS 2011; EPA’s Smart Growth... 2003;
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HOMBRE 2013; Mulliner et al. 2015; Prochorskaite et al. 2016) analize grindziamas
atrankos ir grupavimo bei ekspertinio vertinimo metodas.
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3.2 pav. Tyrime naudoty rodikliy hierarchiné sistema (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.2. The hierarchical system of criteria used for research purposes (created by author)

Nagrinéjami rodikliai mokslingje literatiroje priskirti tirti tam tikra AT
aplinka (Critto et al. 2006), misy atveju — socialing, ekonoming, gamting ar fizing
(uzstatymo ir infrastrukttros). Vykdant rodikliy atranka, iSrinkti 22 ekonominiai,
48 socialiniai, 58 uzstatymo (urbanistiniai) ir infrastruktiros, 24 gamtiniai
pirminiai rodikliai (pirminiy rodikliy poaibis — I, 3.2 paveikslai.). Daugelis jy
mokslingje literatliroje buvo minimi dazniau nei viena kartg. Pasikartojantys
rodikliai eliminuoti paliekant po vieng grupéje. Po pirmojo rodikliy atrankos etapo
ju liko 48 (antriniai rodikliai — ).

Sprendziant ekonomines, socialines ir technines problemas arba
prognozuojant tam tikro proceso plétrg, moksliniy tyrimy praktikoje daznai
remiamasi eksperty vertinimy metodu. Mokslininkai pabrézia, kad eksperty
nuomoneés ir poziiiris j sprendziamg problema daznai skiriasi, gali bati
priestaringas (Podvezko 2005), taciau Sis metodas leidzia apibendrintg eksperty
grupés nuomone priimti kaip galima problemos sprendimg. Norint ji pagristi
remiantis eksperty vertinimu, biitina jvertinti eksperty nuomoniy suderinamuma.
Ji galima patikrinti taikant DSPM (3aBanckac 1987).

Ekspertinio vertinimo esmé tokia: remiantis sugrupuotais 48 atrinktais
bendraisiais AT rodikliais (antriniai rodikliai Il) po12 (j =1, 2, ..., m, ¢iam = 12)
kiekvienoje grupéje (4 grupés) ir ekspertavimo anketomis, nustatyti
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15 reikSmingiausiy AT ankstyvyjy rodikliy (3.2 pav.). Antriniai AT ankstyvieji
rodikliai kiekvienoje grupéje pateikti B priedo B.1 lentel¢je.

Anketos paskyrimg konkre¢iam ekspertui (Gi, Gz, Gn) 1émé uzsibréztos
salygos: apklausoje turéty dalyvauti ekspertai, turintys aukstajj iSsilavinima,
dirbantys ir turintys ne maziau kaip penkeriy darbo mety praktikos teritorijy
planavimo, socialinéje, ekonominéje, aplinkosaugos bei projektavimo srityse.
Anketos pateiktos savivaldybiy teritorijy planuotojams, taip pat savivaldybiy
investicijy, socialinés paramos skyriaus darbuotojams, praktikams, rengusiems
teritorijy planavimo dokumentus (architektiirinés, socialinés, ekonominés,
gamtinés, inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros dalies rengg¢jai), ne pelno
siekianCiy organizacijy atstovams, sprendZiantiems bendrasias savivaldybiy
problemas, projektuotojams, inZinieriams. Taip pat aplinkosaugos srityje
dirbantiems patyrusiems ir atitinkamus atestatus turintiems specialistams, kurie
galéty parengti reikiamus dokumentus planuojamai tikinei veiklai. Kiekvienos
grupés ankstyviesiems rodikliams jvertinti anketas uzpildé 10 eksperty (i = 1,
2, ..., N, ¢ia n = 10) pagal atitinkamg darbo sritj.

3.2.1. Ekspertinio vertinimo tvarka

Ekspertinis vertinimas atliktas norint atrinkti svarbiausius AT vertinimo rodiklius
(IIT) i$ antriniy rodikliy (II) poaibio. Vadovaujantis darbo patirtimi, pasirinkty
eksperty buvo praSoma jvertinti tyréjy parengtoje anketoje pagal grupes
suskirstytus rodiklius ([Cy1, Ca, ..., Cn]) ir atsakyti | uzduota klausimg — kuriy
rodikliy steb¢jimas ir ilgalaikiai pokyciai yra svarbiausi, kad buty galima jspéti
apie tikimybe $iai teritorijai tapti apleista arba nenaudojama? Kiekvienos grupés
(ekonominés, socialinés, uzstatymo ir infrastruktiiros bei gamtinés) rodikliai
vertinami balais (B1, Bo,..., Bm) pagal 10 baly sistemg. DidZiausias baly skaicius
(10) suteikiamas svarbiausiam (prognozeés aspektu) grupés rodikliui, jspéjanciam,
kad teritorija ateityje gali tapti apleista, maziausias baly skaicius (0) — maZziausiai
svarbiam grupés rodikliui. Sis eksperty vertinimas rodo eksperty teikiama
pirmenybe atskiry grupiy rodikliams, o remiantis suteiktais balais, nustatyti jy
svoriai. Tokiu buidu isskirta 15 paciy svarbiausiy AT ankstyvyjy rodikliy.

I§ eksperty uzpildyty ir tyréjams grazinty ankety kiekvieno eksperto grupés
rodikliams suteikti svarbos jver¢iai B suraSyti j lenteles. Ekonominés grupés
rodikliy atvejo pavyzdys pateiktas B priedo B.2 lenteléje.

Ekspertai jvertino Csun grupiy AT rodiklius laikydamiesi tokios pacios
duomeny pateikimo tvarkos.

Suvedus eksperty apklausos duomenis, atliekami skaiCiavimai pagristi jy
nuomonés suderinamumg. Jei eksperty yra daugiau nei du, grupés eksperty
suderinamumo lygj rodo konkordancijos koeficientas (Kendel 1975; Cekanaviéius,
Murauskas 2004). Apskaiciuota visy rodikliy rangy standartiniy deviacijy kvadraty
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suma parodo, ar eksperty vertinimai labai skiriasi nuo bendrojo vidutinio vertinimo.
Todél ekspertizés patikimumas gali bati  iSreiSkiamas eksperty nuomoniy
konkordancijos koeficientu, kuris rodo individualiy nuomoniy panasumo laipsnj.
Konkordancijos koeficiento W reik§més svyruoja intervalu nuo O iki 1 (sutapus
visiems rangams konkordancijos koeficientas lygus 1). Kuo didesnis
konkordancijos koeficientas, tuo stipresné kintamuyjy koreliacija.

Konkordancijos koeficientui apskai¢iuoti rodikliai ranguojami pagal eksperty
vertinimg (Podvezko 2005). Tai atliekama tokiu budu: paciam svarbiausiam
rodikliui suteikiamas vieneto rangas, antrajam pagal svarba — vienetu didesnis rangas
ir t. t., kol paskutiniam pagal svarbg rangui suteikiamas skai¢ius m, t.y. skaicius,
lygus rodikliy skaiciui grupéje. Jei keliy rodikliy svarba, eksperto nuomone, yra
vienoda, tuomet abiem rodikliams suteikiamas vienodas rangas (Kpemep 2003).
Eksperty suteikti jverciai (Bjj) paver¢iami rangais (Rnj) (3.2 lentelé.). Rangavimas
rodo hierarchija, o kiekvienas rangas rodo svarbos jveréiy lygmenj hierarchinéje
sistemoje. Kei¢iant balus rangais, taikyta (3.1) formulé:

¢ia Bjj— i-tojo eksperto (i=1, 2, ..., n) j-ajam rodikliui suteiktas svarbos jvertis
(balas) (j =1, 2, ..., m); n—eksperty skai¢ius; m — rodikliy skai¢ius.
Eksperty nuomoniy rangai ekonominéje rodikliy grupéje pateikti 3.1 lenteléje.
Eksperty nuomoniy suderinamumas nustatomas skaic¢iuojant konkordancijos
koeficienta W. Konkordancijos koeficientas susijes su kiekvieno rodiklio rangy
suma visy eksperty atzvilgiu (Kendall 1975). Vidutinis kiekvieno rodiklio rangas
apskaiciuojamas pagal (3.2) formule:

LRy
R =22, (3.2)
n

¢ia R; — i-tojo eksperto j-ajam rodikliui suteiktas rangas; n — eksperty skaicius.
Kiekvieno rodiklio rangy suma R;j visy eksperty atzvilgiu apskai¢iuojama
pagal (3.3) formule.

R, = YRy (i =1,2, ... m). (33)

Dydziy R; standartinés deviacijos nuo kvadraty sumos S dar tiksliau apibrézia
sgsaja su konkordancijos koeficientu. Sis dydis apskaiCiuojamas pagal
(3.4) formule.

s=>R;-Rf | (3.4)

=
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Bendrasis vidurkis R apskaiciuojamas pagal (3.5) formulg.

Roidid (3.5)

Pateiktos formulés (3.1)—(3.5) naudojamos apskaiciuojant ekspertinio
vertinimo parametrus 3.1 lenteléje.

3.1 lentelé. Eksperty nuomoniy rangai ekonominéje rodikliy grupéje (Ce) ir jy
naudojimas antriniy rodikliy poaibiui skai¢iuoti

Table 3.1. Expert position rankings in the group of economic criteria (Cg) and their use
for calculating a subset of secondary criteria

Eksperto Kriterijaus Zymuo ir jo rangas, j=1,2,...,m
K
J0des e e || e | s |G| G| o | G |Cuol G |Cu
G1 04|11 12| 9 | 8| 4 | 3 | 6 | 8| 7 |5
G, 10]9 8|10 9 |8 8 9| 9 |7 8 |6
Gs 5 |8 |11] 12 | 9 |10] 9 | 3 | 4 | 7] 8 |5
Gs 10810 12 | 12 |11 9 | 5 | 3 | 5| 8 |11
Gs 8 | 8|6 12| 12 [12] 10 | 5 | 12 | 5| 10 | 7
Gs 114|810 | 12 |9 7 | 4 | 13 |10 13 | 3
G, 5 65| 6 | 6 |5] 5 | 4|5 |5] 7 |6
Gs 8 |5/9| 8 | 6 |7| 3| 3 |13 |8 8 |4
Go 4 58| 6] 3 6] 3| 47 7] 9 5
Guo 6 |4|4] 6 | 5 |5| 4 4|5 |6 7 |a
n
SRy |77 |61|80| 94 | 83 [81| 62 | 44 | 77 |68 | 85 |56
i=1
R, |77|61|8| 94|83 |81|62]|44]| 77 |68|85 56
n —
SRi-R |12 |-4|15| 20 | 18 16| 3 | 21| 12 | 3| 20 | -9
i=1
n o 2
{z R; —R} 144 | 16 |225| 841 | 324 |256| 9 | 441 | 144 | 9 | 400 | 81
i=1

Konkordancijos koeficientas W apskai¢iuojamas pagal (3.6) formulg
(3aBaackac 1987):
12x S (3.6)

W= 2%
n2x(m2—m)
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Jei rodikliy skai¢ius m> 7 (tyrimo atveju— 12 > 7), tai konkordancijos
koeficiento W reikSmingumas gali biiti nustatytas taikant Pirsono rodikliy 4
(Kendall 1975, 3.7 formulé):

12xS (3.7)

2— — i S—
d _nx(m 1)XW nxmx(m+1)

Atsitiktinis dydis yra pasiskirstes pagal y? skirstinj esant v = m— 1 laisvés
laipsniui. ReikSmingumo lygmuo « imamas 0,05 (dazniausiai praktikoje taikoma
areikS8mé) ir pagal y? skirstinio lentele nustatoma kriting reik§mé % I?r =X f,a .

(3.4), (3.6) ir (3.7) formulése pateikty parametry reikSmes taip pat galima
apskaiciuoti taikant neparametring statisting analize (3.14, 3.16-3.18 formules).
Jei, atlikus skaiCiavimus, gaunama nelygybé ){2 > )(fr , tai rodo, kad eksperty

vertinimai suderinti. Siy skai¢iavimy rezultatai pateikti 3.2 lenteléje.

3.2 lentelé. Cg, Cs, Cuy ir Cn grupiy rodikliy eksperty vertinimo suderinamumo
skai¢iavimy rezultatai

Table 3.2. The calculation results of the compatibility of expert evaluation in the groups
of criteria Cg, Cs, Cy and Cy

Rodikliy grupés
Parametras
Ce Cs Cu Cn
S 2890 2851 3808 2558
W 0,202098 0,199371 0,266294 0,178881
7 22,23077 21,93077 29,29231 19,67692
Zie 19,6751
Vertinimas Eksperty rodikliy vertinimo suderinamumo salygos X 2> X kzr
tenkinimo jvertinimas
Rezultatai Taip Taip Taip Taip

Skai¢iavimy rezultatai leidzia teigti, kad eksperty Cg, Cs, Cy ir Cn grupiy
rodikliy vertinimai suderinti.

Praktikoje atliekant kai kuriuos skai¢iavimus, patogiau taikyti reikSmingumo
rodiklius, kuriy geriausia verté yra didZiausia skaitiné iSraiska (3aBanckac 1987;
Ginevi¢ius et al. 2013; Gudiene et al. 2014). Rodikliy svarbumo reikSmés

nustatomos apskaiciuojant dydj d; pagal (3.8) formule.
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(3.8)

Normalizavus rangus, svarbiausias rodiklis yra tas, kurio apskai¢iuotoji verté
yra maziausia. Galutinés vertés nustatomos kiekvienam rodikliui apskaiéiavus

atvirkStinj q; dydj, o paskui kiekvieno i§ jy reikSmingumo rodiklj Q;.

Apskaiciuoty rodikliy reik§mingumo rodikliy suma lygi 1.

Atvirkstinis dydis d; skai¢iuojamas taikant (3.9) formule, o kiekvieno rodiklio
reikSmingumo rodiklis Q;j— taikant (3.10) formulg (Sivilevi¢ius 2012).
ReikSmingumo rodiklis Qj leidZia jrodyti rodikliy svarba juos lyginant ir nustatyti,
kiek karty vienas rodiklis yra svarbesnis uz kitg. Pasirinktas btidas jgalina atrinkti
pacius svarbiausius rodiklius kiekvienoje grupéje ir sudaryti 15 svarbiausiy
rodikliy sgrasa.

d;=1-q;, (3.9)
Q1=ﬁ2?g:5' (3.10)
2Rj

i=1

&ia m— AT atsiradimo savybes rodanéiy rodikliy skai¢ius; Rj — j-ojo rodiklio
vidutinis rangas, apskaiciuotas pagal (3.2) formulg.

Aptarty AT vertinimo rodikliy grupiy Csgnu Svarbumo hierarchijos
nustatymo reik§més pateiktos B priede.

3.2.2. Svarbiausiy apleisty teritorijy ankstyvuyjy ir
alternatyviujy rodikliy atranka

Remiantis pateikty skai¢iavimy rezultatais, atrinkti 15 paciy svarbiausiy AT
ankstyvyjy vertinimo rodikliy (3.3 lentelé) visose Cgsun rodikliy grupése.

Atsizvelgus |1 sudaryta geoerdviniy duomeny baze, rodikliai C;,
esantys 3.3 lentelgje, pakeisti alternatyviaisiais 18 faktiniy rodikliy
({El, ey E4} € Cg; {Ul, ey U5} € Cy; {Sl, ey 35} € Cs; {Nl, ey N4} € CN.).

Teoriniame skai¢iavimo modelyje nustatyti rodikliai sutampa su tyrimo metu
prieinamais duomenimis tik idealiu atveju. Alternatyviyjy rodikliy jvedimas j
skai¢iavimus sudaro tinkamas salygas pritaikyti teorinj skai¢iavimo modelj
praktikoje panaudojant turimus duomenis, padaro modelj lankstesnj ir labiau
iSreiskiant] tiriamgsias miesto savybes.
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3.3 lentelé. Apskaiciuoti svarbiausiy ankstyvy apleisty teritorijy rodikliy svoriai grupése C;
Table 3.3. The calculated weights of the most significant (final) criteria for the initial
brownfields in groups C;

Rodikliy grupés
Ce Cs
Santykis tarp turto kainos savivaldybéje
ir gretimose savivaldybése (Q; = 0,079) llgalaikis nedarbo lygis (Q; = 0,098)

NT verte (Q; = 0,085)

Zmoniy, gyvenanéiy zemiau skurdo
ribos, procentas (Q; = 0,099)
Investicijos (privatus ir vieSasis Faktinés vidutinés gyventojy pajamos
sektorius) (Q; = 0,099) (Q;=0,093)

Erdvinis neatitikimas tarp darbuotojy ir
darbo viety (Q; = 0,078) Nusikalstamumo lygis (Q; = 0,093)

Rodikliy grupés
Cu Cn
Laisvyjy sklypy plotas (Q; = 0,082) Dirvozemio (grunto) uZterStumo lygis
(Qi=0,112)
Naujy statybos leidimy skaicius ISmetamosios medziagos i§ vietiniy
(Q;=10,072) tarSos Saltiniy (Q; = 0,115)
Zaliyjy ploty skaiéius, tenkantis 1-am
Infrastruktiiros elementy jrengimo gyventojui (Q; = 0,126)
amzius (Q; = 0,074) Transporto priemoniy iSmetamyjy terSaly

lygis (Q; = 0,105)

Ekonominiy rodikliy grupéje Ce atrinkti svarbiausieji AT ankstyvieji

vertinimo rodikliai:

— Ei1— skirtos investicijos j aplinkg. Jos parodo, kiek santykinai 1éSy nuo
2014 m. investuota ] nagrinéjama senitinijg kity atzvilgiu. Jvertinus §j
rodiklj, galima aiSkiau apibrézti nagrinéjamos senitinijos D; perspektyvas
keistis ir prisitaikyti prie gyventojy poreikiy.

— E2— statybos kaina. Ji parodo viduting per pastaruosius dvejus metus
vykdyty NT projekty statybos kaing. Sis dydis atspindi bendrasias statyby
apimtis kiekvienoje senitinijoje Di.

— Es— patvirtintos ES programos. Kriterijus reprezentuoja gauty ir
panaudoty investicijy apimtis pagal ES ir kity finansiniy fondy
asignavimy programas. Sis dydis gali ryskiai skirtis kiekvienoje
senitinijoje  priklausomai nuo ekologinés, socialinés aplinkos ir
savivaldybés nustatyty potencialios plétros zony riby.

— Ea— darbo vietos (perteklius / stygius). Nagrinéti miesto BP sprendiniai,
apibréziantys darbo viety koncentracijy zonas ir kiekius. Sie duomenys
palyginami su Statistikos departamento duomenimis, jvertinant darbingy
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gyventojy skaiciy senitinijoje. Gautas dydis parodo darbo viety trikumg
arba pertekliy.

Urbanistiniy ir infrastruktiiros rodikliy grupéje Cy atrinkti svarbiausieji AT

ankstyvieji vertinimo rodikliai:

— U;— nenaudojamos zemés plotai. J[vertinama bet kokios funkcinés
paskirties zemé, kurioje néra vykdoma jokia tikiné veikla, kuri yra paZeista
ar nenaudojama miesto ir miesto gyventojy reikméms patenkinti.

— U, — gyvenamyjy objekty skaicius. Jis leidZia jvertinti gyventojy skaiciy
konkrecioje teritorijoje, uzstatymo tankuma ir poreikj planuoti bistus
gyventojy reikméms tenkinti.

— Us— pastaty amzius. ISryskina vidutinj senilinijos gyvenamojo fondo
amziy. Sis jvertis leidzia atskirti dvi pagrindines gyvenamuyjy namy
grupes: senos statybos ir naujos, taip pat leidzia susidaryti nuomone apie
senilinijoje esanciy pastaty bukle ir socialinj gyventojy sluoksnj.

— Ua — urbanistinés plétros objekty skai¢ius. Jis rodo naujy NT objekty
statybos skai¢iy seni@inijoje. Kuo Sio rodiklio reik§mé didesné, tuo
didesnés privataus ir valstybinio kapitalo investicijos senitinijoje.

— Us —atstumas iki miesto centro. Parodo faktinj atstumg nuo nagrinéjamos
senitinijos iki geometrinio miesto centro (centrinio pasto).

Socialiniy rodikliy grupéje Cs atrinkti svarbiausieji AT ankstyvieji vertinimo

rodikliai:

— Si1— nedarbo lygis. Jis reprezentuoja santykinj Senitnijos gyventojy
pragyvenimo lygij, vidutinj gyventojy amziy ir socialinés gerovés laipsnj,
lyginant su kitomis senitinijomis.

— S,— skurstantys gyventojai. Sis rodiklis nusako turting senidinijos
gyventojy padétj, pragyvenimo lygi ir gyvenimo kokybés skirtumus
atskirose seniiinijose.

— Sz — vidutinés namy ukio pajamos. Parodo darbingos gyventojy dalies
ekonominj pajéguma. Sio rodiklio reikimé taip pat isryskina darbo viety
sklaida nagrin¢jamoje ir aplinkinése seniiinijose.

— S4— nusikalstamumas. Jis atskleidzia vieSojo saugumo lygj senitinijoje.
Kuo didesné $io rodiklio svorio reik§mé, tuo nepatrauklesné socialiné
aplinka vyrauja senitinijoje.

— S5— $vietimo ir ikimokyklinio ugdymo jstaigy skaigius. Sis rodiklis
apibréZia senitinijos $vietimo sistemos bikle, prieinamumg gyventojams.

Gamtiniy rodikliy grupés Cy atrinkti svarbiausieji AT ankstyvieji vertinimo

rodikliai:

— Ni— grunto uZterStumas. Tai rodiklis, apibréZiantis Zemés, kurioje gali
biti AT, uzterStuma, nuodingyjy medziagy kiekj ir kt.

— N2— kietyjy daleliy koncentracija. Tai vidutiné kietyjy daleliy
koncentracija ore nagrin¢jamoje seni@nijoje. Sis veiksnys sukelia
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gyventojy sveikatos problemas, lemia blogesn¢ gyvenimo kokybe ir
neplaningai i§vystytg susisiekimo ar kita inzinering infrastruktiira.

— N3 — zaliyjy ploty kiekis. Siuo rodikliu iSreiskiamas visy tipy Zaliyjy ploty
kiekis, tenkantis vienam seniiinijos gyventojui. Kuo §is dydis geresnis, tuo
mazesne oro tarSa, patrauklesné aplinka ir vyrauja geresnis mikroklimatas.
Tokie plotai vertinami kaip privalumas vystant NT projektus.

— Ns— transporto tarSa. Tiesioginés transporto priemoniy tarSos masto
rodiklis. Kuo didesné Sio rodiklio reik§mé, tuo esami transporto srautai
prascCiau suplanuoti senitinijos susisiekimo sistemoje.

Nustatyta, kad parengtas AT vertinimo rodikliy modelis atitinka ne tik
Lietuvos, bet ir kity anks¢iau Soviety Sajungos okupuoty $aliy (pvz., Cekijos
Respublika, Slovakija, Rumunija ir kt.) socialinj, ekonominj, istorinj, kulttrinj ir
urbanistinj klimatg, kurj savo darbuose nagrinéjo skirtingo laikotarpio
mokslininkai (Dotzour 2002; Strenge, Chamberlain 1995; USEPA 1991,
Riigner et al. 2006).

3.2.3. Ekspertinio vertinimo iSvados

— Remiantis mokslinés literatiros analize atrinkty 48 AT ankstyvyjy rodikliy
svarba vertino po 10 kompetentingy ekonomikos, urbanistikos, statybos ir
planavimo sri¢iy ekspertai. Vertinimas vyko pagal 10 baly sistemg.

— Pagal skai¢iavimus patikrinus eksperty rodikliy vertinimo suderinamuma,
galima teigti, kad vertinimai yra suderinti. Pratgsus skaiCiavimus,
nustatyti svarbumo rodikliai kiekvienam i§ atskiros miesto aplinkos
rodikliy. Tai leido nustatyti rodikliy hierarchijg grupése.

— Zinant rodikliy hierarchija ekonominés, socialinés, fizinés ir gamtinés
miesto aplinkos grupése, atrinkti 15 paciy svarbiausiy AT ankstyvyjy
rodikliy. Ekonominéje aplinkoje nustatyti Sie Svarbiausi: investicijos,
zemés kaina, santykis tarp turto kainos teritoriniame administraciniame
vienete ir gretimuose administraciniuose teritoriniuose vienetuose, NT
verté, erdvinis neatitikimas tarp darbuotojy ir darbo viety. Svarbiausi
Socialinéje miesto aplinkoje yra Sie: zmoniy, gyvenanciy zemiau skurdo
ribos, procentas, ilgalaikis nedarbo lygis, namy, kuriuose gyvenama
nuolat, ir parduodamy namy procentinis santykis, chuliganiski
nusikaltimai, uzfiksuoti tam tikru periodu, taip pat, lyginant su regiono
statistika, faktinés vidutinés gyventojy pajamos. Uzstatymo ir
infrastruktiiros aplinkoje nustatyti Sie svarbiausi rodikliai: laisvy sklypy
plotas, naujy statybos leidimy skaiCius, pastaty pastatymo amZius,
gyvenamieji objektai, keliy / tilty sistemos Zemiau standartinés buklés
procentas. Svarbiausi gamtinéje aplinkoje esantys rodikliai: pavojingos
atliekos / kitoks uZterStumas, iSmetamosioS medZziagos 1§ vietiniy
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pramonés jmoniy / gyvenamyjy namy, vandens uzterStumo lygis, zaliyjy
ploty sklype procentas ir jy kokybé, transporto priemoniy iSmetamyjy
tersaly lygis.

— Atliekant toliau pateiktus skaiiavimus, teorinis AT vertinimo rodikliy
masyvas pakeistas alternatyviais rodikliais, kuriuos apibiidina surinkti ir
skaitmenizuoti duomenys.

— Sudaryta rodikliy sistema galima taikyti praktikoje kaip pagrinda vykdyti
rodikliy duomeny monitoringg pagal jy kitima.

— Taikant teritorij valdymo metodus, AT problema galéty bti
iSsprendziama i$ anksto nustatant ir numatant teritorijos potencialg tapti
apleista paciame anksciausiame teritorijos gyvavimo ciklo etape.

3.3. Erdviné koreliaciné analizé, padedanti nustatyti
priezastinj rysj tarp apleisty teritorijy vertinimo
rodikliy ir jy apimties senilinijose

Norint apskaiciuoti koreliacinio rysio tarp AT vertinimo rodikliy ir AT uzimamo
ploto kiekvienoje senitnijoje (toliau— AT imtis), nepakanka suformuotos
hierarchinés AT ankstyvyjy rodikliy sistemos. Tam tikslui reikia ank$¢iau gautus
rodikliy svorius panaudoti pagal autoriaus sukurtg algoritma.

Metodo taikymo tikslas — nustatyti, kokie rodikliai tiesiogiai (teigiamai arba
neigiamai) koreliuoja su AT plotu, tenkan¢iu vienam senitinijos gyventojui.

3.3.1. Erdvinés koreliacinés analizés modelis

Darbe taikyta koreliaciné analizé rodo vyraujancio rySio stipruma tarp atrinkty AT
ankstyvyjy vertinimo rodikliy reik§miy ir AT ploty kiekvienoje Vilniaus miesto
senifinijoje Di.

Koreliacijos koeficientas R skai¢iuotas tarp i-tojo rodiklio reikSmiy ir AT
senitnijoje D; ploty sumy (ha) eilu¢iy (3.11 formulé). Teoriné koreliacinés
analizés taikymo schema pavaizduota 3.3 paveiksle.

Apskaiciavus kiekvieno nagrinéjamo rodiklio C; dydzius R, gautas koreliacijos
koeficienty reik§miy masyvas R. Si imtis rodo, kad vienas rodiklis stipriau susijes su
AT apimtimis visoje Vilniaus miesto teritorijoje negu kitas. Taikant §j modelj
rodiklio C; skaliarinés reik§més gali biti absoliuciosios (henormalizuotos), nes
analizuojamas dviejy reikSmiy masyvy absoliutusis koreliacinis tarpusavio rysys.
Toks skai¢iavimo modelis leidZia nesunkiai jvertinti miesto aplinkos rodiklio rysj su
apleisty teritorijy kiekybiniais ir kokybiniais parametrais.

Kuo didesnis koreliacinis rySys R;, tuo didesn¢ jtaka rodiklio fizinés iSraiskos
pokyc¢iai miesto kontekste darys AT regeneraciniams procesams, socialinei,
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ekonominei ir ekologinei aplinkai. Apskaiciuoti rodikliy koreliacijy koeficientai
gali biti vertinami kaip objektyvaus vertinimo biidu nustatyti svoriai.

DB [(DtJLDQJLDj.IDnJ

(¢ ) Creg ) ((Ciuz ) (€ ) (Crun )
(G )Gy ) (G, ) (cy ) ( Cu, )
( CJ' ) ( C:’—-f ) ( ci—-2 ) ( C.'_.; :] ( ci—-n :]
(G ) Cmas ) (CCn2) (CCny ) (Cmen )

¢ia n — senitinijy skai¢ius (misy atveju — 20); m — rodikliy skaicius

3.3 pav. Koreliacinés analizés taikymo tyrime principiné schema (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.3. A principal scheme for correlation analysis applied for research
purposes (created by author)

ApskaiCiavus svorius toliau galima suformuoti prioritetiniy rodikliy eile
pagal jy apskaiciuota R; dydj. Siekiant apsaugoti ekologing miesto aplinka,
formuoti kompaktiska ir patraukly miesta investicijoms pritraukti, didziausias
absoliucigsias reikSmes R; jgijusius rodiklius autorius rekomenduoja jtraukti j
bendryjy ir specialiyjy miesto plany bei kity planavimo dokumenty rengimo
procesus. Sie rodikliai kaip rekomendaciniai sprendiniai padéty formuoti ilgalaike
miesto sutvarkymo strategija, atliekant ateities miesto vystymosi prognozes.

(3.11)
o IL(x-Ex(rT)
i
(S (X)L, (v
¢ia R— imties Kkoreliacijos koeficientas; X — nepriklausomojo kintamojo
(nagrinéjamo rodiklio) reik§mé; Y — priklausomojo (AT imtis) kintamojo reikSmé.
R aibés dydziai sudaro bendrajj koreliacijos koeficienty reikSmiy masyva |
(R = [R1, Rz, Ri, veny Rn]).
IStrauka i§ naudojamos rodikliy duomeny bazés pateikta 3.4 lenteléje.




3. MIESTO APLEISTY TERITORIJU PASKIRTIES KEITIMO SCENARIJU VERTINIMAS 85

3.4 lentelé. Istrauka i§ naudojamos rodikliy duomeny bazés (sudaryta autoriaus)
Table 3.4. The extract of the used criteria database (created by author)

D: D Ds | Ds | Ds Dsé | D7 | Dg | Do | Do | ... | Dao
Us | 45 33 31 | 44 | 34 67 | 53 | 50 | 49 | 38 | ... | 65
Us | 084 | 014|011 0,18| 0,16 | 0,98 |0,34| 0,13 | 0,10 |0,35| ... | 0,89
U, | 798 | 069|049 (0,46 1,15]| 0,60 |7,02|12,87|30,66|0,69| ... | 4,02
Us | 801 | 522|546 (4,24]| 5,66 | 1,27 | 5,27 | 5557 (11,37|6,12| ... | 2,37
N2 | 22,27 |18,73|15,5018,93| 26,53 | 54,70 23,43/ 12,40 | 28,80 |30,67| ... 31,00
N: | 10,20 | 3,60 | 2,00 | 2,30| 2,40 |17,90| 7,40 |10,30| 7,20 | 2,20 | ... | 3,10

Socialiniy ir urbanistiniy rodikliy skaitinés reikSmés, i§skyrus Us ir Us, yra
normalizuotos pagal kiekvienos senifinijos Dj gyventojy skaiciy.

3.3.2. Erdvinés koreliacinés analizés rezultatai

R masyvo koreliacijos koeficienty reik§més R; gali svyruoti nuo —1 iki +1. Kuo
artimesné 1 $io koeficiento reik§mé, tuo stipresné priklausomybé. Determinacijos
koeficienty masyvo Det elementai Det; (Ri dydzio kvadratas) rodo kiekvieno
rodiklio stiprumo lygj (Cekanavi¢ius, Murauskas 2009). Kuo didesné $io dydzio
gautoji reikSmé, tuo stipresnis, nepaisant R dydZio Zenklo, ryS8ys su AT plotais

(3.4 pav.).
1,00 Det; i i 1 | | i |
‘l 1 1 1 1 1 | 1
l i | i | | i
: U Wy | & AN
E I ] & 2 ] I E |U5 3 I ) ]
0.10 1,2 1 | | I 1 L : |
l | él l ' | l l
l | l CONg | l l
i s, w B | | |
001 J '. ! . S : G
-0.8 -0.6 -0.4 -0.2 0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0

3.4 pav. Apskaiciuotos koreliacijy koeficienty reik§més (R masyvas) ir determinacijos
koeficienty (Det masyvas) reik§més (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.4. The calculated values of correlation (R array) and determination (Det array)
coefficients (created by author)
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Tai sglyginis dydis, padedantis analizuoti atskiry rodikliy reikSmes
tarpusavyje. SkaiCiavimai parodé, kad 131§ 18 rodikliy budinga teigiama
priklausomybé¢ tarp AT paplitimo.

Didziausia teigiamoji priklausomybé tarp AT paplitimo ir atskiry rodikliy
apskaiCiuota nagrinéjant nedarbo lygj (Ri|S: = 0,85), skurde gyvenanciy gyventojy
skai¢iy (Ri|Sz= 0,83) ir nusikalstamumo apimtis (Ri|S:= 0,83) atskirose
senifinijose. Sj reiskinj galima paaiskinti tuo, kad AT tam tikrais laiko tarpais
vyrauja marginalinés bendruomenés atstovai, kurie priklauso Zemesniam ir
linkusiam nusikalsti socialiniam sluoksniui.

Tarp rodikliy, kuriems biidinga stipriausia teigiama priklausomybé,
nustatytas urbanistiniy rodikliy grupei Cy priskiriamas dydis — nenaudojamos
Zzemés plotai (Ri|lU: = 0,83).

Tai rodo, kad nepanaudoti miesto teritorijoje esantys Zemés plotai gali biti
vertinami kaip AT sklaidos katalizatoriai, t. y. nepanaudotos erdvés tam tikru
spinduliu aplink formuoja nepatrauklia aplinkg naujoms investicijoms j NT. Tai
létina naujy Zemés paskir¢iy diegima ir naujos NT statybos projekty jgyvendinima.

Ekonominiy rodikliy grupei Cg priskiriami dydziai, kuriems budinga
stipriausia neigiamoji priklausomybé. Joms skirtos investicijos ] aplinkg
(Ri|E1 =-0,68) ir statybos kaina (Ri|E2 =—0,68). Si atvirkitin¢ priklausomybé
patvirtina faktg, kad tikslingai nukreipty investicijy (ES, privacios, valstybés ar
kitos 1éSos) poveikis aplinkai yra esminis. Prie §io reiskinio ypac prisideda PPP.

Kiekvienai grupei priskiriamy rodikliy prioritetinés eilutés pagal nustatyta
Ri [Cg, Cu, Cs, Cn] koeficiento rangg pateiktos 3.5 lenteléje.

3.5 lentelé. Nustatyti rodikliy rangai pagal apskaiciuota koeficienta R;
Table 3.5. The determined ranks of criteria according to calculated coefficient R;

Rodikliy grupés
CE Cu CS CE

Rn [Rodiklis Rn |Rodiklis Rn |Rodiklis Rn |Rodiklis

1. Ea(R=-0,68) | 1. |U;(R=0,83) 1. |S1(R=0,85) 1. INs(R=0,77)
2. |[E2(R=-0,68) | 2. |Us(R=0,68) 2. |S2(R=0,83) 2. |INs(R=0,53)
3. |Es(R=0,34) 3. |Us (R=-0,29) 3. |S4(R=0,83) 3. [N2(R=-0,24)

_ 4. |Up (R=0,11) 4. |S3(R=0,71) _
4. [E4(R=0,22) 5. [Us (R=0.11) 5. |Ss (R=_0,16) 4. |IN1 (R=0,15)

Gauti rezultatai parodé, kad yra skaliariniais dydziais apibréZiamas prieZasciy ir
pasekmiy rySys tarp miestuose esan¢iy AT ir miesto fizing, socialing, ekonomine bei
ekologing aplinkg apibiidinanciy rodikliy kiekvienoje Vilniaus senitinijoje D;.
Kiekvienai rodikliy grupei priskirtas rangas R, pagal apskaiCiuota vidutinj
determinacijos koeficientg Det; kiekvienai rodikliy grupei C (3.5 pav.).
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I$ 3.5 paveikslo matyti, kad labiausiai AT sklaida senitinijose D; lemia
socialiniai rodikliai (Detyiacs. = 0,526). Ekonominiy rodikliy grupéje stipriausiu
priezastiniu rySiu pasizymi rodikliai, apibréziantys investicijas j aplinkg (Ej,

=-0,68) ir statyby kaing senitinijoje (E2, R =—0,68). Kitose rodikliy grupése
stipriausiu priezastiniu rySiu pasiZymi tos Vilniaus miesto senitinijos Dj, kuriose
vyrauja didziausi nenaudojamos zemés plotai (Ui, R = 0,83), didziausias nedarbo
lygis (pagal deklaruotg gyventojy gyvenamajg vieta, S1, R= 0,85) ir didZiausias
zaliyjy ploty hektaras, tenkantis vienam senitinijos D gyventojui (N3, R = 0,77).

= Det= 0,526
g 05
&
3404 _
g g 03 Det=0272  pet=p,252 Det= 0,238
£ 02 1
& 01 2 3 4
g 0 c C c c
s E u N

Rodikliy grupés

3.5. pav. Atskiry rodikliy grupiy apskaiciuotos vidutinés dydzio Det; reikSmés
(sudaryta autoriaus)
Fig. 3.5. The calculated average values of Deii values for each group of criteria (created
by author)

3.5 lenteléje pateikti analizés rezultatai parodé, kad silpniausias priezastinis
ry8ys tarp AT kiekio senitinijose D ir objektyviyjy vertinimo rodikliy vyrauja tose
senitinijose, kuriose dominuoja darbo viety stygius / perteklius (Es, R = 0,22),
seniausieji miesto pastatai (Us, R= 0,11), nepakankamas S§vietimo ir
ikimokyklinio ugdymo jstaigy skaicius (Ss, R =—0,16) ir didziausias grunto
uzterStumas (N1, R = 0,15).

3.4. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijy
vertinimas

Siame tyrime DSPM taikyti siekiant nustatyti tinkamiausia AT pertvarkymo
scenarijy T; pagal dominuojan¢ios vietinés miesto aplinkos savybes, kurias
apibuidina atrinkti rodikliai. Nustatytas santykinis rodikliy svoris kiekvienam AT
pertvarkymo scenarijui T;. Darbo rezultatai aprasyti tarptautiniame mokslo
Zurnale (Burinskiené et al. 2017).

Sudarius hierarchiskai apibrézta ir kiekybinius jvercius turinc¢ig AT vertinimo
rodikliy sistemg C bei siekiant nustatyti, kokios rodikliy grupés turi didziausia
jtaka priimti sprendima dél konkretaus AT paskirties keitimo scenarijaus Ti
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jgyvendinimo, patogu nustatyti kiekvienos grupés rodikliy Ceusn Savuosius
svorius, kai kiekvienos rodikliy grupés elementy yra ne daugiau kaip 5.

Atliekant AT rodikliy vertinimg, DSPM taikytas ekspertinio vertinimo btidas,
kuriam 3.2.1 poskyryje aprasyti reikalavimai. Ekspertai buvo paprasyti uzpildyti
klausimy formas, kuriose jie turéjo nurodyti skirtingy rodikliy svorius procentine
iSraiska. Kiekvienos rodikliy grupés Cgusn Vertinimo suma lygi 100 %. IS viso |
tyrimg buvo jtraukta 12 eksperty.

Eksperty apklausai pasirinkta ,,nominaliy grupiy“ Delphi metodika (Green
et al. 2007; Rowe et al. 1999). Tai sisteminis sociologinis metodas, kuris nuo 20 a.
7-0j0 deSimtmecio pradétas taikyti ekonomingje, sveikatos ir $vietimo srityje.
Nepaisant kai kuriy trikumy, lyginant metoda su kitais, pvz., UTA
(Jacquet-Lagreze, Siskos 1982) ar Likerto skalés (Nishisato 2004), Delphi metodas
gana placiai taikomas jvairiose prognozavimo srityse ir struktiriniams tyrimams
(Melander 2018; Kilgour et al. 2010; Vidal et al. 2011). Siame tyrime $is metodas
pasirinktas dél nuoseklaus skai¢iavimo ir gero pritaikymo praktikoje (Habibi et al.
2015; Hwang, Lin 1987).

3.4.1. Neparametriné statistiné analizé

Norint jvertinti eksperty suderinamumo lygi, pagal eksperty suteiktus svorius
rodikliams suteikti rangai ir taikyta Kendalo teorija (Kendall 1975). Skirtingas AT
paskirties keitimo scenarijus T; turi biti jgyvendinamas esant skirtingiems miesto
plétros prioritetams, ekonominei, socialinei ir kitokio pobudzio vietinio lygmens
miesto aplinkai. Esant $iai prielaidai, apskaiciuoti skirtingi rodikliy grupiy Ceusn ir
skirtingy rodikliy C; grupés viduje esantys svoriai kiekvienam AT paskirties keitimo
atvejui Ti. Kriterijams suteikti rangai zymimi e (3.12 formulé), ¢iai=1,2, ..., m
yra rodiklio indeksas. Tyrimo atveju m lygus 4 arba 5; k=1, 2, ..., k yra vertintojo
(eksperto) indeksas; r— eksperty skaiCius, kuris tyrimo atveju yra 12.
Konkordancijos koeficientas W, taip pat chi kvadrato suderinamumo koeficientas
naudoti norint apskai¢iuoti konkordancijos koeficienta, priklausantj nuo eksperty
suteikty rangy ei standartinés deviacijos, pakeltos kvadratu.

;
& :kZ:leik , (3.12)
Jis i$plaukia i§ rangy sumy vidurkio:
m
o Zl_e . (3.13)
m

Taigi konkordancijos koeficientas W lygus sumos S (3.14 formulé) ir
didZiausios $i0s sumos S (Smax) (3.15 formulé) santykiui.
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m -2
5= -ef (3.14)
2 2
-1
S, :%’“_). (3.15)

Taigi, atsizvelgiant | (3.14) ir (3.15) formulése pateiktas iSraiskas,
konkordancijos koeficientas W gali biti apskai¢iuojamas pagal (3.16) formule.

S 12xS

W:Srmx :r2><m><(m2 —l). (3.16)

Chi kvadrato suderinamumo kriterijus apskai¢iuojamas pagal (3.17) formule.

12xS

2 _ 1)=="= .
£ _erx(m l) r><m><(m+1)

(3.17)

Laisvés laipsniy skaiéius nustatomas taikant lygybe » = m— 1. Atliekant
skai¢iavimus, taikytas reik§mingumo lygis a = 0,05. Tokiu biudu nustatyti
vienodas reikSmes turintys rangai tarp visy SeSiy rodikliy svoriy rinkiniy
kiekvienam AT paskirties keitimo scenarijui Ti. Nustatyti dvi tokias pacias
reik§mes turintys rangai visuose rinkiniuose. Tais atvejais, kai rangai vienodi, W
gali biiti apskai¢iuojamas pagal (3.18) formule (Kendall 1990).

12xS
r? ><m><(m2 —l)—rxz(p(tg —tq)),

¢ia ¢ — vienody rangy skaicius; t, — vienody rangy skaiiy tarp ¢ aibés.

Suderinamumo kriterijaus, kurj iSreiSkia eksperty K vertinimy konkordancijos
koeficientas kiekvieno nagrinéjamo AT paskirties keitimo scenarijaus T1.6 atveju,
vertinant visus AT vertinimo rodiklius C; ir kiekviena AT vertinimo rodikliy
grupe Ceusn atskirai, skai¢iavimai pateikti C priede.

Igyvendinus pirmgjj Delphi etapa, gauti $esiy rezultaty rinkiniai kiekvieno
AT paskirties keitimo scenarijaus Tis atvejui, kuriuose nustatytos eksperty
nuomonés yra nesuderinamos. Misy atveju labiausiai besiskiriantys atvejai
pateikti tiems patiems ekspertams. Nauji rezultatai su kita atsakymy dalimi
perskaiciuojami antrajame Delphi tyrimo (apklausos) etape. Tokiu btdu galima
atlikti nesuderintos eksperty nuomonés korekttiras (C priedo C.5-C.6 lentelés).

Ivykdzius pirmojo Delphi metodo etapo koregavimo pirmg raunda (C priedo
C.7 lentelé) ir tesiant apklausa su atrinktais ekspertais, pirmojo etapo rezultaty
nesuderintos nuomonés reikSmingoji tyrimo dalis tapo suderinama. Atsizvelgiant j
koreguotus eksperty vertinimus, perskai¢iuotos konkordancijos koeficiento W, chi

W = (3.18)
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kvadrato suderinamumo Kriterijaus reiksmés rodikliy grupéms Ceusn ir Kiekvienam
nagrinéjamam AT paskirties keitimo scenarijui T16 (3.6 lentelé).

3.6 lentelé. Perskaiciuotos konkordancijos koeficiento W reik§més ir testuojamo
duomeny rinkinio Kiekvienai rodikliy grupei reik§més (po korekcijy)

Table 3.6. The adjusted values of Kendall’s concordance coefficient W and the values of
the tested dataset for each group of criteria (after corrections)

o . Statistiniai parametrai
Rodikliy grupés W 7 m o P
1 2 3 4 5 6
Scenarijus T1
Ce 0,821* 29,56* 4 7,81 21,75
Cu 0,361 17,33 5 9,49 7,84
Cs 0,314 15,08 5 9,49 5,59
Ce 0,337 12,13 4 7,81 4,32
Vidutinés reikSmés: | 0,330 11,87 4 7,81 4,06
Scenarijus T
Ce 0,767 27,60 4 7,81 19,79
Cu 0,301* 14,43* 5 9,49 4,94
Cs 0,326 15,67 5 9,49 6,18
Ce 0,274 9,87 4 7,81 2,06
Vidutinés reikSmés: | 0,815 29,33 4 7,81 21,52
Scenarijus Ts
Ce 0,633 22,80 4 7,81 14,99
Cu 0,443 21,25 5 9,49 11,76
Cs 0,417* 20,00* 5 9,49 10,51
Ce 0,715 25,73 4 7,81 17,92
Vidutinés reikSmés: | 0,550* 19,79* 4 7,81 11,98
Scenarijus T4
Ce 0,744 26,80 4 7,81 18,99
Cu 0,663* 31,81* 5 9,49 22,32
Cs 0,328 15,75 5 9,49 6,26
Ce 0,604 21,73 4 7,81 13,92
Vidutinés reikSmés: | 0,456 16,40 4 7,81 8,59
Scenarijus Ts
Ce 0,685 24,67 4 7,81 16,86
Cu 0,263* 12,67* 5 9,49 3,18
Cs 0,344 16,50 5 9,49 7,01
Ce 0,337 12,13 4 7,81 4,32
Vidutinés reikSmés: | 0,626 22,53 4 7,81 14,72
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3.6 lentelés pabaiga

1 | 2 | 3 4 [ 5 ] 6
Scenarijus Te
Ce 0,315 11,33 4 7,81 3,52
Cu 0,587 28,17 5 9,49 18,68
Cs 0,198 9,50 5 9,49 0,01
Ce 0,332 11,97 4 7,81 4,16
Rodikliy grupé: 0,278 10,00 4 7,81 2,19

Atlikti neparametrinés analizés skaiCiavimais pagerintos 5 ekspertinio
vertinimo suderinamumo kriterijaus chi kvadrato reikSmes. Taikant § metoda
labiausiai pagerintos suderinamumo kriterijaus reikSmés urbanistiniams rodikliams
Cu (reikSmes pasikeité 3 AT paskirties keitimo scenarijy atvejais). JrodZius, kad
eskperty nuomonés suderintis, galima apskaiciuoti rodikliy svorius.

Kiekvieno AT vertinimo rodiklio C; svoriui nustatyti, Zinant rodikliy grupés
Ceusn svorius ir kiekvieno rodiklio Ci grupés viduje svorius, pasitlytas Podviezko
(2015) metodas. Jis gali biiti taikomas tais atvejais, kai naudojamos hierarchinés
rodikliy struktiros. Skirtingy AT rodikliy grupiy svoriai padauginti i§ rodikliy C;
svoriy rodikliy grupés viduje pagal (3.19) formule:

o =0, X0y, (3.19)

¢ia k — rodikliy grupés indeksas; ix — rodiklio indeksas Cy rodikliy grupéje.
Taikant (3.19) formule toliau skai¢iuojami AT svoriai skirtingais paskirties
keitimo scenarijy T; jgyvendinimo atvejais.

3.4.2. Svarbiausiy rodikliy nustatymas skirtingy apleisty
teritorijy paskirties keitimo scenarijy atvejais

Kiekvienam AT paskirties keitimo scenarijui Tis rodikliy grupiy Cgusn Svoriai
i apskaiciuoti taikant (3.19) formule (3.6 pav.). Tokiu budu galima apskaiéiuoti
kiekvienos AT rodikliy grupés svorj kiekvieno nagrinéjamo AT paskirties keitimo
scenarijaus Tis atveju.

3.6 paveiksle pateikti vertinimo rezultatai parodé, kad apytikriai vienodai
svarbios visos rodikliy grupés atlieckant AT paskirties keitimg j zaligja zong
(T Ce= 20,25, Cy= 26,5, Cs= 23,0, Cy= 30,25, s = 4,33). 26Ce = 22,17,
Cu=24,08, Cs = 34,08, Cn = 19,5, s = 6,36).

Sie rezultatai isryskina poreikj plétoti Zaligsias erdves miesto zonose tolygiai,
nepriklausomai nuo vyraujanc¢ios teritorijos ar jy grupiy funkcinés paskirties.
Pramoninés paskirties teritorijose zaliyjy zony plétra prisideda prie urboekologinés
teritorijy funkcijos uZztikrinimo; gyvenamosiose zonose — gyventojy laisvalaikio
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praleidimui tinkamos erdvés sukiirimo, teritorinés bendruomenés aplinkos
identiteto formavimo mazosios architekturos elementais ir kt.

20,08
CE

3.6 pav. Rodikliy grupiy Cgusn apskaiéiuoti svoriai ax paskirties keitimo
scenarijy atvejais: a) Ty; b) Ty; ¢) Ts; d) Ta; €) Ts; f) Te T1s, % (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.6. The calculated weights of the groups of criteria Cg,u s for each brownfield
redevelopment scenario: a) Ty; b) T2; ¢) Ts; d) Ta; €) Ts; f) Te T16, % (created by author)

Netolygiausias rodikliy grupiy svoriy pasiskirstymas, lemiantis sprendimy
priémima dél AT paskirties keitimo nustatytas paskirties keitimo j gyvenamasias
zonas atveju (Ts). Sis rezultatas kelia prielaida, kad gyvenamy zony plétra mieste turi
biiti grieztai vertinama su kitos paskirties (pvz. Zaliyjy zony) plétros sprendiniais.

Siekiant detalizuoti sprendimy priemimo sprendinius smulkesnio teritorinio
vieneto lygmenyje, apskai¢iuoti rodikliy svoriai we, iSreiksti procentine israiska,
kiekvienos AT vertinimo rodikliy grupés viduje ir pateikti 3.7 lenteléje.

Nagrinéjant AT vertinimo rodiklius atskirai bendruoju atveju, nustatyta, kad
didziausig bendrgjg jtaka* sprendimy priemimui dél AT paskirties keitimo daro
investicijos j teritorija (E1= 32,15 %), zaliyjy ploty kiekis (N3 = 27,96 %),
vidutiné statybos kaina ir kastai (E; = 27,17 %) ir kietyjy daleliy koncentracija ore
(N2= 26,86 %). 3.7 lentel¢je apskaiCiuoty duomeny matrica naudojama
tolimesniuose skaiciavimuose taikant DSPM.

4 Apskaitiuojamas rodiklio svorio, i$reik3to procentine iSraiska, wo, aritmetinis vidurkis
visy AT paskirties keitimo scenarijy atvejais. Gaunamas reik§miy masyvas, sudarantis
salygas palyginti skirting rodikliy vidutinius svorius bendruoju atveju.
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3.7 lentelé. Apskaiciuoti rodikliy svoriai kiekvienoje rodikliy grupéje kiekvienu
nagrinéjamu apleistos teritorijos paskirties keitimo scenarijaus atveju T1s (Sudaryta
autoriaus)

Table 3.7. The calculated weights of individual criteria for each brownfield scenario

T16 in each group of criteria, % (created by author)

Rodikliy Paskirties keitimo scenarijai T
grupes T, T, Ts Ta Ts Ts
E: 34,33 33,25 33,08 30,50 29,83 31,92
E: 28,42 29,42 27,25 23,75 30,67 23,50
Es 18,58 16,50 21,08 16,67 18,92 20,08
Es 18,67 20,67 18,67 28,92 20,42 24,50
¥=100% |[£=100% |X=100%| £=100% |X=100% |~ =100 %
U; 22,75 21,25 27,58 28,83 14,50 30,92
U; 13,92 11,75 22,33 12,67 23,67 14,75
Uz 20,58 18,92 17,33 17,92 21,58 18,00
Us 17,25 25,42 14,50 23,75 20,33 22,17
Us 27,75 23,00 18,25 16,83 20,17 14,17
¥=100% |[£=100% |X=100%| £=100% | =100 % |X =100 %
S1 15,00 18,17 16,50 26,42 17,42 15,25
Sz 18,42 19,83 15,08 20,92 18,42 21,42
S3 17,17 24,83 17,67 21,08 20,92 16,00
S4 25,17 22,67 25,92 17,00 16,58 23,17
Ss 24,42 14,58 24,75 14,42 26,58 24,33
>=100% |[£=100%|X=100%| £=100% |X=100% |~ =100 %
N1 20,00 18,92 18,00 30,92 17,17 22,00
N2 19,33 28,75 31,92 29,33 30,83 20,83
N3 29,50 29,67 30,67 18,92 26,08 32,92
Na 31,25 22,67 19,42 20,83 25,75 24,33
>=100% |[£=100%|=2=100%| £=100% |X=100% |~ =100%

Skirtingy AT rodikliy Ci svoriy nepriklausomos reik§més @ skirtingu AT

paskirties

keitimo

scenarijaus

Tis

atveju

apskaiciuotos

laikantis

3.4.1-3.4.3 poskyriuose apraSytos metodologijos. Siekiant tarpusavyje palyginti
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rodikliy svarbg kiekvienu scenarijaus atveju Ti, buvo apskai¢iuotos reikSmeés,
grafiskai pavaizduotos 3.7 paveiksle. Sie skai¢iavimai detalizuoja 3.6 paveiksle
pateiktus apskaiCiuotus atskiry rodikliy svorius skirtingais AT paskirties keitimo
scenarijy atvejais ir gali biiti taikomi rengiant teritorijy planavimo sprendinius
vietovés lygmenyje.

E
Na O’IOUI E: E:
N3 E; 3 Es
N2 E4 N: E:
N: Ui N; u
Ss u: Ss u:
Ss Us S Us
S3 a U Ss U+
S ) Us ’ Us '
S
E:
Es
E+
us
Us
Us

3.7 pav. Savieji apleisty teritorijy vertinimo rodikliy svoriai e skirtingais paskirties
keitimo atvejais: a) T1; b) To; ¢) Ts; d) Ta; €) Ts; f) Te (Sudaryta autoriaus)
Fig. 3.7. The weights of individual criteria for each brownfield redevelopment
scenario: a) Ty; b) To; ¢) Ts; d) Ta; ) Ts; f) Te (created by author)

I 3.7 paveiksle pateikty duomeny matyti, kad, atlickant strateginj miesto TP
skirtingomis plétros kryptimis, jos efektyvuma ir pridéting miesto verte lemia
skirtingy AT vertinimo rodikliy rinkiniai.

3.4.3. Gauty rezultaty apzvalga ir vertinimas

Gauti rezultatai isrySkina Sias AT antrinio naudojimo, pakeitus paskirtj, gaires:

— didZiausia jtakg AT paskirties keitimo j zaligjg erdve (T1) sprendimams
priimti turi ekologinés grupés rodikliai. Didziausia jtaka nustatyta
zalivosius plotus Nz (@cnz = 0,089) ir transporto tarSos lygi Na
(axen 4 = 0,095) isreiskiantiems rodikliams;
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— didziausig jtaka AT paskirties keitimo j komercing erdvg (T2)
sprendimams priimti turi ekonominés grupés rodikliai Ce. Tarp jy
didZziausia jtaka bidinga iSreikSty rodikliy investicijoms j senifinijos
aplinkg E;1 (we1 = 0,112) ir vietos statybos kaing E; (we2 = 0,099);

— didziausig jtaka AT paskirties keitimo j sporto aikstynus ir aktyvaus
laisvalaikio zonas (Ts) sprendimams priimti turi socialinés ir urbanistinés
grupés rodikliai. DidZiausig poveikj daro nusikalstamuma Sa (a4 = 0,083),
Svietimo ir ikimokyklinio ugdymo skaiiy senitinijose Ss (axs = 0,079) bei
nenaudojamus zemés plotus U1 (w1 = 0,076) isreiskiantys rodikliai;

— didziausig jtaka AT paskirties keitimo j pramonines zonas (Ta)
sprendimams priimti turi beveik visi grupiy rodikliai, i§skyrus socialing
grup¢. Tarp dominuojanciy grupiy didZiausig poveikj turi investicijas j
senitinijos infrastruktiira Ei (we1= 0,096), darbo viety skaiCiy Ea
(e = 0,091), gyvenamyjy objekty skaic¢iy Uz (awu2 = 0,076), atstumg iki
miesto centro Us (wus = 0,063) ir kietyjy daleliy koncentracija ore N
(en,2 = 0,078) isreiskiantys rodikliai;

— didziausig jtakag AT paskirties keitimo j gyvenamasias zonas (Ts)
sprendimams priimti turi socialinés grupés rodikliai Cs. Cia didziausia
poveikj turi Ss (wss= 0,091) rodiklis, nurodantis $vietimo ir vaiky
prieziliros jstaigy prieinamuma,;

— didziausig jtakg sprendimams AT palikti kaip miesto rezerva ateities
reikméms (Tg) turi gamtiniai ir urbanistiniai rodikliai (Cy ir Cu). Tarp jy
didziausia jtaka priskiriama zaliyjy ploty kieki N3 (enz= 0,102) ir
nenaudojamy zemés ploty kiekj U; (awu1 = 0,082) nusakantiems rodikliams.

Rezultatai atskleidé, kad bendruoju atveju didziausig poveikj, priimant AT
paskirties keitimo sprendimus, turi investicijas j senitnijos infrastruktirg E;
(@wvge1 = 0,079), zaliyjy ploty kiekj Ns (aagnz= 0,073), senitinijoje
dominuojancig statybos kaing Ez (@avge2 = 0,067), nenaudojamus Zemés plotus
Ui (@agu1 = 0,065) ir kietyjy daleliy koncentracija ore N2 (@agn2 = 0,064)
nusakantys rodikliai. Apibendrintas rodikliy reik§mingumo @ ir standartinés
deviacijos si pagal rangg reikSmiy sgraSas pateiktas 3.8 paveiksle.

Skai¢iavimai parodé, kad, priklausomai nuo paskirties keitimo T;, labiausiai
kinta $vietimo ir ikimokyklinio ugdymo skaiciy Ss (Sss = 0,026), transporto tarsa
Na (Sn4 = 0,022) ir darbo viety skaiCiy Es4 (Se4 = 0,021) senitinijoje nusakanciy
rodikliy svorio @ reik§mé. Maziausiai Kinta patvirtinty ES programy skaiciy Es,
kietyjy daleliy koncentracijg N2 (Sn2 = 0,008) ir pastaty amziy Usz (Suz = 0,008)
iSreiskianciy rodikliy ey reikSme.

Auksty wreikSme jgijusius rodiklius reikia vertinti priklausomai nuo kiekvieno
paskirties keitimo scenarijaus T;. Pavyzdziui, §vietimo sistema reprezentuojancio
rodiklio Ss reik§més kinta nuo 0,026 (T>) iki 0,091 (Ts). Taigi Svietimo ir ugdymo
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Istaigy prieinamumas kartu su visa socialine aplinka yra nevienareik§miskai
vertinamas rodiklis. Aplinkos planavimas, uztikrinant socialinés aplinkos kokybeg,
yra lemiamas veiksnys keiéiant AT paskirtj j sporto aikstynus (Ts, assrs = 0,079) ir
] gyvenamaja aplinkg (Ts, assrs= 0,091), o patvirtinty ES programy skaiiy
senitinijoje iSreiSkiancio rodiklio E3 savojo svorio e reiksmé kinta maziausiai —nuo
0,038 (T1) iki 0,056 (T>).

2 0,090 0,079 g, 073

, 0,065 0,064 0,059
0,070 / 05'30 056 0 055 /
= 0,060 0,02 0

: ) Um [ 0 047 0,047 0045 0,045 o, 040
i 0,050 0, 01«%() 017, gag, o2
2 oos0 svoris 20 026, 0 021 0,017

0 01 2 S (m 0.6 0 007()

£ 0,020 0013
2 0010 standartiné deviacija

svoriai e
(=]
[=]
o0
(=]

3
0051

Er N3 E2 U N Ny S5 Us Eq4 S¢ Us Uz Us S3 S22 Ezx N1 S
Apleistas teritorijas apibitdinantys rodikliai
3.8 pav. Apskaiciuotos vidutinés rodikliy svoriy @ ir standartiniy deviacijy S reikSmés
jvertinant visus nagrinéjamus apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijus Tis
(sudaryta autoriaus)
Fig. 3.8. The calculated average values (axs) of criterion weights and their standard
deviations s for each purpose changing the scenario for brownfields (created by author)

Ivertinus $iy rodikliy reikSmiy svyravimus, galima teigti, kad rodikliy C;
jautrumas, priimant paskirties keitimo sprendimus Ti, yra nevienodas. Jautresni
rodikliai, turintys didesng standartinés deviacijos S reikSm¢ dél sunkiai
prognozuojamy ir kintan¢iy svorio reikSmiy, atliekant strateginj miesto teritorijy
planavima, turi bati laikomi prioritetiniais.

3.5. Tinkamy miesto daliy atranka, siekiant jgyvendinti
apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijus

Sudaryta rodikliy sistema C gali buti taikoma siekiant ne tik nustatyti svarbiausius jy
derinius ir svorius priimant konkrety AT paskirties keitimo scenarijy Ti. Vienas i$
svarbiausiy TP uzdaviniy — jvertinti skirtingas miesty teritorijas, esant konkre¢iam
ju funkciniam naudojimui. Nepaisant to, kad iki Siol AT vertinimo rodikliai buvo
vertinti pagal konkretaus AT paskirties keitimo scenarijaus T; jgyvendinimo atveji,
lieka neatsakyta, kurios miesto zonos arba atskiri teritoriniai vienetai yra tinkamiausi
siekiant jgyvendinti konkrecius AT paskirties keitimo scenarijus T;? Atsakyti j tokio
pobiidzio klausimus mokslingje literattiroje placiai taikomi DSPM. Lietuviskoje
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mokslingje literattiroje artimiausia tyrimo tematikai (apleistiems pastatams ranguoti)
darbg parengé Antucheviciené et al. (2011, 2012).

Ankstesniuose tyrimuose (Bielinskas et al. 2015), taikant ekspertinj vertinimg ir
COPRAS DSPM metoda (3.4.3 poskyris), atliktas vertinimas siekiant nustatyti,
kokiose Vilniaus miesto senitinijoje D; pagal esamas faktines rodikliy Cgsun
reikSmes yra didziausia tikimybé atsirasti naujoms AT. Skai¢iavimai parodé, kad
labiausiai tikétina, jog AT turi sglygas susidaryti Paneriy (Ds, Q;= 0,084), Verkiy
(D13, Qj= 0,06) ir Vilkpédés (D11, Qj= 0,055) senilinijose. Maziausia tikimybé
susidaryti AT nustatyta Senamies¢io (Dao, Qj = 0,036) ir Naujininky (D3, Q; = 0,037)
senitinijose (3.9 pav.).

Dy Di3 Dyy Dy7 Dyg D5 Dy Dg Dy Dys D, Dy Dyg Dyp Dy Dyp Dy D7 D3 Dy

0,084)

0,045 0,045 po44 D044 0,043
0,037 p,036

1 2 353535 6 7 8 9 10 1112 13 14415 16-17 18 19 20
3.9 pav. Santykiniy reik§mingumy Qj reik§més, nusakancios tikimybe didéti
apleisty teritorijy skaiciui senitinijose D; (sudaryta autoriaus)

Fig. 3.9. The values of relative significance Q;j defining a probability of an increase in
the number of brownfields in neighbourhoods D; (created by author)

Pazymétina tai, kad pastarosioms seniinijoms budingas aukstesnis
daugiafunkciskumo lygis (2.9 pav.) nei kitoms. Todél, norint imtis prevencijos
priemoniy pries naujy AT atsiradima, bitina i$nagrinéti tinkamiausius AT paskirties
keitimo scenarijus konkre¢iose miesto zonose, Zinant ir jvertinant naujos AT greiciau
susiformuoja esamy AT prieigos zonose. Jeigu vienoje miesto vietoje tinkamiausias
AT paskirties Kkeitimo scenarijus yra komercinés zonos plétra, kitoje gali biti
priesingai — teritorijos patrauklumg stiprins joje ir aplink jg esanc¢iy AT paskirties
keitimas | misrios paskirties zonas. Tokiu budu nebus sudaromos tinkamos salygos
susidaryti naujoms AT, o miesto dalis tapty kompaktiSkesné ir patogesné
kasdieniams teritorinés bendruomenés poreikiams tenkinti. Tokj funkcinio
paskirstymo poreikj skirtingose miesto vietose lemia AT ir jy prieigy
daugiafunkciskumas (Bolund, Hunhammar 1999).
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Siame tyrime nagrinétas atvejis, kai reikia parinkti tinkamiausias miesto
Senitinijas ir jose esanéiy AT paskirtj pakeisti j komercing (T2), pramoning (Ts) ir
gyvenamgja (Ts) paskirtj arba j daugiafunkce, ir Sioms teritorijoms bty vienodai
biidingos funkcinés $iy scenarijy savybés.

3.5.1. Daugiarodikliy sprendimy priémimo metody taikymas
apleisty teritorijy Zzemés paskirties scenarijams miesto
seniunijose vertinti

Pagrindiné DSPM metody idéja Siame tyrime — sukurti kaupiamajj rodiklj kiekvienai
alternatyvai D;, nagringjant skirtingas TP ir statybos uzduotis (paskirties keitimo
scenarijui Ti). Sis rodiklis atspindi alternatyvos patraukluma kiekybiniais matais,
iSreik$tais vienetine reikSme kiekvienai alternatyvai (Ginevicius et al. 2012;
Jakimavicius et al. 2016; Palevicius et al. 2016). Tai reiskia, kad apskaiciuotas dydis
nusako Vilniaus miesto senitinijos D; patrauklumg skirtingiems jose esanéiy AT
paskirties keitimo scenarijams T; (Bielinskas et al. 2018).

Tyrime taikomi jvairts DSPM metodai: papras¢iausias SAW (paprastasis
svérimas sumuojant, angl. Simple Additive Weighting), kuris dél esminiy DSPM
savybiy yra dazniausiai pasitaikantis moksliniuose tyrimuose; Lietuvos mokslininky
sukurtas populiarus COPRAS (angl. Complex Proportional Assessment); TOPSIS
(angl. Technique for Order Preference by Similarity to an Ideal Solution), taikomas
Siuolaikiniuose tyrimuose; naujai pasitlytas EDAS (angl. Evaluation Based on
Distance from Average Solution).

DSPM parinkimas priklauso nuo tikslo, pradiniy duomeny ir konteksto
(Ginevicius et al. 2012). Kadangi néra pripazinto né vieno paties geriausio DSPM
metodo, paciai uzduociai spresti turi buti taikomi skirtingi DSPM metodai vienu
metu. Tai uztikrina uzduoties vertinimo tiksluma ir objektyvuma. Kiekvienas DSPM
metodas savitas savo savybémis ir logika, todél nesutapimai tarp skirtingy metody
rezultaty gali biiti sumazinti taikant §iuos metodus vienu metu.

Vertinant tyrimo alternatyvas visiems taikomiems DSPM, naudojama ta pati
alternatyvos sprendimy priémimo matrica (toliau— SPM). Jeigu turime tris
alternatyvas (AT paskirties keitimo scenarijus Ti), tuomet nagrinéjamos trys SPM

visiems DSPM. SPM sudaro statistiniy duomeny rinkinys R = |, |, kuris skaitiskai

apibrézia tyrimo objekta, ir jis turi biti jvertintas. Rodikliy svoriai iSreiSkiami taikant
n

o [Z(Di =1j, i=12 ...,m;j=1,2, ..., n israiSka, ¢ia m— rodikliy skai¢ius,
i=1

N — nagringjamy alternatyvy skaiius. Siuo atveju rodikliy C; svoriai bus skirtingi
kiekvienu i§ trijy nagrinéjamy AT paskirties keitimo scenarijy T245 atveju. Visy
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galimy Tie AT paskirties keitimo scenarijy skirtingose miesto senitinijose D;
vertinimas pateiktas 3.11 paveiksle ir D priede.

Taikant COPRAS metoda, rodikliai C, pries atliekant skai¢iavimus, turi biiti
apibrézti kaip maksimizuojamieji arba minimizuojamieji. Didesné maksi-
mizuojamojo rodiklio reik§mé reiSkia didesnj tinkamumg nagrinéjamai
alternatyvai. Ir atvirk$¢iai, maZzesné minimizuojamojo rodiklio reikSmé reiSkia
didesnj tinkamumga alternatyvai.

Siekiant iSsiaiSkinti patraukliausias vietas sprendziant TP uzdavinj, $iame
tyrime jvertinti kiekvienos Vilniaus miesto senitinijos D; AT vertinimo rodikliai
Cesun. Atliktas kriterijy vertinimas, vienu metu taikant
COPRAS, TOPSIS, SAW ir EDAS (3.5.1 poskyris) DSPM.

Pradzioje taikomas SAW metodas. DSPM taikymo praktika rodo, kad
objekty rangavimas, remiantis skirtingais metodais, daznai sutampa arba mazai
skiriasi. SAW metodas labai pla¢iai taikomas moksliniuose straipsniuose ir yra
sukurtas prie§ daugel;j kity Siandien praktikoje taikomy DSPM (Saaty 1967, 1980)

Metodo pavadinimas (paprastasis pridedamasis svérimas, angl. Simple
Additive Weighing) atspindi taikymo paprastuma. Sio metodo kriterijus S; yra
pasvertyjy rodikliy reik§miy suma (3.20):

m _—
Sj=2 o xTj, (3.20)

¢ia ax — i-tojo rodiklio svoris; Fij — j-0jo objekto i-tojo rodiklio normalizuotoji

reik§mé. Geriausia rodiklio S;j reik§mé yra didZiausia.

Sis metodas veikia tik su maksimizuojamaisiais rodikliais. Visi
minimizuojamieji rodikliai kei¢iami j maksimizuojamuosius ir apskai¢iuojamos jy
atvirkstines reik§mes (MacCrimmon 1968; Podviezko, Podvezko 2014).

Normalizuotos maksimizuojamyjy ir minimizuojamyjy rodikliy reik§més
apskaic¢iuojamos pagal (3.21) formule.

rj — Min xrjj , jeigu i yra minimizuo-
j jamasis rodiklis;
max xfij —min *fj;
Pl ’ (3.21)

max xfij = ry , jeigu i yra maksimizuo-
: jamasis rodiklis.

max x rij — Min xjj
] i

Kai rodikliy reikSmés skiriasi nedaug tarp alternatyvy (senitinijy Dj), tokia
normalizacija pervertina rodiklio jtaka. Dél to atliktas rodikliy verciy skirtumo
testas. Atliekus skai¢iavimus, iSrySkéjo du atvejai ir tarp nagrinéjamy alternatyvy
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nustatyti nedideli rodikliy normalizuotyjy reik§miy skirtumai. Kriterijaus E; (skirtos
investicijos j aplinka senitinijoje Dj) reikSmés tarp alternatyvy D; kinta daugiausia
apie 31 %, o rodiklis Sz (vidutinés namy tikio pajamos senifinijose D;) Kinta dar
maziau. Siems dviem rodikliams normalizuoti taikytas klasikinés normalizacijos
biidas: rodikliy reik§més padalytos i$ jy reikSmiy sumos visoms alternatyvoms D;.
Normalizuotos rodikliy reik§més naudotos taikant COPRAS metodg).

Taikant §j metoda, atkreipiamas démesys, kad rezultatai priklauso nuo rodikliy
normalizacijos krypties, kuri gali skirtis priklausomai nuo parinkto AT paskirties
keitimo scenarijaus (T;). Vertinant rodiklius, AT paskirties keitimo scenarijy T2, T4 ir
Ts atvejais jy normalizacijos kryptys pateiktos D priedo D.1 lenteléje.

COPRAS metoda sukitiré 1996 m. Vilniaus Gedimino technikos universiteto
mokslininkai Zavadskas ir Kaklauskas (Zavadskas, Kaklauskas 1996). Sio metodo
esmé — visy rodikliy Ri reikSmes rij galima susieti j vieng kokybinj vertinimg —
metodo rodiklio reikSme. Skai¢iuojant COPRAS metodu, taikomas klasikinis
normalizavimo biidas pagal (3.22) formule.

= . (3.22)

Taikant §j metoda, nagrinéjamy varianty prioritetiSkumas ir jy svarbumo
laipsnis tiesiogiai priklauso nuo alternatyvas apibiidinanc¢iy rodikliy sistemos, ir
reikSmingumo dydziy. Skai¢iuojama pagal penkiy zingsniy sistemg pagal
(3.23)—(3.26) formules.

1-asis zingsnis:

_Gjxo _

i=Z i=im;j=1n, (3.23)
J:

¢ia rij — i-tojo rodiklio j-ojo sprendimo alternatyvos variantas; m — rodikliy skaicius;
n — lyginamyjy varianty skaiius; wi— i-tojo rodiklio k-tojo eksperto suskaiciuoti
svoriai.

2-asis zingsnis. Apskaiéiuojamos j variantg apibiidinan¢iy minimizuojamyjy
S; ir maksimizuojamyjy S+1 jvertinty normalizuoty rodikliy sumos. Jos
apskaic¢iuojamos pagal (3.24) formulg.

S, = Z_lldii,- . (3.24)

3-iasis zingsnis. Lyginamas varianty santykinis reikmingumas. Sis dydis
nustatomas remiantis juos apibudinan¢iomis teigiamomis S+j ir neigiamomis S
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savybémis. Kiekvieno varianto ¢; santykinis reikSmingumas Qj nustatomas pagal
(3.25) formule.

n

S_m'n X ZS_J

j=1

n .
57]_ x ZS—J
j=1 90—

Q;=S,;+ L j=1n. (3.25)

4-asis zingsnis. Nustatoma varianty prioritety eilés tvarka. Kuo didesnis Qj,
tuo varianto efektyvumas yra didesnis.

5-asis zingsnis. Pagal (3.26) formule apskai¢iuojamas varianto naudingumo
laipsnis.

Q

max

N. =

J

x100 % . (3.26)

¢ia N;j — naudingumo laipsnis, %.

COPRAS metodo skai¢iavimy rezultatai pateikti D priedo D2-D13 lentelése.
alternatyviis skaiCaivimai atlickami taikant TOPSIS metoda. Tai sprendimo
priémimo metodas, pagal kurj nustatomas artumas iki idealiojo tasko, sukurtas
1981 m. Remiantis $iuo metodu, pasirinkta geriausia alternatyva, kuri turi
maziausig atstuma iki geriausio sprendimo ir didziausig atstumg iki blogiausio
sprendimo (Hwang, Yoon 1981). Sis metodas pasizymi universaliu matematiniu
algoritmu, todél labai placiai taikomas inZineriniy moksly darbuose (Aloini 2018;
Parfenova et al. 2016; Palevicius et al. 2017; Jakimavicius et al. 2016).

Pirmojo etapo skai¢iavimai atlickami pagal (3.27) formule:

(3.27)

¢ia Fif — i-tojo rodiklio j-ojo objekto normalizuotoji reikSmé.
Geriausias sprendinys (variantas) V" ir blogiausias — V- skai¢iuojami pagal
(3.28) ir (3.29) formules:
max @ < min a; x T
V* _ 1*,V2*,.“'Vm*}: ] J

: (3.28)

. 1 -
iely iel,
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max @i x T min ; x T
V™= 1—,v2—,...,vn;}= ! !

— 3.29
iely iel, (3:29)
Skai¢iuojamas kiekvieno lyginamojo varianto bendrasis atstumas D; iki

geriausiy sprendiniy ir D — iki blogiausiy spre ndiniy pagal (3.30) ir (3.31)
formules:

D = \/ﬁ(w SV (3.30)

D} = \/ﬁ(w ST AVA S (3.31)

Toliau TOPSIS metodu skai¢iuojamasis rodiklis CT, kuris nustatomas pagal

(3.32) formule.
. Df

Cl=— i=1,2 ..n),0<Ci<1) 3.32
o ) [o<c <1 (332)

Atlikty TOPSIS metodo skai¢iavimy rezultatai pateikti D priedo D.2 ir D.13
lentelése.

Toliau rodikliy svoriy nustatytas atliktas taikant EDAS metoda. EDAS metodu
atliekamas vertinimas remiasi atstumu nuo vidutinio sprendimo ir yra panasus j
TOPSIS metoda. Pagal EDAS metoda geriausia alternatyva yra susijusi su atstumu
nuo vidutinio sprendimo (Keshavarz Ghorabaee et al. 2015). Pagal § metods
geriausia alternatyva vertinama dviem budais. Pirmasis biidas, kai skai¢iuojamas
teigiamas® atstumas (angl. positive distance (PD) nuo vidutinio sprendimo.
Antruoju atveju skai¢iuojamas ,,neigiamas* atstumas (angl. negative distance (ND)
nuo vidutinio sprendimo. Alternatyvos D; vertinamos pagal didziausia PD ir
maziausig ND reikSme. EDAS metodo skaifiavimas, kaip ir taikant kitus DSPM,
pradedamas nuo sprendimo matricos sudarymo R. Toliau atliekami (3.33) ir (3.40)
formulése nurodyti veiksmai.

1-asis zingsnis. Apskaic¢iuojamas visy rodikliy vidurkis:

2
NV (3.33)

2N

m
'm
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2-asis zingsnis. Atskirai maksimizuojamiems rodikliams Siame etape
apskaiciuojami kiekvienos alternatyvos D; teigiami (PD) ir neigiami (ND)
atstumai nuo vidurkio:

PDA, = %jmﬁ» : (3.34)
NDA; = %\f—r‘j» : (3.35)
PDA, = %\f—m» : (3.36)

¢ia j-asis rodiklis yra maksimizuojamasis.
3-iasis zingsnis. Siame zingsnyje atlickamas visy alternatyvy SP ir SN
reik§miy normalizavimas apskaic¢iuojant NSP; and NSN; reik§mes:

ia)i X PDA”
NSP; = —=— . (3.38)
max 2. @; - PDA;;
il
n
Za)i X PDAIJ
NSP; =1-—= : (3.39)

n
max 2. o; x NDA;;
[

4-asis zingsnis. Visy alternatyvy D; vertinimo balo (angl. appraisal score
(AS)) skai¢iavimas pagal (3.37) formulg.

AS; =2 x(NSP; +NSN, ), (3.40)
2

Cla0<AS<1.
Skai¢iavimy rezultatai pateikti ir jvertinti 3.4.6 ir 3.47 poskyriuose.
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3.5.2. Tinkamy seniunijy parinkimo apleisty teritorijy zemés
paskirties scenarijams jgyvendinti rezultatai

Néra pripazinto patikimiausio DSPM ir, siekiant sumazinti neatitikimy tikimybe,
kiekvienas $iy metody paprastai lemia skirtingus rezultatus. Galutinis rezultatas
derinamas atsizvelgiant j DSPM rezultatus, atskirai atsizvelgiant j jy variacijos
koeficientg ir laikantis prielaidos, kad tai atspindi jy reik§Smingumg bendrajam
vertinimui. Metodas, turintis didesnj variacijos koeficienta, laikomas patikimesniu
alternatyvoms D; jvertinti ir daro jtakg alternatyvos rango Rn nustatymui.
Skai¢iavimy rezultaty ir nustatyty alternatyvy D; rangy kiekvieno DSPM atveju
fragmentas pateiktas analizuojant AT paskirties keitima j komercinés paskirties
teritorijas (T2). Rezultatai pateikti 3.8 ir 3.9 lentelése ir D priede.

3.8 lentelé. Daugiarodikliy sprendimo priémimo metody vertinimo rezultatai scenarijui T
Table 3.8. The results of evaluating multiple-attribute decision-making methods for
the task T,

DSPM Dyd- Senitinijos
Metodai: ziai | D1 D, D3 D4 Ds D¢ D7 Dsg Dy Dio
SAW Sj 0,472 0,336 |0,424 |0,425 |0,373 |0,429 |0,342 {0,505 (0,337 |0,317
Rn. |2 18 7 6 12 4 16 1 17 20
TOPSIS C{" 0,382 10,289 |0,393 |0,365 |0,317 |0,384 |0,265 |0,597 |0,291 |0,277
Rn. |7 15 3 9 12 5 20 1 14 19
COPRAS Z; 0,052 {0,044 |0.044 |0.047 |0.049 |0.058 |0.042 [0.070 [{0.043 |0,050
Rn. |7 15 17 13 11 3 20 1 18 10
EDAS AS; 1,060 |0,696 |1,043 |0,986 |0,787 |0,886 |0,653 1,137 |0,564 0,599
Rn. |2 14 3 5 12 8 16 1 20 19
RN 2 |14 3 8 |12 |7 |18 |1 |19 |20

3.9 lentelé. Daugiarodikliy sprendimo priémimo metody vertinimo rezultatai scenarijui T2
Table 3.9. The results of evaluating multiple-attribute decision-making methods
for the task T

DSPM Dyd- Senifinijos

Metodai Ziai D11 Dio D13 Dia Dis Dis D17 Dig Dig Doo
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

SAW S;j 10,389(0,381|0,446|0,343|0,3460,334]0,426|0,349|0,405| 0,403

Rn.| 10 11 3 15 14 19 5 13 8 9
Ci" 10,347/0,439|0,383|0,283|0,304|0,279|0,372|0,289 | 0,360 | 0,393
Rn.| 11 2 6 17 13 18 8 16 10 4
Z; 10,043)/0,053|0,050|0,044|0,050|0,047]0,058|0,044|0,055] 0,055
Rn| 19 6 9 16 8 12 2 14 4 5

TOPSIS

COPRAS
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3.9 lentelés pabaiga

EDAS AS; 10,898/0,858|1,001/0,608|0,773|0,660|0,914 0,604 |0,849] 0,849
Rn| 7 9 4 17 | 13 | 15 | 6 18 | 10 | 11
RN 9 8 4 17 | 13 | 15 | 5 16 | 11 | 10

3.8 ir 3.9 lentelése pateikti atlikty skaic¢iavimy rezultatai rodo, kad Paneriy

(Ds, Rn= 1), Rasy (D;, Rn= 2), Nayjininky (D3, Rn = 3) senilnijas
skai¢iavimo modelis parenka kaip optimalias miesto dalis AT paskir¢iai keisti |
komercinés paskirties teritorijas (T2).

Koreliacijos koeficientai tarp skirtingy DSPM pory apskaiciuoty svoriy
reikSmiy, atsizvelgiant | kiekvieng nagrinéjama AT paskirties keitimo scenarijy
T245, | vertinimg jtraukiant nedideles iSimtis ir taikant COPRAS metoda, pateikti
3.10 lenteléje. Tyrimo metu pastebéta, kad tokiy neatitikimy atsiranda dél
skirtingos rodiklio minimizavimo jtakos rezultatui (Podvezko 2011). Nepaisant
to, COPRAS metodas nebuvo paalintas i$ tyrimo dél jo populiarumo bei plataus
taikymo masto.

3.10 lentelé. Koreliacijos koeficienty tarp skirtingy daugiarodikliy sprendimo priémimo
metody jvertinimo pory reik§més

Table 3.10. The values of the correlation coefficients between the pairs of the sets of
values of cumulative criteria for multiple-attribute decision-making methods

Daugiarodikliy metody pory santykis
Scenarijai SAW/ SAW/ TOPSIS/ | SAW/ | COPRAS/ | TOPSIS/
TOPSIS |COPRAS |COPRAS |EDAS EDAS EDAS

T 0,854 0,667 0,794 0,941 0,56 0,822
T4 0,908 0,873 0,862 0,964 0,871 0,962
Ts 0,961 0,711 0,714 0,861 0,910 0,901
1 0,922 0,908 0,895

g:g 0.79 0,78 075
0,7

06

05

04

03

0.2

0.1

* saweoss SAWITOPSIS ~ TOPSISEDAS  TOPSISICOPRAS ~COPRAS/EDAS  SAW/COPRAS

3.10 pav. Koreliacijos koeficienty tarp skirtingy daugiarodikliy sprendimo priémimo
metody jvertinimo vidutinés reik§més (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.10. The average values of different correlation coefficients for multiple-attribute
decision-making methods applied in the study (created by author)
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Detali rezultaty analizé ir kokybinis vertinimas pateiktas 3.4.7 skyrelyje.

3.5.3. Tinkamy seniunijy parinkimo konkre€iam apleistos
teritorijos paskirties keitimo scenarijui rezultaty kokybinis
vertinimas

Kadangi egzistuoja skirtingos rezultaty variacijos, gautos taikant skirtingus DSPM
metodus, alternatyvas D; galima kategorizuoti j dvi ar daugiau reikSminiy klasiy
(pvz., patrauklus, ne toks patrauklus arba netinkamas) (Doumpos, Zopounidis 2002).

Remiantis sukurta metodika ir siekiant nustatyti miesto senitinijas Dj, kuriose
miesto plétros poreikis yra didziausias, naudojant AT kaip nepanaudotus miesty
iSteklius, pasirinkti paskirties keitimo scenarijai T.ss. Kompleksiskas jy
jgyvendinimas skirtingose Vilniaus vietose labiausiai atspindi $iandienius miesto
prioritetus ir $iuo metu mieste dominuojancias teritorijy funkcijas. Taikant Sig
idéja, skaiCiavimais paremti alternatyvy D; jvertinimai perskaiciuoti j penkias
tinkamiausias miesto plétrai klases (pirmoji — tinkamiausia, 3.11 lentelé).

Skaic¢iavimai parodé, kad AT paskirties keitimo scenarijui T» jgyvendinti
labiausiai pritaikytos yra Paneriy (Ds), Rasy (D1), Naujininky (Ds), Verkiy (D1s),
Antakalnio (D17) ir Pilaités (Da) senitinijos. Planuojant miesto plétra, pirmiausia turi
biti panaudojamos Siose senilinijose esancios AT, atsizvelgiant | senitinijy D;
prioritetiSkumo laipsnj Pr. Mazesné Pr reik§mé sudaro prielaidg jgyvendinti Sig
miesto plétra seniiinijoje D; anksciau nei kitose, turinc¢iose aukstesng Pr reikSme.

AT paskirties keitimo j pramonine paskirtj (Ts) scenarijaus jgyvendinimas
labiausiai atitinka Naujamiesc¢io (D12), Naujininky (Ds), Verkiy (D13), Senamies¢io
(Do) ir Rasy (D) senitinijas apibréziancius rodiklius. I§laikant tokj patj planavimo
principa, skai¢iuojant nustatyta, kad AT paskirties keitimas j gyvenamaja paskirtj
(Ts) turi biiti planuojama Justiniskiy (Dg), VirSuliskiy (Dio), Snipiskiy (Dg) ir
Fabijoniskiy (D1g) senifinijose.

Apytikriai tokio paties dydzio koreliacijos koeficienty reik§més rodo, kad,
atliekant keiciant AT paskirtj visais nagrinéjamais scenarijais Ti, nagrinéjamos
alternatyvos atveju (konkrecioje senitinijoje) Di gali buiti planuojamos misrios
paskirties zonos.

Skirtingai nei AT paskirties keitimas j vieng konkrecig paskirtj Ti, miSraus
teritorijy funkcionalumo Tip3 plétra, kai viena AT arba greta esantios AT
(priklausancios tai paciai miesto teritorinés bendruomenés veikimo zonai) kei¢iamos
i§ karto, joms suteikiant keleta funkcijy, mazina tos vietovés anonimiskuma ir atlicka
kriminogeninés prevencijos vaidmenj (Bielinskas et al. 2014; Chiesura 2004). Tokia
plétros kryptis ypa¢ svarbi miesty teritorijoms, kuriose vyrauja aukstas
nusikalstamumo lygis, marginaliniy bendruomeniy koncentracija, Zemas
ekonominis lygis, o estetinis aplinkos jvaizdis neatitinka vietovés identiteto.
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3.11 lentelé. Apleisty teritorijy galimy paskirties keitimo scenarijy tinkamumas o
pagal senitinijas D;.

Table 3.11. Appropriate possible scenarios o for changes in the purpose of brownfields
according to neighbourhoods D;,

Paskirties keitimo scenarijai
Rangas T2 Ta Ts
Senitinija @ Senitinija @ Senitinija @»
1 DgV 0,577 D1”2| 0,510 D;” 0,538
2 D" 0,492 D, 0,436 D} 0,513
3 D?[' 0,476 D1II|3 0,399 [)1'O 0,508
4 D3 0,47 DY 0,395 D! 0,488
5 Dl';’ 0,443 D1"' 0,382 Dl'g 0,487

Analizé (3.11 lentel¢), parodé, kad misrios paskirties planavimas, tolygiai
jtraukiant komercinés, pramoninés ir gyvenamosios paskirties funkcijas T2as
panaudojant esamas AT, labiausiai tinkamas plétoti Rasy (D1), Naujininky (D3) ir
Verkiy (D13) senitinijose. Konkrecios vietovés (Naujininky senitinijoje) AT
modelis, keic¢iant komercine (T2), pramonine (T4) ir gyvenamajg (Ts) paskirtj bei

priskiriant naujas funkcijas teritorijoje esantiems apleistiems pastatams, pateiktas
3.11 paveiksle.

Apleista teritorija polesos

Nustatytas paskirties keitimo tipas: misri paskirtis

%%
Y
| ‘e
I
|
! | {
Sutartiniai zymeéjimai:

Intensyvaus uzstatymo
gyvenamosios teritorijos

Komerciné paskirtis (45 %)

Pramoniné paskirtis (15 %)

Gyvenamoji paskirtis (40 %)

& sonebun'S

\
\ -

e gusme's
6

Misrios didelio uzstatymo
intensyvumo teritorijos

Vidutinio uzstatymo intensyvu-
mo gyvenamosios teritorijos

3.11 pav. Apleisty teritorijy Zzemés paskirties keitimas j misraus funkcionalumo paskirtj.
Realios vietovés Vilniaus mieste teorinis modelis (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.11. The replacement of brownfield land use for mixed functional purposes. The
theoretical model for the real site in Vilnius city (created by author)
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Apskaiciavus koreliacijos koeficientus tarp skirtingy DSPM metody pory,
nustatyta, kad SAW, TOPSIS ir EDAS metodai yra tinkamiausi T24s5 AT
paskirties keitimo scenarijams senitinijose nustatyti (didZiausia koreliacijos
koeficiento tarp §iy DSPM metody poros reikSmé kity metody pory atzvilgiu).

Atsizvelgiant | parengtas senitinijy D; prioritetines grupes, nustatyti AT
paskirties keitimo scenarijai Ti turi buti jgyvendinami pagal nustatyta prioritety
eile, pradedant nuo didZiausio prioritetiskumo laipsnio Pr senitinijy. Siuo atveju
pirmieji AT paskirties keitimo procesai turi buti pradedami Naujininkuose (Ds).
Sioje senifinijoje geriausias variantas yra paskirties keitimas plegiant misraus
funkcionalumo komercinés (T2) ir pramoninés (T4) paskirties teritorijas.
Remiantis atliktais skai¢iavimais, AT paskirties keitimas j gyvenamasias zonas
(Ts) turi bati vykdomas pradedant nuo Siam paskirties keitimo scenarijui
apskai¢iuoty didziausio laipsnio Pr senitinijy — Rasy (D) ir Snipiskiy (Ds).

Remiantis skai¢iavimy rezultatais, galima teigti, kad Sie metodai gali biiti
sékmingai taikomi nustatyti AT paskirties keitimo scenarijams Ti.¢ tinkamiausias
miesto zonas (arba kitokio mastelio teritorinius vienetus), pritaikomas Vilniaus ir
kitiems panasy dydj, gyventojy skaiiy ir gamtines savybes (reljefas, upiy tinklas
ir kt.) turintiems Centrinés Europos miestams. Praktiniam taikymui privalu AT
vertinti ne kaip miesto piktZaizde ar grésm¢ miesto jvaizdziui.

3.5.4. Apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijy
jgyvendinimo strategija ir reglamentavimas

Remiantis atliktu tyrimu analizuojama, kuriose Vilniaus miesto senitinijose D;
strateginio planavimo lygmeniu racionaliausia vykdyti teritorijy planavimo plétra
taikant Toa5 AT paskirties keitimo scenarijus. Taciau $iy scenarijy gali buti
daugiau ir kitokiy, priklausomai nuo miesto ekonominés, socialinés, urbanistinés
ir gamtinés aplinkos savybiy. Siekiant suformuoti kompleksing ir visas miesto
posistemes apimancig detalizuotg planavimo strategija, biitina pirmiau aprasytais
vertinimo modeliais apskai¢iuoti visy galimy AT paskirties keitimo scenarijy T;
tinkamuma. Cia vertiname visy ankséiau apibrézty AT paskirties keitimo
scenarijy Ti.6 tinkamumg Vilniaus miesto plétrai nuo 5 iki 10 mety j ateitj.

I skai¢iavimo modelj jtraukus visus nagrinéjamus AT paskirties keitimo
scenarijus T1, gaunama koreliacijos koeficienty matrica, kurios eiluciy skai¢ius
atitinka nagringjamy AT paskirties keitimo scenarijy skaiéiy, kai stulpeliy
skai¢ius — taikomy DSPM poros, kurioms skaiciuotas koreliacijos
koeficientas R (3.12 pav.). Siekiant jvykdyti darbo tiksla ir numatant kartotinius
tyrimus ateityje, sprendiniai gali biiti grindZiami supaprastinant skaiciavima eiga
] juos jtraukiant kiekvienam AT paskirties keitimo scenarijui tinkamiausius
prognozuoti tinkancius DSPM. Tai yra iSimtinis atvejis, kai pasiekiamas istoriniy
duomeny kiekis, kuomet juos apdorojant reikia pasitelkti optimizacijos metodus
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didziyjy duomeny saugojimo sistemose (pavyzdziui Google Cloud Platform,
Amazon Web Service ir kt.). Gauti rezultatai nurodo, kurie DSPM gali biiti taikomi
kompleksiskai prognozuojant tinkamiausig naujg AT paskirtj.

COPRAS / EDAS SAW / COPRAS SAW /EDAS SAW / TOPSIS SAW / COPRAS TOPSIS/EDAS
T 0,59 0,91 I 0,61 0,72 0,51 0,85
T, 0,56 0,67 0,94 I 0,85 0,79 0,82
T, 0,64 0,95 0,73 0,76 0,74 0,86

T, 0.87 0.87 0,96 0,91 0,86
ot o7 086 071 090

Ts 0,55 0,98 0,62 0,91 0,89 0,71

R= 0,8? Alfid =0,85
| J |

3.12 pav. Koreliacijos koeficienty R tarp skirtingy daugiarodikliy sprendimo priémimo
metody rezultaty kiekvieno paskirties keitimo scenarijaus atveju T; (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.12. Correlation coefficients R between the results of different multiple-attribute
decision-making methods taking into account each case of the scenario for changes
in land purpose T; (created by author)

Ivertinus visus AT paskirties keitimo scenarijus, akivaizdu, kad tam tikry
DSPM metody pory rezultatai yra suderinti. PavyzdZiui, T4 scenarijaus atveju
koreliacijos koeficientas R net tarp dviejy DSPM pory apskaiciuotas 0,96 (=1), o
Tes scenarijaus atveju SAW/COPRAS rezultaty koreliacijos koeficientas yra 0,98
(=1), bendras reikSmiy pasiskirstymas pasizymi marginaliomis (angl. outliers) ir
pagrindinémis reik§miy zonomis ir t. t.

Vertinant visus gautus rezultatus matyti, kad koreliacijos koeficienty
reik§més tarp skirtingy DSPM metody pory rezultaty vyrauja nuo 0,51 iki 0,98.
Toks atotrukis tarp Siy parametry sudaro tinkamas ir pagristas salygas isrykinti
tinkamiausias DSPM metody poras kiekvienu AT paskirties keitimo atveju.

Apskaiciuotos aukstos R (0,80) ir medianos Md (0,85) reikSmés (skirtumas
lygus 5,8 %) sudaro prielaidas teigti, kad DSPM metody taikymas yra tinkamas
budas vertinti AT paskirties keitimo scenarijams tinkamiausias miesto teritorijas.

Siy duomeny uztenka norint suformuoti teorinio AT antrinio naudojimo
strategijos modelj (3.13 pav., toliau — Strategija).

Strategija apibrézia pagrindines miesto ilgalaikio strateginio planavimo gaires,
kurios turi biiti rengiamos suderinant sprendinius su miesto BP. Strategija numato
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ir apibrézia SeSias Vilniaus miesto plétros kryptis skirtingy paskirties keitimo
scenarijy Ti6 atvejais, iSlaikant AT sutvarkymo koncepcijos (2.24 pav.) principus.

1A 1-0 prioriteto zona

3-io prioriteto zona () Paskirties keitinui
2-0 prioriteto zona 4-o prioriteto zona pasirinkta seniiinija
3.13 pav. Strategija skirtingais apleisty teritorijy paskirties keitimo scenarijy T; atvejais
Vilniaus mieste: a) j zaliasias zonas; b) j komercinés paskirties teritorijas; c) j
rekreacinés paskirties teritorijas; d) j pramoninés paskirties teritorijasl e) | gyvenamosios
paskirties teritorijas; f) rezervavimas miesto ateities reikméms (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.13. The implementation of the Strategy in different cases of scenarios T; for
changes in brownfield land purpose in Vilnius: a) to green area; b) to commercial area;
c) to recreational activity area; d) to industrial area; e) to residential area; f) to city‘s land
reserve (created by author)

Mieste esanciy AT paskirties keitimas j zaligsias zonas (T1) labiausiai atitinka
Zvéryno senitinijos (D1o) aplinkos parametrus. Siuo atveju §is scenarijus suteiks
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daugiausia pridétinés vertés ekologiniu pozitiriu. Antroji pagal tinkamuma Siam
scenarijui — Karoliniskiy senitinija (D14). Trecioji — Justiniskiy (Do) senitinija.

AT paskirties keitimas j komercing (T2) Vilniaus miesto atveju labiausiai
atitinka Paneriy (Ds) senitinijos ekonominés grupés parametrus. Antroji ir tre¢ioji
pagal tinkamumg Siam AT scenarijui nustatytos kitos periferingje miesto dalyje
esancios senitinijos — Rasos (D1) ir Naujininky (Ds).

Paskirties keitimas j rekreacines zonas (Ts) gristas greta centrinés miesto
dalies ir Siaurés vakary bei Siaurés ryty periferinese miesto dalyse esan¢iy AT
sutvarkymu. Labiausiai $io AT paskirties keitimo scenarijaus rodiklius Ceusn
atitinka Naujininky (Ds), Pasilai¢iy (Ds) ir Naujosios Vilnios (D7) senitinijos
gamtings ir socialinés aplinkos parametrai. Atsizvelgiant j prioritetiSkumo laipsnj
Pr, AT paskirties keitimo procesai turi bati pradedami Naujininky ir Pasilai¢iy,
paskui Naujosios Vilnios senifinijoje.

AT paskirties keitimas j pramonine (Ts) gali biti taikomas Naujamiesc¢io
(D12), Naujininky (D3) ir Verkiy (D13) senitinijose. Atsizvelgiant j pirming AT
paskirtj ir galima paskirties keitimo potencialg ekonominiu pozidriu, §io AT
scenarijaus prioritetiné kryptis yra pietry¢iy, pradedant nuo NaujamiesCio ir
Naujininky, senitinijose esanciy AT.

Remiantis atliktais skaiCiavimais, AT paskirties keitimas j gyvenamaja (Ts)
Vilniaus miesto atveju turi biiti vykdomas Siaurinéje ir Siaurés vakariné miesto dalyse
esan¢iuose gyvenamuosiuse mikrorajonuose, kuriems buidingas auks$tas uzstatymo
intensyvumas. Sio AT scenarijaus rodiklius Ceusn atitinka Justiniskiy (D),
Karoliniskiy (D14), Virsuliskiy (Dio) ir Snipiskiy (Ds) seniiinijy socialinés aplinkos
parametrai. Remiantis nustatytu prioritetiSkumo lalpsmu daugiausia démesio turi
bati skiriama Virsulidkiy ir Snipiskiy senitinijoms. Sis sprendinys parodo, kad
Vilniaus mieste gyvenamosios zonos turi koncentruotis j atskiry teritoriniy
bendruomeniy formavimasi ir patogaus susisiekimo su miesto centru islaikyma.

AT rezervavimu miesto ateities reikméms (Ts) grindziamas miesto teritorijy
plétros pristabdymas tose AT, kurios nagringjamu momentu yra ekonomiskai
nenaudingos, neatitinka miesto plétros savybiy. Buty naudingiau atidéti paskirties
keitimo procesus, jvykus nattiraliems miesto posistemiy parametry pokyciams
ilgalaikéje 5-10 mety perspektyvoje. SkaiCiavimai parodé, kad labiausiai tokios
plétros bruozus atitinka Paneriy (Dg), Naujininky (D3) ir Rasy (D1) seniiinijos.

Nustacius skirtingiems Strategijos scenarijams tas pacias vienodo rango
senitinijas, AT paskirties Kkeitimas turi bati paskirstytas tolygiai nustatytiems
scenarijams. Pavyzdziui, Paneriy senifinija (Ds) pagal skaiiavimy rezultatus yra
tinkama jgyvendinant AT paskirties keitima j komercing (T2), taip pat AT atidéjima
miesto rezervui (Te). Tokiu atveju apytikriai 50 % turi biiti taikomas T ir likusiems
50 % — Ts sprendinys. Proporcijos turi biiti nustatomos arba tikslinamos atliekant
papildoma ekspertizg vietovés lygmeniu. Taip pat, esant tokiam atvejui, SeStasis
strategijos sprendinys laikomas silpnesnio prioriteto negu pirmieji penki.
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3.5.5. Integruoti skirtingy apleisty teritorijy paskirties keitimo
scenarijy deriniai pagal planavimo pobudj

AT sutvarkymo koncepcija turi biiti parenkama (2.23 pav.) atsizvelgiant | miesto
ypatybes, apibréztas prioritetines strateginio planavimo gaires ir atlikta geostatisting
analize. Kiekvienas koncepcijas etapas turi biiti vykdomas vienas po Kito, pradedant
nuo turincio didZiausig prioriteta.

Esant apibréztoms strateginio planavimo prioritetinéms kryptims ir atsizvelgus
| gautus sprendimy priémimo rezultatus, pasitlyti integruoti AT paskirties keitimo
scenarijy rinkiniai, jgyvendinti unikaliomis miesto salygomis (3.12 pav.).

1 etapas 2 etapas 3 etapas 4 otapas > Prioriteting kryptis
@@ @w 7-5 ’@ @w Socialinis aspektas
»
@ 7-3 ’ \ 7-5 ﬁa 7?’3’ é’zﬁ @@ Ekologinis aspektas
2AO@an Cald OO |
2 T2 Ly > ey
(3 koncepcija)

3.14 pav. Pasitlyti apleisty teritorijy sutvarkymo koncepcijoms jgyvendinti integruoti
paskirties keitimo sprendiniai (sudaryta autoriaus)
Fig. 3.14. The suggested integrated solutions for changes in the purpose of implementing
the concepts of brownfield redevelopment (created by author)

1-oje koncepcijoje $i strategijos veikimo kryptis nukreipta j socialinés
aplinkos gerinima socialiai jautriausiose miesto vietovése. Siuo atveju pirmuoju
etapu kei¢iama AT paskirtis didZiausiu kriminogeniniu aktyvumu pasizyminéiose
miesto vietose j komercine paskirtj (T2) ir zaliyjy erdviy teritorijy paskirtj (T1).
Centrinése miesto teritorijose sitiloma AT paskirtj pakeisti ] misrig teritorijy
paskirtj, kur dominuoja komercinés (T2), rekreacinés (Ts3) ir gyvenamosios
paskirties (Ts) teritorijos. TreCiuoju etapu toliau nuo mesto centro esanciose
pramoninés paskirties teritorijose siloma mazesnés apimties AT paskirt] keisti |
zaliyjy erdviy (T1) ir gyvenamosios paskirties teritorijy paskirtj (Ts). Ketvirtuoju
etapu, siekiant apsaugoti miesto zaliajj zieda, AT turi buti transformuojamos i
zaligsias (T1) ir rekreacines (Ts) zonas arba paliekamos miesto rezervo reikméms.
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2-0je koncepcijoje §i strategijos veikimo kryptis nukreipta j ekologinés aplinkos
gerinimg  didZiausios esamos arba potencialios tar§os miesto vietose. Sioje
koncepcijoje atkreipiamas ypatingas démesys | zaliyjy miesto zony apsaugg ir
rekreaciniy erdviy vystyma visais koncepcijos igyvendinimo etapais. Atkreipiamas
démesys, kad Zaliosios erdvés planuojamos keiciant AT paskirtj kompleksiskai kartu
su komercinés paskirties teritorijomis, kad biity padidintas teritorijos matomumas
viesojo saugumo prevencijos tikslais paskutiniame koncepcijos igyvendinimo etape.
Laikantis koncepcijos gairiy, zaliosios zonos (T13) turi biti planuojamos kartu su
gyvenamyjy zony plétra. Tai reiSkia, kad gyvenamyjy zony prieigose arba
pasiekiamumo spindulio ribose dél urboekologinés funkcijos $i koncepcija turi biiti
jgyvendinama aukstu prioritetu. Vietovése, kuriose yra pakankamai zaliyjy ploty,
Siai funkcijai tinkamos AT turi bati sutvarkomos kaip rezerviné teritorija vystyti
zaligsias ir rekreacines teritorijas ateityje (Te).

3-ioje koncepcijoje §i strategijos veikimo kryptis nukreipta j ekonomiskai
patrauklias naujam gyvenamojo ir komercinio NT vystymui miesto vietas.
Pagrindinis démesys skiriamas komerciniy teritorijy vystymui (T2) esamose AT.
Centrinése ir teritoriniy bendruomeniy veikimo zonose Sios koncepcijos
sprendiniai derinami atsizvelgiant j zaliyjy ploty skaiCiy ir prieinamumg. Todél
prireikus dalis AT turi bati kei¢iamos j Zaligsias ir rekreacines zonas (T13)
uztikrinant urboekologinés funkcijos veikima gyvenamyjy ir didziausiu oro ir
garso tarSos lygiu pasizymin&iose teritorijy prieigose. Sios koncepcijos
igyvendinimas pasiZzymi daugiafunkciy teritorijy plétra didziausiy gyventojy
susiblirimo prieigos zonose (centriné miesto dalis, teritoriniy bendruomeniy,
rajony centrai), Salia gyventojy srautus generuojandiy traukos centry. Si
koncepcija yra pagrindiné priemoné kompaktisko miesto modeliui kurti, iSaugant
miesto formg ir naudojant esamg socialing bei inZinering infrastruktirg
rekreaciniy, komerciniy ir gyvenamyjy erdviy prieigos zonose.

3.6. Trec€iojo skyriaus iSvados

1. Apskaic¢iuoti koreliacijos koeficientai iSryskino stipry priezastinj rysj tarp
apleisty teritorijy ir socialing aplinkg apibiidinan¢iy rodikliy
(Detyvid,cs = 0,526).

2. Naudojantis atlikta mokslinés literatiiros analize ir taikant ekspertinio
vertinimo metodg, sudaryta hierarchiné ankstyvyjy apleisty teritorijy
rodikliy ~sistema. Sios sistemos galutingje grandyje atrinkta
15 svarbiausiy rodikliy. Jie suskirstyti j keturias grupes pagal ekonominj,
socialinj, urbanistinj ir ekologinj poveikj.
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3. Taikant Delphi metodika, nustatytos svarbiausios apleistas teritorijas
apibudinanc¢iy rodikliy grupés paskirties keitimo scenarijams
igyvendinti. DidZiausig jtaka apleisty teritorijy paskirties keitimui |
zaligsias erdves turi ekologinés grupés rodikliai, keitimui j komerciniy
erdviy paskirtj — ekonominés grupés, sporto aikStyny ir (arba)
aktyvaus laisvalaikio zony— socialinés ir urbanistinés grupés,
gyvenamyjy zony — socialinés grupés rodikliai. Planuojant apleistas
teritorijas kaip potencialias Zemes miesto ateities reikméms (dabartinis
rezervas), svarbiausia jvertinti vietinius gamtinius ir urbanistinius
rodiklius.

4. Pritaikius daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus Vilniaus
miesto atveju, skaiCiavimais pagrjsti apleisty teritorijy paskirties
keitimo sprendiniai: komerciniy teritorijy plétra numatyti Paneriy,
Rasy ir Naujininky senilinijose; pramoniniy teritorijy plétrg —
Naujamies¢io, Naujininky ir Verkiy senilinijose, strategijos
igyvendinimg pradedant nuo Naujininky ir Verkiy; gyvenamuyjy
teritorijy plétra turi buti plétojama Justiniskiy, Karoliniskiy ir
Virsuliskiy senitinijose. Misrios paskirties teritorijas planuoti Rasy ir
Naujininky senitinijose tolygiai paskirstant komercines ir pramonines
teritorijas.

5. Moksliné apleisty teritorijy rodikliy analizé, sudaré salygas apibrézti
Sesis detalizuotus Vilniaus miesto apleisty teritorijy paskirties keitimo
strategijy sprendinius. Remiantis parengta strategija, apibréztos gairés,
kuriomis remiantis apleistas teritorijas galima panaudoti kaip
rezervines teritorijas, zaligsias zonas, komercinés, rekreacinés,
pramoninés ar gyvenamosios paskirties teritorijas. Tai leidzia
objektyviau vertinti esamas ir bisimas apleistas teritorijas, parinkti
tinkamiausius paskirties keitimo scenarijus ir juos pritaikyti
kompleksiniuose teritorijy planavimo dokumentuose (bendruose ir
detaliuose planuose).



Bendrosios iSvados

Atlikus mokslinés literatiros ir teritorijy planavimo reglamenty
analize, iSrySkinta apleisty teritorijy tikslingo panaudojimo problema.
Matyti, kad apleisty teritorijy paskirties keitimo sprendimo
jgyvendinimg apsunkina teritorijy riby neapibréZtumas ir skirtingai
literatiros Saltiniuose naudojamos savokos Sioms teritorijoms
apibudinti. D¢l Sios priezasties apleisty teritorijy paskirties keitimo
galimybés vertintos tik atskirais atvejais. Atsizvelgus | analizés
rezultatus, pasitilytas apleistos teritorijos apibrézimas ir rasys.

I$nagrinéjus mokslingje literatiiroje ir reglamentuose pateiktus apleisty
teritorijy apibrézimus, tvarkymo praktika ir rekomendacijas, i$
152 skirtingy rodikliy, susiety pagal naudojimo prasm¢ ir poveikj,
sudaryta hierarchiné rodikliy sistema. Atlikus rodikliy apzvalga, joje
atrinkti 15 rodikliy, pagal kuriuos apleistos teritorijos mieste gali biti
vertinamos ir palyginamos tarpusavyje.

Atlikta geostatistiné analizé parodé, kad apleisty teritorijy Kiekis
skiriasi nuo oficialiai skelbiamy duomeny. Priklausomai nuo atskirose
miesto senitinijose esancio funkcinio nevienalytiSkumo, apleistos
teritorijos plotas skiriasi net iki 40 karty.
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Irodytas priezastinis rySys tarp apleisty teritorijy vietos mieste ir Sias
teritorijas apibudinanciy rodikliy reikSmiy senitinijose. Nustatyti
svarbiausi veiksniai, skatinantys apleisty teritorijy plétra. Koreliacinés
analizeés ir rodikliy savyjy svoriy skai¢iavimai parodé, kad didziausiu
priezastiniu rySiu pasizymi socialinés grupés rodikliai (R = 0,526). I§
ju, stipriausias koreliacinis rySys nustatytas tarp nedarbo lygj (R =
0,85), skurstanciy gyventojy skaiciy (R = 0,83) ir nusikalstamumo lygij
senitinijose (R = 0,83) apibiidinanciy rodikliy.

Pritaikius daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus, nustatyti
svarbiausi apleisty teritorijy rodikliai, kurie padeda priimti sprendimus
del paskirties keitimo scenarijaus jgyvendinimo. Skai¢iavimai
atskleidé, kad urbanistiniy rodikliy grupé daro didziausia jtaka
sprendimy priémimui Keisti apleisty teritorijy paskirtj (we = 26,7 %).
Keiciant jy paskirtj j gyvenamosios zonos paskirtj, svarbiausi tampa
socialinés grupés rodikliai (we = 34,08 %).

Pritaikius daugiarodiklius sprendimy priémimo metodus, pasitlytas
budas nustatyti tinkamiausias miesto dalis apleisty teritorijy
scenarijams jgyvendinti. Apskaiciuoti jverciai, nusakantys paskirties
keitimo scenarijaus tinkamuma senitinijoje. Taikant §j atrankos biida
nustatyta, kad Vilniaus miesto atveju, apleisty teritorijy paskirties
keitimas j komercinés paskirties teritorijy paskirtj turi bati vykdomas
Paneriy senitinijoje (w = 0,577), kei¢iant j zaliyjy ploty paskirtj —
Zvéryno (w= 0,577), | rekreacinés paskirties— Naujininky
(w= 0,486), | pramoninés paskirties — Pilaités (w = 0,510), |
gyvenamosios paskirties — Justiniskiy (w = 0,538) senitinijose. Miesto
teritorijos rezervui plétoti rekomenduojama naudoti  Paneriy
senitinijoje (w = 0,589) esancias apleistas teritorijas. Nustatyta, kad
apleisty centrinés ir vidurinés daugiaauk$¢io uZstatymo teritorijy
paskirtis turi bti kei¢iama j misriy daugiafunkciy teritorijy paskirtj.

Disertacijos pagrindu parengta unikali apleisty teritorijy paskirties
keitimo vertinimo metodika, kuri leidzia derinant pradines rodikliy
reikSmes ir galimus jy paskirties keitimo scenarijus koreguoti apleisty
teritorijy atrankos modelj bei ja taikyti pasirinktam miestui.
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Summary in English

Introduction

Problem formulation

The assessment and use of brownfield areas (hereinafter referred to as BF) appears as one
of the most relevant problems encountered in planning the urban environment, new types
of construction and areas meeting the needs of the population. As for Lithuania and
Eastern European countries, the BF is often regarded as the legacy of the Soviet regime.
Such an area, demanding on potential additional financial resources for its cleaning and
preparing for use, in most of the cases, is unattractive to new investors.

Within different historical periods, European cities encountered the problems of area
regeneration. The natural urban framework and the formation of a public space system
had a strong impact on the decisions made (Garcia-Ayllon 2018; Urbonaité 2012).
Compared to other European countries, Lithuania suffers from a lack of the integrated
approach of architects, municipalities and city planners to urban development processes,
its coherence and ecology (Mekdjian 2018; Sassi et al., 2009).

Planning urban development and management often addresses the problems
associated with abandoned areas that are no longer used for their intended purpose.
(Matulevi¢ius, Sliogeriené 2011). In Vilnius City General Plan till 2015 (Vilniaus miesto
savivaldybés... 2007) there are city planning solutions that cover territories for change of
initial purpose in future. Those territories cover 614 ha, i.e. 1.53% of the total area of the
city (Leitanaité 2007). In the central part of the city, such areas amount to approximately
120 ha. (Blotnys 2013).
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There is a lack of norms and recommendations for management of BF among the laws
and legislations in Lithuania. An overview of the information sources from Lithuania and
abroad suggests that the main problem is BF ‘s uncertainty. Unambiguously defining this term,
it is impossible to objectively determine the potential of these territories, to identify threats and
to provide reasoned solutions.

After defining the BF, it is expedient to set objective criteria and their individual
weights (coefficients). The numerical value of these criteria should help to assess the
potential, necessity and priority of possible BF scenarios for changes in land purpose
(Laprise et al 2018). The objects of changes in the purpose of areas are the entire public
infrastructure in the urban environment and cover the re-organizational planning,
regulation and implementation of roads, streets, separate transport, residential, industrial
and other districts or individual territorial units.

Relevance of the thesis

Cities are not a static finite form. The city, as an urban unit, is characteristic of the
continuity of different creative processes in terms of economic, social and ecological
aspects. The coherence of these components determines the quality of life and shapes the
characteristics of the aesthetics of the urban environment. Variations in socio-economic,
socio-cultural and geo-ecological dimensions form the eternal cycle, the criterion of which
2016). Therefore, in order to avoid local and global economic, cultural and ecological
threats, changes in urban development are an inevitable process.

The international approach to working out solutions for BF areas has grown for more
than 40 years — since 1970 when the issue of using BF areas has gained weight in the
political agenda. Currently, these methods are closely linked to a more general agenda for
the sustainable development of cities and regions and must be applied in accordance with
the present standards and changed urban environments.

The brownfields in industrial areas are the most vulnerable from an ecological point
of view and require particular attention. Adapting such territories to meet modern needs
should reduce the extent of urban development and protect natural resources. The
upcoming function of these areas must be determined so that following changes in land
purpose the territory should be coherent with the urban and functional urban structure
(Matulevi¢ius and Sliogeriené 2011).

At this time, more than 1200 BF areas are counted in Vilnius. Overall, these zones
occupy more than 1090 ha within the administrative boundaries of Vilnius city, i.e. about
2.7% of the total urban area. Such areas should be accepted as an untapped urban resource
that can improve the quality of life and the multi-layered urban environment.

The object of the thesis

The object of the research is a system of indicators describing characteristics and use of
urban brownfields.

The aim of the thesis

The aim of thesis is to scientifically justify and propose a model for the assessment of
urban abandoned land use change scenarios that can be used to select the most appropriate
brownfield scenario.
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The tasks of the thesis
The following objectives are being solved in order to achieve the aims of the thesis:

1. To analyse references aimed at identifying the threats of using BF areas in
Lithuania and foreign countries, at proposing solutions and methods of use and
at summarizing concepts.

2. To create a database (DB) of numerical values of indicators describing the
characteristics of brownfields using geographic information system (GIS) and
statistical methods.

3. To set the key criteria for different cases of scenarios for changes in the purpose
of brownfields with reference to the created database of criteria.

4. To calculate quantitative parameters for brownfields applying Multi-Attribute
Decision-Making (MCDM) methods, and, based on the made calculations, to
develop scenarios for implementing changes in the purpose of brownfields.

5. To adapt and verify developed brownfield scenarios in the specific areas of
Vilnius city neighbourhoods.

The research methodology

The thesis applies to theoretical research analysis, spatial correlation analysis, the expert
method, multi-attribute decision making (TOPSIS, SAW, COPRAS, DELFI, EDAS)
methods, quantitative and spatial data linking and merging methods.

The application of research analysis has assisted in presenting an overview of
scientific literature, European Commission-provided and other legal publications as well
as thesis-related materials produced by real estate developers.

By applying a natural research method, the number, size and characteristics of the
BF areas, which measurements were not described in official documents, of Vilnius city
were defined. Quantitative and spatial data linking and merging methods added
information to the geospatial database of brownfields and calculated evaluation criteria
for brownfields employing different normalization options.

The geostatistical method was applied using GIS software ArcGIS 10.0 and the
Python programming language.

With reference to the multi-attribute decision making methods developed and
advanced by VGTU scientists and to the practice of applying the expert evaluation method
introduced in scientific literature, the criteria and their weights of brownfields have been
calculated. Based on DSPM (TOPSIS, SAW, COPRAS, DELFI and EDAYS), the
correlation of the criteria describing brownfields has been assessed and the impact made
by changes in the purpose of implementing scenarios has been examined.

By employing these methods, a strategy for selecting city neighbourhoods has been
proposed, which aims to select the most appropriate parts of the city for executing specific
scenarios for changes in the purpose of BF areas.
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Scientific novelty of the thesis

When preparing the thesis, the following results, new and significant to the science of civil
engineering, were obtained:

1. A system for assessment criteria for BF areas which can be used at the stage of
urban strategic planning, has been developed

2. With reference to multi-attribute decision-making methods, the numerical
estimates of the weights of criteria have been calculated, which allowed forming
a priority line of city neighbourhoods thus proposing a unique system for
changes in the purpose of brownfields in Vilnius.

3. Three original conceptual models for implementing scenarios for changes in the
purpose of brownfields have been developed can be applied in the case of any
city.

Practical value of the research findings

The criterion system describing brownfields and presented in the doctoral thesis can be
employed at the stage of urban complex planning when preparing plans for strategic and
urban development. The application of the above introduced system for spatial planning
experts and real estate developers provides favourable conditions for assessing social,
urban, economic and natural criteria. Based on the results of this assessment, a calculation
model has been proposed, which allows determining scenarios for changes in the purpose
of brownfields and alternatives for developing separate parts of the city. The system for
criteria assessing brownfields has been created and described and is a suitable tool for use
in the biggest cities of Lithuania and other European countries.

The principle of the operating algorithm is based on the combined application of
multi-attribute methods. The employment of different multi-attribute decision-making
methods to simultaneously perform the same task and the aggregate evaluation of results
is a unique achievement in the discourse of research literature on area planning and
development in Lithuanian and foreign territories. The experience of Lithuanian spatial
planning shows that such method will allow a more effective evaluation of the existing
threats of brownfields, finding the most appropriate parameters for changes in the purpose
of BF areas and optimizing scenarios for the management of these urban areas.

According to the unique methodology proposed in the thesis, the importance of each
criterion and the correlation between the environmental characteristics of urban territorial
communities and the spread of brownfields in them have been evaluated. Scenarios for
changes in the purpose of brownfields are determined according to the areas occupied by
the functional zones predominating in the city. In the case of Vilnius, six principal
scenarios for changes in the purpose of brownfields have been specified.

Defended statements

1. Urban brownfields fall into groups according to the geographical boundaries of
the urbanized areas, and therefore simulating changes in the purpose of
brownfields can be induced systematically combining urban data according to
territorial units.



SUMMARY IN ENGLISH 137

2. Scenarios for changes in the purpose of brownfields can be selected on the basis
of the unique characteristics of the examined area. They are characterized by the
criteria identified as the keys in each scenario.

3. Due to the uncertainty of the concept of the brownfield and different detection
manner, the number of urban brownfields is higher than that provided in the
official planning documents.

Approval of the research findings

Seven scientific publications were published on the subject of the thesis: three in scientific
journals, included in the Clarivate Analytics Web of Science database (Burinskiené et al.
2015, Burinskiené et al. 2017, Bielinskas et al. 2018), Two — in a peer-reviewed scientific
journal (Bielinskas and Burinskiené 2014 ir Bielinskas and Burinskiené 2015), one — in
international conference, included in the ISl Proceedings database (Bielinskas 2017),
one — in other international conference (Bielinskas et al. 2015).
The results of the research conducted in this thesis were published in four scientific
conferences in Lithuania and abroad.
— Conference for Junior Researches Science is the Future for Lithuania in 2015,
Rokiskis (Bielinskas and Burinskiené 2015).
— Conference for Junior Researches Science is the Future for Lithuania in 2016,
Vilnius (Bielinskas and Burinskiené 2016).
— International conference 15" German-Lithuanian-Polish Colloquium ORSDCE
2015; 2015, Poznan, Poland (Bielinskas et al. 2015);
— 10" International Conference — Environmental engineering; 2017 Vilnius,
(Bielinskas 2017).

The structure of the thesis

Thesis consists of introduction, three chapters, general conclusions, list of references, list
of scientific publications by the author on the topic of the dissertation.

The scope of thesis is 149 pages excluding annexes, 41 numbered formulas, 27 tables
and 50 pictures. 199 scientific sources were used while preparing the thesis.

1. The overview of the procedures of chaning purpose of
brownfields in Lithuania and foreign countries

Since the beginning of the sudden urbanization process, most cities worldwide have faced
the unprecedented occurrence: the number of the urban unexploited areas started growing
despite the fact that these territories, in regard of the dislocation aspect, were situated in
the attractive places of the city; however, from an ecological point of view, it was not
useful and became threatening because of the risen risk of pollution. Most of real estate
development planners felt safer investing in cheaper land in peripheral urban areas rather
than in creating the new destination infrastructure within cities. Up to the year 2014, there
were made no agreements between European countries and Lithuania. That is why by
defining the exploratory problem, first of all, we have to define brownfields of a city as
the main object of the research.
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Based on search for foreign literature, different approaches to the issues of urban
brownfields can be observed. So far, there has been no general definition of the brownfield
and no general agreement on how to deal with brownfields, non-functional and convertible
areas in the EU Member States. Practice shows that Private-Public Partnership (PPP) is
the most financially attractive way to manage brownfields. The least costly regeneration
processes themselves require regenerated urban brownfields. The studies presented in the
paper demonstrate that potentially economically feasible territories occupy the two-thirds
of all brownfields.

Until 2014, no agreements were reached at European and Lithuanian levels.
Therefore, for determining the research problem, defining urban brownfields as the main
object of research is of utmost importance. Based on research into Lithuanian literature
(Leitanaité, Stauskis, Urbonaité, Butkus, etc.), lack of good practise, available open data
and the experience of the investigated issues of urban brownfields cause the obstruction
of designing guidelines for strategic urban planning in the common case.

Considering a full knowledge of foreign and Lithuanian research literature on urban
brownfields, it can be concluded that, in order to effectively manage brownfields, it is
necessary to define the analyzed area and the possible uses of the territory. The thesis
illustrates that Vilnius city is divided into 20 neighbourhoods expressed by a unique set of
parameters. Further analysis was performed based on this scale.

An overview of research literature presented in this chapter has showed that more
attention to the effective secondary use of the urban brownfield, in respect of local
strengths, weaknesses and threads, is required.

Taking into account the practice of foreign countries applying the definition of the
brownfield, the threats posed by urban brownfields in Lithuania and the characteristics of
brownfields described in research literature, the author states that the formerly developed
and at least one-year unexploited buildings and structures (if any) or their residues in
brownfields (not necessarily polluted) do not meet the minimum requirements for
exploiting them at present.

2. Geostatistical analysis of brownfields in different districts
of the city

Vilnius is a Lithuanian city with the largest population and the biggest amount of investment
in real estate development, including new buildings deployed across the whole area of the
city. Thus, three issues of the urban brownfield can be identified. The first one is lack of
available data on the complex evaluation of the scope of brownfields (this is a reason why
the municipality cannot prepare optimal guidelines for strategic urban planning in Vilnius).
The second is the promotion of intuitive planning performed considering a shortage of
information about the area and neglecting multiple criteria representing different aspects of
such territory. The third issue is the absence of the priority system among neighbourhoods
at the prioritized stages of the redevelopment processes of urban brownfields. By solving
this problem, we have an algorithm that allows investigating the current status of the urban
brownfield, evaluating multiple criteria considering their importance, prioritizing city
neighbourhoods, assessing the most important criteria for a specific scenario for changes in
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land use and selecting the optimal location or neighbourhood for the preferred scenario for
changes in land use or a mix of those.

The conducted research shows that a total of BF areas cover 1090 ha, i.e. 2.7% of the
total area of the city, and this value varies. Only about 17% of the total BF area is recorded
in urban zones. These territories spatially constitute habitats that can be analyzed as
individual subsets. (Fig. S.2.1).
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Fig. S.2.1. The areas of brownfields according to the number in the zones of South West, South
East, North East and North West in of Vilnius city (created by author)

According to the estimates, during the last year, 230 real estate projects in Vilnius
city using BF were implemented. 85 units (i.e. 37%) are housing, 10 units (i.e. 4.3%) are
the objects of infrastructure, 41 units (i. e. 17.8%) make commercial real estate,
70 buildings undergo refurbishment (i. e. 30.4%) and 23 units (i. e. 10%) are the buildings
of public use. When making use of BF resources, mixed-purpose areas in the central part
of the city that faced former dominating commercial projects of real estate development
have been developed. The urban peripheral zone has involved intensive construction
projects of medium and high-density housing development.

The made calculations have revealed that a varying functional type makes a different
impact on BF management: some functions of the areas lead to an increase in brownfields
while other functions contribute to their decline. Among the functions that make up a
facilitating impact on brownfields in neighbourhoods, the business and industrial territory
(R = 0.45) appears as the most distinguished functional type. The areas of such destination
are generally mono-functional.

A strong relationship between the number of BF areas and the distance of these areas
from the city centre has been discovered. The relationship is defined as correlation
coefficient R linking these two values. The estimated value of the correlation coefficient
between BF quantity and the distance from the city centre moves toward the peripheral
part of the city forming the boundary of up to 6,5 km, which is 0.93. While maintaining
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this direction from the boundary of 9.5 km to the edge of the administrative boundary of
the city, the value of the correlation coefficient reaches 0.89.

The spread and volumes of BF areas visually are greater than those declared in the
solutions for the general plan. 23 various-size brownfields are found in a single
neighbourhood in Vilnius. Depending on functional variance, the average size of the BF
differs up to 40 times. 305.1 ha of brownfields are calculated in the peripheral parts of the
city, which makes nearly 2.4% of the total peripheral part of Vilnius. An average area of
a single brownfield makes 0.23 ha more than that in the inner part of the city.

It is estimated that the area of the potential concentrated development zone in Vilnius
makes 3.43% of the total area of the whole city. In comparison, BF areas occupy
1089.91 hectares, i.e. 2.66%. BF areas in the areas of the potential concentrated development
zone occupy only 66.28 ha, i.e. 6.31%, which shows that the geographical distribution of
brownfields, a potential threat to the social environment and their ecological impact on urban
development policies will not be overlooked for the next 25 years.

The examination of economic environmental factors in Liverpool has pointed out a
negative causal link between retail transactions and the number of BF areas taking into
consideration time perspective. Such relationship is expressed as the correlation
coefficient and is equal to 0.72. This shows that investment in the urban economic
environment by creating additional jobs and shopping sites constitutes a barrier to BF
spread and ingrain. Therefore, the promotion of economic activities in the concentrated
areas of BF areas and brownfields must be regarded as a planning priority.

The results of geostatistical analysis have showed that the BF is a typical different
internal and external environment that can be expressed in terms of quantitative and
qualitative criteria. Because of a shortage of historical data, taking into account functional
zones dominant in the city and the multi-functionality of Vilnius areas, 6 possible
scenarios for changes in land purpose of brownfields have been defined (Table S.2.1).

Table S.2.1. Scenarios Ti for changes in the purpose of brownfields

Scenario New possible land purpose Scenario New possible land purpose of
of BF BF

T1 Green areas Ta Industrial area

Ty Commercial areas Ts Residential area

Ts Recreational activity area Ts City reserve

Defined directions T; to BF scenarios for changes in land purpose is the result of
implementing the urban development strategy and making use of the existing BF areas.
The results of geostatistical analysis have showed that the BF can be classified according
to the priority, location and other typical characteristics. As regards the existing needs and
priorities of the city in different territorial units, a heterogeneous social and economic
environment characterized by the qualities of the terrain and changes in land purpose of
brownfields must be created considering the principles of the effective strategy for urban
development (Fig. S.2.2).
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The BF strategy provides that changes in land purpose and operations cover 4 stages. The
first stage includes central urban areas where the BF could most of all contribute to
implementing the compact model of the city. The second stage embraces the
implementation of BF changes in land purpose pursued in the neighbourhoods that are
mostly densely populated and have the highest volume of business and industrial
territories. In the case of Vilnius, these are the areas around the city with the high intensity
of development and the territories away from the city centre (Fig. S.2.3).

The third stage includes operations performed in the areas of new construction where
the engineering and social infrastructure is not fully developed. At the fourth stage of the
strategy, BF changes in land purpose are observed in the peripheral part of the city where the
need for changes in land purpose is reduced.
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Fig. S.2.3. A concept of brownfield development (created by author)
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Depending on the future prospects of the city, the BF strategy for changes in land
purpose may be implemented by following the concept meeting the needs of the city. In the
case of Vilnius, 3 main priorities in the direction of development can be provided (Fig. S4).

The BF clear-out concept encourages paying attention to the local level and to the
social and economic problems of the city (for example, crime, preservation, the protection
of recreation spaces ensuring the needs of territorial communities, etc.). These concepts
are recommendatory in nature and can be modified according to the characteristics and
planning objectives of each city.

3. The assessment of scenarios for changes in the purpose of
urban brownfields

The third section discusses brownfields (business object), their potential scenario for
changes in land purpose (process) and their impact on the location in the city (location).
In accordance with the first stage, a hierarchical index system for BF areas consisting of
the primary chain of 152 different criteria has been formed. Following the completion of
the analysis of these criteria according to the type of exposure, behaviour and expert
evaluation, 15 of the prior criteria have been selected for further calculations. Under
different economic, social, urbanistic and physical conditions, they can lead to the
emergence of BF areas or an increase in damage to the environment (Table S.3.1).

Table S.3.1. The calculated weights of the most significant (final) criteria for the initial
brownfields in groups Ci

Groups of attributes

Ce Cs
Relationship between property prices in the
municipality and adjacent neighborhoods Long-term unemployment rate (Q; = 0,098)
(Q; =0,079)
Cost of new rental estate (Qj = 0,085) Poverty level (Q; = 0,099)
Infrastructure investments (Q; = 0,099) The actual average income of the population
(Qj =0,093)

Spatial mismatch between workers and

workplaces (Q = 0,078) Level of crimes (Qj = 0,093)

Groups of attributes

Cu Cn
Number of empty sites (Q; = 0,082) Soil contamination (Qj = 0,112)
Number of new building permits Emissions level from local sources
(Qi=0,072) (Qi=0,115)
Age of installation of infrastructure elements Nu_n_1ber of green areas per capita
(Qj=0,126)

(Q=0074) Vehicle emissions level (Qj = 0,105)

These criteria, in line with their effects, are classified into the previous groups of effect.
Ultimately, in light of the data collected from the city and its potential use, 18 alternative
criteria have been formed and are used for calculation purposes at other stages (Fig. S5).
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The criterion system can be applied in practice as a basis for processing criteria, data
monitoring and observing changes. At the second stage, the correlation analysis of criteria has
been done. A positive or negative causal link between assessment criteria has been considered
and estimated using the declared population, values and size of the BF in the neighbourhood. The
employed method has demonstrated that the strategic planning level of the city as well as one or
the other criterion can be directly related to the problem of the brownfield. At the third stage,
expertise and Delphi methods have been applied thus assessing crucial criteria and their groups
in each scenario for changes in land purpose of the city. The model for selecting a brownfield has
been produced in accordance with the final stage using the most suitable parts of the city
(neighbourhoods) in each event (combined, planning an area of varying use) of BF changes in
land purpose. At this stage, for the same task, COPRAS, SAW, TOPSIS, DELPHI and EDAS
methods have been applied.

Following the calculations of correlation analysis (the second stage), 13 of 18 criteria
have been found resulting in a positive outcome for the neglected areas to spread. The biggest
positive relationship between the BF and separate criteria has been calculated analysing
unemployment levels, people living in poverty and crime rates in separate neighbourhoods.

Among the criteria which have the largest dependency, the unused land plots
(RilU1 = 0.83) have been assigned group of urbanistic criteria. The strongest negative
dependence characteristic of the group belonging to the economic criteria of the Cg
magnitudes for investment into the environment (Ri|E1 = 0.68) and the price of construction
(RilE2 = 0.68). The determined ranks of criteria are represented in Table S.3.2.

Table S.3.2. Determined ranks of criteria evaluated by coefficient Ri [Ce,u, s, N]

Ce Cu Cs Ce
Rn |Criterion Rn |Criterion Rn |Criterion Rn |Criterion
1. |E1(R=-0.68) 1. U1 (R=0.83) 1. |S1(R=0.85) 1. IN3(R=0.77)
2. |E2 (R=-0.68) 2. |Us (R=0.68) 2. |S2(R=0.83) 2. |N4(R=0.53)
3. |[Es(R=0.34) 3. |Us (R =-0.29) 3. |S4(R=0.83) 3. |IN2(R=-0.24)
_ 4. U2 (R=0.11) 4. [S3(R=0.71) _
4 |Bs(R=022) 5. |Us (R=0,11) 5. [Ss (R=-0.16) 4 [N (R=015)

The results obtained at the second stage show that the defined cause and effect
relationship between the areas and the urban physical, social and ecological environment
describing criteria in each neighbourhood has been found in scalar quantities.

The third stage has showed the most important criteria and the groups of criteria in
the cases of different brownfields. The weights of the group of criteria for the scenario for
BF changes in land purpose have been calculated using the DELPHI method (Fig. S6).

The obtained results have showed that roughly all groups of criteria are equally
important while executing BF changes in land purpose replacing brownfields with green
area (T1: Ce = 20.25, Cy = 26.5, Cs = 23.0, Cn = 30.25, standard deviation equals to 4.33).

The adoption of making a decision on implementing residential changes in BF land
use is the most important criteria for the social group (Ts: Ce= 22.17, Cy = 24.08,
Cs = 34.08, Cn = 19.5, standard deviation equals to 6.36). The calculation of the weights
of the criteria in each evaluated group inside the brownfields is provided in Fig S.3.1.
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The obtained results highlight the secondary use of the following brownfields changing
their land purpose in accordance with the guidelines in question:

1. The biggestimpact of BF changes in land purpose on the solution to replacing BF areas
with green areas is observed in the group of ecologic criteria.

2. Criteria for the economic group are featured having the highest impact on decision
making while replacing BF areas with commercial areas within the city.

3. Criteria for the urbanistic group have the greatest impact on BF changes in land
purpose replacing BF areas with sports courses or active leisure zones.

4. All but criteria for the social group have the biggest impact on decision making
regarding BF changes in land purpose replacing BF areas with industrial zones;

5. Criteria for the social group have the greatest impact on BF changes in land purpose
replacing BF areas with residential areas. The availability of education and child care
institutions has the biggest impact on these criteria

6. Natural and urbanistic criteria have the greatest impact on BF areas left as a city reserve
for future needs.

S S 5 . Sa 5 - RE Us

Fig. S.3.1.. The weights of individual criteria for each brownfield redevelopment
scenario: a) T1; b) T2; ¢) Ts; d) Ty; €) Ts; f) Te (created by author)

The comprehensive application of different methods for COPRAS, TOPSIS, SAW
and EDAS solving the same problem at the third stage and optimal city locations have
been chosen for implementing different scenarios for BF changes in land purpose.

Thus, it is possible to assess the most appropriate parts of the city, to implement
certain scenarios for changes in land purpose and to predict the most appropriate place for
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polyfunctional area formation using BF areas. For example, BF polyfunctional areas
consisting of commercial, industrial and residential types of changes in land purpose as
well as neighbourhood assessment are provided in Table S.3.3.

Table S.3.3. Appropriate possible scenarios 5 for changes in the purpose of brownfields according
to neighbourhoods Di. (created by author)

T T Ts
Rank District w District W District )
1 DYV 0.577 D 0.510 D 0.538
2 D" 0.492 D, 0.436 D/} 0.513
3 D' 0.476 D/} 0.399 D{y 0.508
4 D 0.47 Djy 0.395 Ds 0.488
5 DY 0.443 D" 0.382 Dy 0.487

Notes: D1 — Rasos, D2 — Sesking, Ds — Naujininkai, Da— Pilaité, Ds — Pagilaiciai, Ds — Snipi-
kés, D7 — Naujoji Vilnia, Dg — Paneriai, Do — Justiniskés, D10 — VirSuli§kés, D11 — Vilkpéde,

D12 — Naujamiestis, D13 — Verkiai, D14 — Karoliniskés, D15 — Zirmiinai, D1s — Lazdynai, D17 — An-
takalnis, D1s  — Fabijoniskeés, D10 — Zvérynas, Dzo — Senamiestis.

The obtained results show that mixed-use planning, including commercial, industrial
and residential functions using the existing BF areas is the most suitable for exploitation
in Rasos, Naujininkai and Verkiai neighbourhoods.

The detailed strategic urban planning of each scenario for BF changes in land purpose
in Vilnius city is presented in the final section of the thesis (Fig. S.3.2).

The solutions to these strategies according to scenarios for BF changes in land purpose
are provided below.

BF changes in land purpose replacing BF areas with green areas correpond to the
scenario of Zverynas neighbourhood for brownfield changes in land purpose largely meets
environmental parameters and provides the highest additional value in terms of ecology.
Karoliniskes neighbourhood is the second most fitting location and goes next and
Justiniskes is in the third position.

BF changes in land purpose replacing BF areas with commercial areas are directed
towards the peripheral parts of the city. The criteria for the scenario for BF changes in
land purpose mostly agree with economic environmental parameters for Paneriai
neighbourhood. Rasos and Naujininkai neighbourhoods are in the other peripheral parts
of the city, take the second and third positions and are suitable for this type of scenario.

BF changes in land purpose replacing BF areas with recreational areas can be
described as development that is dispersed towards a nearby central part of the city located
in both north-west and north-east peripheral areas of the city. This scenario for changes in
land purpose is perfectly appropriate for social environmental parameters in Naujininkai,
Pasilai¢iai and Naujoji Vilnia neighbourhoods. Regarding the level of priority, the
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processes of the scenario for BF changes in land purpose must be started in Naujininkai
and Pagilai¢iai neighbourhoods, and then — in Naujoji Vilnia neighbourhood.

The change in land purpose of BF areas to industrial areas should be applied for
Naujamiestis, Naujininkai and Verkiai neighbourhoods as priority. Based on the primary BF
purpose and possible potential economy-wise changes in land purpose, this scenario for BF
changes is primarily directed towards southeast starting in the BF areas located
Naujamiestis and Naujininkai neighbourhoods.

y Selected districts
'/ 1st priority zone 3rd priority zone O for changes of BFs
f 2nd priority zone 4m priority zone use

Fig. S.3.2. The implementation of the Strategy in different cases of scenarios Ti for changes in
brownfield land purpose in Vilnius: a) to green area; b) to commercial area; c) to recreational
activity area; d) to industrial area; e) to residential area; f) to city‘s land reserve (created by author)

BF changes in land purpose replacing BF areas with residential areas are directed
towards north and north-east living areas that inherently have a large stacking rate. This
scenario for changes in land purpose mostly fits social environmental parameters for
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Justinigkes, Karolinidkés, Virsuligkées and Snipiskés neighbourhoods. Based on the degree
of priority, Virduliskés and Snipiskés neighbourhoods must be paid most attention. This
solution shows that residential areas in Vilnius city must concentrate on the formation of
separate territorial communities and maintain convenient transport with the city centre.

The conservation of BF areas for the strategic needs of the city in the future is based
on the solution to the temporary expansion of the urban area in BF halt that was
economically useless at the time of research and did not agree with the required criteria
for urban expansion. Thus, it would be useful to postpone the processes of changes in land
purpose due to a growth in the natural city infrastructure for the next 5-10 years. The made
calculations have showed that Paneriai, Naujininkai and Rasos neighbourhoods closely
correspond with this kind of expansion criteria.

For editing primary BF criterion values, potentials and goals of the scenario for
changes in land purpose, the model for selecting the BF has been used in the thesis and
can be worldwide applied for any metropolitan city having a high rate of the BF and
seeking to accomplish the strategic goals of the city.

General conclusions

1. The analysis of research literature and regulations has faced the problem of the
purposeful use of brownfields. The implementation of the solution for changes
in the purpose brownfields is burdened by the uncertainty of the territories
boundaries and the inaccurate methodology for defining the ambiguities of the
concepts found in different sources. Thus, the possibilities of changes in the
purpose of brownfields have been evaluated only in local cases. Taking into
account the results of the conducted analysis, the definition and typology of the
brownfield has been proposed.

2. The examination of definitions, management practice and recommendations for
brownfields has been done in research literature and regulations and demonstrates
that from 152 different criteria combined according to the meaning and impact of
use, a hierarchical criterion system has been created. The system identifies 15 finite
criteria, according to which brownfields must be evaluated.

3. The performed geostatistical analysis has demonstrated that the spread of
brownfields differs from the officially published data. Depending on functional
heterogeneity observed in the separate neighbourhoods of the city, the area of
the brownfield may vary up to 40 times.

4. Following the calculations of the method for modified spatial correlation
analysis, a causal relationship between the distribution of brownfields and the
values of the criteria describing them in a neighborhood has been proved. The
key factors contributing to the spread of brownfields have been identified. The
made calculations have showed that the criteria for the social group (R = 0,526)
can be characterized as those having the most significant causal relationship.
Among them, the strongest correlation was established between the criteria for
the unemployment rate (R = 0,85), the poverty rate (R = 0,83) and the level of
crime in the neighbourhoods (R = 0,83).
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The application of multi-attribute decision-making methods has identified
individual criteria which help to make decision about implementation of different
scenarios for changes in the purpose of BF areas. The calculations have
demonstrated that the group of urban criteria had the strongest impact on decision
making in order to change the purpose of brownfields (wy% = 26.7%). When
changing land purpose replacing BF areas with the residential area, criteria for the
social group become the most important (we = 34,08%).

By applying multi-attribute decision-making methods, a selection method was
proposed to determine the most appropriate parts of the city for brownfield
scenarios. The estimates defining the suitability of the scenario for changes in the
purpose of the BF in the neighbourhood have been calculated. The research has
disclosed that, in the case of changes in land purpose, when replacing brownfields
with commercial areas in Vilnius city, Paneriai neighbourhood has been given the
highest priority (o = 0.577), replacing brownfields with green areas, Zvérynas
neighbourhood appears in the best position (w = 0,577), replacing brownfields with
the recreational area, Naujininkai neighbourhood goes first (e = 0,486), replacing
brownfields for industrial purposes, Pilaité neighbourhood is the leader (w = 0,510)
and replacing brownfields with the residential area, Justiniskés neighbourhood is in
the most favourable position (w = 0,538). Brownfield changes used for developing
the urban reserve area should concentrate in Paneriai neighbourhood (v = 0.589).
The purpose of primary and secondary multi-storey area development has been
found to be replaced with that of the mixed multi-functional zones.

On the basis of the dissertation, a unique methodology for evaluating the
abandonment of urban brownfield areas has been developed, which allows. By
adjusting the initial values of the indicators and their possible change of
destination scenarios, adjust the model of brownfield selection and apply it to
selected city.
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